Asivo Fastighets AB
Org nr 556897-1674

Arsredovisning

for

Asivo Fastighets AB

53356897-1674

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
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Org nr 556897-1674

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstéllande direktor for Asivo Fastighets AB far hdrmed avge redovisning for

rdkenskapsiret 2023,

Verksamhet

Asivo Fastighets AB har till uppgift att dga och forvalta fastigheter frimst 1 Sverige men dven

till viss del 1 Spanien, Alicante.

Visentliga hindelser

I samband med Visma Sverige Holding AB:s forvirv av moderbolaget Asivo Solutions AB
och systerbolaget TooEasy AB 6verléts Asivo Fastighets AB till en ny dgare, JCHIR

Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget AB silde en av sina 2 l&genheter 1 Alicante i slutet av 2023. Uthyrningsnivan pa

resterande fastigheter under 2023 legat pa en bra niva.

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Framtida utveckling
Inga planer pa ytterligare f6rvérv finns 1 dagsléget.

Forandring av eget kapital redovisas nedan

Aktie-

kapital
Belopp vid arets mngang 50 000
Disposition enligt beslut av arets arsstimma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 880 1014 2 444
Resultat efter finansnetto 682 324 1 890
Soliditet % 4 1 1

Resultatdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star f6ljande vinstmedel (kronor):
Ingdende balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa

Styrelsen forslar att

I ny rdkning balanseras

Balanserat  Arets

resultat resultat

25 954 53
53 -33
541 512
26 007 541 512
2020 2019
1156 1317
)48 1 662
] 1
26 007
041 512
567 519
567 519
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Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tillaggsupplysningar.

Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgdngar 2,3
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023

879 805
20 485
900 290

-559 673

-143 289
-702 962

197 328
799 321
302

-315 230

681 927

681 927
-140 415

541 512

2022

1014 122

1014 122

-456 083

-159274
-615 357

398 7635

22 265
-96 777

324 253

-324 200

33

53
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

AN D

2023-12-31

9010 050
20 663

9030 713

387 500
1610400
487 500
2 485 400

11516 113

560 116
560 116

4 303 633
4 863 749

16 379 862

2022-12-31

9 125 789
48 213

9174 002

837 500
4 423 754
487 500
5 748 754

14 922 7353

125 000
19 092
144 092

454 4335
598 527

15 521 282
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld till koncernforetag
Andra langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

26 007
>41 512
567 519

617 319

5 544 870

9 733 532
15 278 402

240 000
20 136
141 279
58 372
24 154
483 941

16 379 862

2022-12-31

50 000
50 000

26 954

33
26 007

76 007

4 284 870
10 830 037

15 114 907

240 000
9375
517

60 504

19 912
330 368

15521 282
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Asivo Fastighets AB
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10 Arsredo-

visning 1 mindre foretag.

Avskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

50 ar
5-10 ar

Rorelsen huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och

kostnader.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt)

1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
Byggnader

Ingaende anskafiningsvérde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat restvirde

Mark
Ingaende anskaffningsvérde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat restvirde

2023-12-31

> 786 945

S 786 945

-829 866
-115 739
-945 605

4 841 340

2023-12-31
4168 710

4168 710

2023-12-31
525 792

523 792
-477 579

-27 550
-505 129

20 663

2022-12-31
5 786 945

S 786 945

-714 127
-115 739
-829 866

4 957 079

2022-12-31
4168 710

4168 710

2022-12-31
325792

323 792
-434 044

-43 335
-477 579

48 213
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Not 4 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Arets forsiljning/ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirde

Arets forsdljning/ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 6 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskafiningsvirde

Arets amortering/utlaning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 7 Langfristiga skulder
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

9 Moderbolag

2023-12-31
837 750
-450 000
387 750

2023-12-31
4 423 754
-2 813 354
1610400

2023-12-31
487 500

487 500

2023-12-31

7 839 890

2022-12-31
787 500

50 000

837 500

2022-12-31
4 423 754
4 423 754

2022-12-31
1 637 500

-1 150 000
487 500

2022-12-31

7 839 890

Bolaget dr heldgt dotterbolag till JCHIR Fastighetstorvaltning AB, 559436-1098, site 1

Goteborg.

Goteborg den 15 februari 2024
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Min revisionsberittelse har ldmnats den VSZL 2024
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6 REVISIONSBERATTELSE

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Asivo Fastighets
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Asivo Fastighets ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Asivo Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga {elaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvayr

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6];d av
oegentligheter ar hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentlighéter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av mitern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbhyra Goteborg AB

MBlndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872
Tel: 031-730 44 00

revision@ri3.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Asivo Fastighets AB {0r ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvalimingsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamébter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar",
Jag ar oberoende 1 forhallande till Asivo Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 ovngt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvnigt.

Styrclsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uftalande om ansvarsfrihef, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
elier

» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt ultalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
{oranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget iill dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 nisk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens 10rslag till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.
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Susanne Sonntag

Auktoniserad revisor

R3 Revisionsbyra Géteborg AB
Moindalsvigen 30A, 412 62 GOTEBORG org.nr 556898-5872
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