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Arsredovisning

for

Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB

559312-10535

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB 1 (8)
Org.nr 559312-1055

Styrelsen for Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mil AB avger féljande arsredovisning 10r
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Kpmanberget 5:8 samt Kopmanberget 5:9 1 Hudiksvalls

kommun.

Foretaget har sitt site 1 Hudiksvall.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har en tvist med tidigare dgare gidllande vem som ska bédra tillkommande projektkostnader pa ca

3 MSEK vilket har debiterats Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mfl AB. Vidare finns krav ifran bolaget
pa den tidigare dgaren giallande utlovade e utforda atgarder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9 505 9619 2 184
Resultat efter finansiella poster -144 2 096 728
Balansomslutning 42 652 34 696 14 933
Soliditet (%) 0,1 < 4,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 578 144 1212 644 1815788
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 1212 644 -1 212 644 0
Arets resultat -1 779 444 -1 779 444
Belopp vid arets utgang 25 000 1790 788 -1 779 444 36 344
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Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB 2 (8)
Org.nr 559312-1055

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

i
=x
i

,
[,
o balanserad vinst 1 790 788
& arets forlust -1 779 444
fg 11 344
i"::#]

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 11 344
11 344

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB 3 (8)
Org.nr 559312-10355

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
G
im, Rorelsens intikter
Nettoomséttning 9505 191 9619 371
EEE Ovriga rorelseintakter 5613 33 076
) 9 510 804 9 652 447
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 821 617 -4 989 549
Ovriga externa kostnader -1 687 336 -1 491 444
Avskrivningar av anliggningstillgdngar -168 398 -296 779
-7 677 351 -6 777 772
Rorelseresultat 1 833 453 2 874 675
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 111 4
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 977 595 -778 466
-1 977 484 ~778 462
Resultat efter finansiella poster -144 (031 2096 213
Bokslutsdispositioner -1 613 783 -568 956
Resultat fore skatt -1 757 814 1527 257
Skatt pa arets resultat -21 630 -314 613
Arets resultat -1 779 444 1212 644

.
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Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB 4 (8)
Org.nr 559312-1055

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

)

-l TILLGANGAR

%

:g; Anliaggningstillgdngar

b

. Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 3 9155 836 9247 354
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4 2259711 168 069

11 415 547 9415 423
Summa anlaggningstillgangar 11 415 547 9415423
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3741578 1 337 328
Fordringar hos koncernforetag 25611510 22 028 758
Ovriga fordringar 307 932 55 518
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 316 622 370 105
29 977 642 23 791 709

Kassa och bank 1258 375 1 488 762
Summa omséttningstillgangar 31236 017 25 280 471
SUMMA TILLGANGAR 42 651 564 34 695 894
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

M

ﬂf Eget kapital

E“"i Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 790 788 578 144
Arets resultat -1 779 444 1212 644
11 344 1790 788

Summa eget kapital 36 344 1 815 788
Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut 0 8 978 000
Summa Iangfristiga skulder 0 8 978 000
Kortfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 33 208 000 19 015 000
Leverantorsskulder 1 524 446 058 818
Skulder till koncernforetag 5151 383 1 138 795
Aktuella skatteskulder 419 469 578 402
Ovriga skulder 234 207 214 327
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20701 715 1 996 764
Summa kortfristiga skulder 42 615 220 23 902 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 651 564 34 6935 894
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Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB 6 (8)
Org.nr 559312-1055

Noter

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tiligdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fodelar, Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrikningen.

Byggnaden bestar av eft antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 1%
Yttertak 2.5%
Fasad 2%
Inre ytskikt 5%
Installationer 5%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[V | t2W-UR-0-8J6bbLODO ]




Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB
Org.nr 559312-1055

Not 2 Uppgifter om moderforetag

7 (8)

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Real

Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med sate 1 Stockholm.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarden

Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Pagiende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgiaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

{ (v [ rk2W-UR-0-SJ6bbLOLO _J

2023-12-31

9613 025
76 880
9 689 905

-365 671

-168 398
-534 069

9 155 836

9 155 836
73 800 000

7 246 635

1 909 201
9 155 836

2023-12-31
168 069
2192 367

-100 725
2259 711

2 259 711

2023-12-31

- O

2022-12-31

9613 025
0

9 613 025
-68 892

-296 779
-365 671

9 247 354

9247 354
77 700 000

7 338 153

1 909 201
9247 354

2022-12-31
0
168 069

0
168 069

168 069

2022-12-31
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Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB

Org.nr 559312-1055

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 978 000 (9 278 000) kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

{E‘/l rk2W-UR-0-SJ6hbLOBO ]

2023-12-31

8 978 000
8 978 000

2023-12-31

33 358 000
33 358 000

g (8)

2022-12-31

8 978 000
8 978 000

300 000
300 000

2022-12-31

29 000 000
29 000 000



s COMPLETED BY ALL:
o 03.05.2024 09:09
SENT BY OWNER:
Madeleine Selin-Hellgren - 30.04.2024 13:07

DOCUMENT 1D:
SJ6bbLObLO

ENVELOPE ID:
rk2W-UR-0-8J6bbL0ObO

@ O Activity log

BECW IR o dey HIAL G ARY B

1. MICHAEL DERK g Signed 30.04.2024 13:12
michael.derk@realfastigheter.se Authenticated 30.04.2024 13:11

2. MAGNUS OLSSON ¢y Signed 03.05.2024 09:09
magnus.olsson@pwec.com Authenticated 03.05.2024 09.09

D_ocument
history

DOCUMENT NAME;
559312-1055 Real Hudiksvall Képmanberget 5.9 mfl AB for 202301

01-20231231.pdf

O pages

N HfIf

elD
High

elD
High

LE -]l

Swedish BankID (DOB: 1963/04/17)
Swedish BankID (SSN: 196304170050)

Swedish BankiD (DOB: 1968/10/08)
Swedish BankiD (SSN: 196810087855)

» Action descnibes both the sighing and authentication performed by each recipient Authentication refers to the 1D method used 1o access the documenni

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Coples of sighed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR
compliant

1 5
) :

elDAS
standard

PAJES
sealed



1.
i
Lot

pwc
Revisionsberattelse
o Till bolagsstamman i Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mfl AB, org.nr 559312-1056 =
{}EJ
:% Rapport om arsredovisningen
:QE Uttalanden
E% Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Hudiksvall Kobpmanberget 5:9 mfl ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Real Hudiksvall
Kopmanberget 5:9 mfl AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Real Hudiksvall Kipmanberget 5:9 mfl AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Real
Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mfl AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

efler foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signeral 2024.05-03 07:32:18 UTC Cneflow D 7356943 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mfl AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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;T Magnus Olsson
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