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Grupp bostiader i Sverige AB
Org nr 556236-6293

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

© 00 LB

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Gruppbostider i Sverige AB intygar hdrmed att ”
reSuktﬁztrﬁkningen' och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstimma den

fom

Arsstamman beslét att godkéinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga

bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.




Gruppbostider i Sverige AB
Org nr 556236-6293

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt site i Goteborg.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vérldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rintekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedémningen gérs att
om SBB inte kan erhdlla finansiering 1 tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutsittningara
till fortsatt drift inte foreligger.

1 9vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Flerirsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 0 0 0 45
Driftnetto tkr 0 0 0 40
Balansomslutning tkr 12 429 8 756 12 898 12 824
Soliditet Y0 53,5 77,0 46,8 50,5

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6592 458
Arets resultat 97192

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning overfors 6 495 266

kronor 6 495 266
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Resultatrikning

Owﬁiga rorelsemtakter
Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdisposttioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

728
-308

80
101

4

2022

263
226

36

1
671

Det térekommer inget ovrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
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Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

'.F.ordrmgar h.os koncernforetag;

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

)Fordrmgar”hos l{oncemf@reta0
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstilleangar

Summa tillgangar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

”~

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

-
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Not

14

“
5.16

2023-12-31

97

6 495

42

3 965

3 965

1 783
22

1 807

12429

2022-12-31

100

120

> 884
708

6 592

222

1 780

1780
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat
Justering avrundning {g ar

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
. kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

kapital kapital

-fond
100 .

20

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

5883

708

Totalt eget
kapital

6 003

208
1

6 712

97

661>

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvirdet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

-fif"e'i‘S resultar

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Gruppbostdder 1 Sverige AB
556236-6293

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intressefOretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder t1ll koncern-, och intressetoretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

Gruppbostider 1 Sverige AB med org nr 556236-6293 har sitt séte 1 Géteborg,

Bolaget ar ett dotterforetag till Seniorbostider 1 Sverige AB org nr 556325-5255 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Gruppbostider 1 Sverige AB ar dotterbolag till
och dédr koncernredovisning uppréttas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,
med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

mnnebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som galler 1 forhdllande till IFRS,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende

rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Y
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intﬁkter

1-d,-en_t-1f l-erade prcsta_tl;onsataanden; har fullf_Ql J_t;s. av -S_aljza_ren och___kontmll har ov-ergatt _t_111 _kzo.a-ren_.-

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille

'Hyres'intékter f-rﬁ;n férvaltningsfastighet-er--riedovisas li-nj’art 1 'resu'l't’atraknin gen 'bas-e-rat --pé vi‘l‘lk--oren 1

mtei .-Sker pd samma S;att*.
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller toregaende rdkenskapsar hatt nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

.'Finansiella inltikter oc*h kos‘tnader 'bestﬁr av 'ranteintékter 'pf?a' fordrin gar-* samt“rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta, som gor att nuvardet av alla, framtlda, 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

“h;_- . Iy
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Lanekostnader - -
_'Lé,neutgifter utgf‘)rs av r‘énta GCh anra "kostnader som up’p star ndr ett 'fé*)r'etag 'léna;r p*engar' Léneutoifter

fastlghet beaktas ej Som f1nan51ell kastnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och SkI‘IVS
av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader tor nya pantbrev som 1nte dr direkt
forknippande med forvérv aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovr.lga. laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer,

Ko-n-cf'e:m'bidragj . o ..
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ak‘tuell skatt ar skatt Som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampmng av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Korttristiga skattetordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare pertoder faststalls till det
belopp som forvintas aterfés fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméissiga, skattemissiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporédra skillnaderna har
huvudsaklwen uppkommlt genom avskrwnmg av fastlgheter UppSk_] uten skatt beraknas med

balansdagen._

UppSkj utna skattefordrmgar avseende avdrags gllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

skattefordrmgar r:educeras nar de_t_ mte langre_ bedoms s_annohkt_ att_ d._e. kan_ u.tnytg as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas mklusive uppskjuten skatt.

“h;_- . Iy
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 &t
Markanlidggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernféretag

Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader t6r
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
tor andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

“h;_- . Iy
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Leasing
Samthga leasmga*

1 redowsas som operatlonella 1easmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors lopande for den perlod tlll Vllka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

Lik;vida mied'e"l

_En avsattnmg redovi'sas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hdandelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas ﬁ:)r att reglera forphktelsen sam‘t en tﬂlforhthg uppskat‘tmm av beloppet
dlskontermg av det forvan‘tade framt1da kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedoémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Fmansnella mstrument

har ett bestammande mﬂytande (f1nans1ella. tlllgangar varderade tﬂl Verkh gt warde) derlvatmstrument_.}_
fordrmgar hos mtresseforetag/mmt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga
kred1t1nst1tut obhgahonslan foretagscemﬁkat ovnga langfnsﬁga skulder derlvatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
f1nans1ell skuld kwttas och redowsas med ett nettobeIOpp 1 balansraknmgen endast nar det forehgger

fran balansraknmgen nar de avtalsenhga rattlghetema t111 kassaﬂ 'dena fran den fmansmlla tlllgangen
upphdr, Exempelvis vid mottagen hyresbetalning, Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslidcks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

“h;_- . Iy
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Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langtristiga skulder har en torvintad 1optid ldngre &n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvéantad 16ptid och vérderas utan diskontering
t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar for.p.hktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den lopande

L-everraintér;sskul_der klas_s_;iiﬁcerasr f:s_ém kortfristiaskulder om de fiérefaller i_naoml-efttg ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langftristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya. och andrade IFRS med framhda tllla.mpnmg forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

“h;_- . Iy
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redowsnmgsandamal som bhr foljden av dessa kommer defimtlonsmasmgt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden 16r tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

'B ol_aget dr genom sm verksamhet -;ex,ponerat-sfé—r -;oil.ika typer av finansiella risker sasom marknads-,
li:kviditets oc"h kreditri‘sker 'Marknadsriskerna 'bestér' 1 huvudsak av rﬁn‘terisk

f1nan51ella rlsker ]e ramar som galler for exponermg,, hantermg och uppfoljmng av de fmanswlla
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen

Marknadsrisk

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnans1er1ng Lanen

marknadsrantor-_.

Valutarisk
Med valutarisk avses _r_ifs?ke:n att 'Verkligt ivérde- eller fr_a-mtida kas satl ?'éd:en fluktuerar till féljd.;av andrade
valutaikurser Bola get b'edriver* si'n -Verksamhet- i S‘Verige och foretagets 1n- och utfléden bestar enbart av

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrécklig finansiering till en imlig kostnad.

“h;_- . Iy
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Kredit och motpartsrisk

_'Med 'kred’itrisf‘k avses risken fér- att motpart‘en i en transa‘ktion orsa'kar "b@]‘afget en férlust genom at i’ntce
t111 kundfordrmgar Beflnthga kunders fmansmlla sﬂ:uatlon fOl]S lopande upp for att pa ett tldl gt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk bedoms motsvaras av boktorda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell
for forvaltmng av tﬂlgangen och karaktaren pa t1llgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncernens

transaktl_onskosmader. .Hyr.esfordrmgar r_..;edowsas _1n1tlalt_t111_ det fakturer_ade Vardet, Efter fors.ta_
redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvérde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en térlustreservering tor torvéintade kredittorluster, £6r vidare imtormation, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper Samth ga av koncernens egetkapltahnstrument varderas t111 verkligt viarde via resultatet.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet férutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat, Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet viarderas de t1ll upplupet anskaftningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sékringen redovisas 1 ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

“h;_- . Iy
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrlvnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg for kred1tforluster ar framatbhckande* och en

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, £6r fordrans forvantade dterstaende 10ptid. Koncernen baserar vardering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stadlel) Om det har sketl: en vasenthg okmng av kredltﬂsk seda,n forsta

-tﬂlgangar som bed.oms vara 1<red1tforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kred1tforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgdngar och fordringar baseras beraknmgen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregdende stadier.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncemen har deflmerat falhssemang som da

petabningsnsalics forcigger.

For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovéirde och forlustresery.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fo6r andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapatal
till aktiedgarna, uttdrda nya aktier eller sidlja tillgangar for att minska skulderna.

“h;_- . Iy
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

18(27)

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nirstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas

k\/ artalsws

Z.Bola;oet koper tJ anster avseende tekmsk och admmlstratlv forvaltnmﬁ fran SBB IB Serwce AB samt

SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr)

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

e

Ovrl ga ranteko stnader

Summa

Irengax<lio- 992221 1ahhTa 18064555 el

‘-..ﬁr.i'_‘...
1 & L ] . .
L« - P _.--\:.\_I: ) . . . Lpezn ‘. HeET q e _-"\:-\.

2

2023

2022

1785
2

3 965

3 664

2023

128

728

2023

-808

-808

1 780

25

2022

226

iy

-226
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Erhallet koncernbidrag -

|

Summa 0

Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skattekostnad 671

671

|~ |

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt -102 37

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 21 -8
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader '
Skatteeftekt av schablonrdnta pa periodiseringstfond

Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Justermg uppskjuten skatt underskott

|-l"'—-“- B e T N ! i g
|

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattetordran hintor sig t1ll t6ljande:
Underskottsavdrag

& |
| O

Summa uppskjuten skattefordran

. L] .. S -
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar
Ovriga korttristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga lingfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

33
33

1 785
22

5 805

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffnin»sva’rde

200,

. g S

1 780
2 030

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

o o o

fo—

Finansiella

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

1T ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

. L] .. S -
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Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

aktiva marknader

D

0

Y
H . e F.r- . oy L e L --—»—:.r-ﬂﬁf—.,-ﬁ'.-ﬁ'r-q_. Bt anai et = ‘e
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imndata

(-

3965

3 965

Ej observerbar
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Noterade priser pa Andra observerbara

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Y
H . e F.r- . oy L e L --—»—:.r-ﬂﬁf—.,-ﬁ'.-ﬁ'r-q_. Bt anai et = ‘e
Irangagtlo 982221 Taohia 1906455 el g0

aktiva marknader

oo o

imndata

8 723

0
0

8 945
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-
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Det har 1nte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023.
Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar véirderade till verkligt vérde

Posten avser innehav 1 s vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som vérderas till
verkligt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har dirmed vérderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga ej observerbara data anvants for att

faststialla vardet.

D erivatinstrument

| Posten avser placermg 1 borsnoterade bolag

Réntebarande fordringar och skulder _ o .
Koncernens rantebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/J Omt Ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och Ovrlga.

aktuell marknadsranta Det verkhga Vardet motsvarar det redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortfristiga tordringar och skulder beddms det redovisade vérdet retlektera verkligt virde
hyresfordringar, & wr1ga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt vdrderin gshlerarkm gOrs 1nte
for dessa poster.

.- -i'-_ . - I - .
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Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat varde

Gruppbostider 1 Sverige AB & Co KB nrl
Gruppbostider nr 6 KB
Gruppbostider nr 8 KB
Gruppbostader nr 9 KB

Gruppbostéder 1 Sverige A

nrl

Kapital- Rostrétts-

andel %  andel % Antal aktier

B& CoKB

Gruppbostider nr 6 KB
Gruppbostider nr 8 KB
Gruppbostdder nr 9 KB

Summa

." 1] g .
 — . N s AN OISR R mRCRETEERES Neavaes Hse e S
Itensaxllo- 992221 1oXGIa 1806455, ol Hig-u

016895-5517
916895-5533
016895-5541

33
33

2023-12-31

Siite
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

8723

8723

Bokfort

virde

23-12-31

3243
2146

072
2657

8 723

2022-12-31

8 723

8 723

Boktort

varde

3248
2 146
672

2 657

8 723
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 4172
- Tillkommande fordringar 3 664
- Avgaende fordringar - 4172
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 664 0

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr);

Balanserade vinstmedel 6 592
Arets resultat 97

6495

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 6 495

6 495

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringstonder 42 42

Summa 42 43

II ..-
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Langfristiga skulder hos koncernfioretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 17

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

. L] .. S -
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2023-12-31

222

3 965

3 965

2023-12-31

2022-12-31

A4

S,
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2022-12-31
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att téreldggas arsstimman

Stockholm .

Leiv Synnes
Ordférande

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Emst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Auktoriserad revisor

for faststillelse

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Daniel Tellberg
Styrelseledamot
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! . o B . Py L e L --—»—:.r-ﬂﬁf—.,-ﬁ'.-ﬁ'r-q_. e dinniatailc- PR ‘o
| rafnga«tlo 592221 Taahialehhdonl, Sk o0




-
-
-
>
-
-
Hd
-
-
>
-

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i

H
5
-
by
by

88199 556236-6293 Gruppbostider i Sverige AB AR

2023.p
Huvuddokument

27 sidor

Startades av Mia Valerius (MY,

Fardigstallt 2024-06-27 20:04:48 CEST (+0200)

e

ELRELE R

e o2
HEH AR

e o 2
R

b o
HEHE R L A

e

NIt

L.

grare

wnEx wnEx Bt wnEx HEEHEE HWEEHEE HEEHEE HEEHEE HWEEHEE HEEHEE Bttt e e e e e e e e R e n R e R e T

| Mia Valerius (MV)
| miavaletius@sbbnorden.se

e

fertfeedheeororos foeorsfor Bofoe o for Bon e o B o e doe e o foe o foa o Boe e for o Bon e hoafor Bon o o fon Bon e oe e o Boe oe e o Bee foeBon o Bon e Bos o Bon o oa B don e oe o orBoe o fon o e o fon o Bon hoehos o Bon e o b hoa e doa o o foe doe oa oo o on o Bon e Boafor Bon e oo don o Boe e o foe doe e o e e e o Bon e Bor e Bon o oo Bon o oe e o foehoe e o e o fan o e

malin.ekman-lorentzon@se.ey.com i annika.ekstrom@sbbnorden.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MALIN MATILDA EKMAN LORENTZON"
Signerade 2024-06-27 20:04:48 CEST {+0200)

Fi.

Annika Elisabetn Ekstrém”
Signerade 2024-06-11 12:29:59 CEST (+0200)

ot Tk

iﬂ&“&“&“JHJ“JH¢H¢“JHJHJ“JHJHJ“JH¢H¢“J“JHJ“JHJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“J“

krister@sbbnorden.se

Lelv Synnes (LS)
lelv@sbbnorden.se

li

Namnet sorm returnerades fran svensikt BankiD var "Karl
KristerKarnisson”
Signerade 2024-06-11 14:52:02 CEST (+0200)

Namnetsom returnerades fran svensikt BanwiD var "Leiv
Inge Synnes”
Signerade 2024-06-12 08:5549 CES.

—

"
S
=

¥ : :

P P T T T T T T T T T T T T o T T o 2 T o T T o T T T T o 2 o 2 o 2 o 2 o 2 o 2 o 0 2 o 2 2

L D D O L O P B B O O 0 B O O D P D D L P B B 0 L P B0 B O B B S
PR P T T o P T T 0 D e T T 0 P T T 0 D e P o T T o P o T T 0 D e P o T 0 T 0 P o P T 2 0 0 D e P o o T T 0 0 P o P o T D 0 0 e P o T T 0 0 0 P e P 0 2 0 4

FRF FRF EFE FRF EREREF FRERFR EREREF EREREF FRERFR EREREF FREREFER R PR A R R R R R R R R A R R R R A R AR A R AR R R R R R AR R R AR R R R R R R A R AR R R AR R R R R R R R R AR R AR R R R R A R AR A R AR R R R R R R R R AR R AR R R A R A R AR AR R AR R R R R R R R R AR R AR R R R R A R AR A R AR T AR AR R R R AR R AR R AR AR R A R A AR R AR R AR R R AR R R AR AR R A AR RS AR R AP AT AP AP R AP RI R

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

s R e e e e T e T R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e
b

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

L

R L

L

I

R

L

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

e T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 20 2 D 200 20 2 20

R T

R 3 2

A T 2

i

Signerade 2024-06-11 08:55:18 CEST {+#0200)

R
uy uy EE uy EEEYEY FEEYYE EEEYEY EEEYEY FEEYYE EEEYEY NP VSR R AR

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digita ‘orseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Forer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com verify

&
"
i
i

wnEx wnEx HnEx wnEx HEEEEX HEEHEE HEEEEX HEEEEX HEEHEE HEEEEX R N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N R N N R N N N N R N N N N R N R N N N N N N N N N R N N R N R N N N R N N N R N R N N N N N N N N N N N R N N N R N R N N R N N N N R N N N N N N R N N R N R N N R N R N N R N N N N N R N N N N R N N N N N N N N N N R N N N N R N N N N R N N N N N R N N N N R N N N N N N N N NN N N N NN NN NN NN NN NN NN NN NN R NN RN NN N

B B £

S50 g0 0 0 08 B0 S0<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>