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Styrelsen och verkstéllande direktéren

for

Boksexan Fastighets AB

Org nr 559152-1470

far harmed avge

Arsredovisning

For rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Boksexan Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststéllts pa
arsstimma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockh 23-04-20

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor
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Boksexan Fastighets AB 1(8)
559152-1470

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fdretaget &r ett heldgt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt séte i Stockholm.

Féretagets verksamhet &r att dga, utveckla och fGrvaita fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstélida. Erforderliga administrationstjénster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vdsentliga héndelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
oférandrad.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | Tkr
2022 2021 7 manader
Nettoomsattning 83 501 25 215 14 513 36 883
Resultat efter finansiella poster 4 499 -28 004 -28 415 -4 541
Balansomslutning 773 600 908 957 637 127 578 495
Soliditet % 15 10 3 2
Eget kapital
Baianserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 50 000 - 79 521 448 79 571 448
Aktiedgartiliskott - - - -
Arets resultat - - 16 036 629 16 036 629
Eget kapital 2022-12-31 50 000 - 95 558 077 95 608 077
Foérslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 79 521 448
Arets resultat 16 036 629
Totalt 95 558 077
Balanseras i ny rakning 95 558 077
Totait 95 558 077

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.




Boksexan Fastighets AB
559152-1470

2(8)

RESULTATRAKNING . .
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 2 83 402 048 25 120 687
Ovriga intakter 98 785 94 490
Driftskostnader -3 407 079 -4 082 384
Underhallskostnader -1 946 460 -446 059
Fastighetsskatt -11 790 000 -4 640 000
Fastighetsadministration -1 849 921 -1 992 825
Handelsvaror 65811 = -3825
Driftnetto 64 441 562 14 050 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -42 436 140 -25 369 384
Rorelseresuitat 22 005 422 -11 319 300
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 6 826 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -17 512 793 -16 685 193
Resultat efter finansiella poster 4 499 455 -28 004 493
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -3 277 613 -376 086
Overavskrivningar byggnader -721 229 -
Overavskrivningar byggnadsinventarier -843 335 -14 325 639
Koncernbidrag - 17 116 029 123 274 609
Resultat fére skatt 16 773 307 80 568 391
Skatt -736 679 -16 578 763
Arets resultat 16 036 628 63 989 628
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BALANSRAKNING | B
Belopp i kr | _ Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastighet 6 769 522 384 793 824 108
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 2 315 899 1 626 458
Pagaende projekt - 3 256 999
Summa anldggningstillgangar 771 838 283 798 707 565
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1 408 547
Fordringar hos koncernféretag 32 386 100 5561 357
Skattefordran - 2747 160
Ovriga fordringar 1 693 815 5 460 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 847 81 864
Summa omsittningstillgangar 1 762 048 110 249 626
Summa tillgangar 773600331 908 957 191
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BALANSRAKNING .

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 79 521 448 15 531 820
Arets resultat 16 036 628 63 989 628
Summa eget kapital 95 608 076 79 571 448
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 18 097 929 16 533 365
Periodiseringsfonder 5 475 625 2197 912
Summa obeskattade reserver 23 573 454 18 731 277
Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 8 16 324 925 15 588 246
Summa avsattningar 16 324 925 15 588 246
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 228 938 12 135 350
Skulder till koncernforetag 601 544 498 757 369 599
Skatteskulder 4 402 840 232 421
Ovriga kortfristiga skulder 1 154 695 1 154 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 26762905 = 24174155
Summa Kortfristiga skulder 638 093 876 795 066 220
Summa eget kapital och skulder 773600331 908 957 191
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redowsmngsprlnclpe’r
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella
hyresrabatter som lamnas redovisas over hyreskontraktets Ioptid. Kostnader som vidarefaktureras {ill

hyresgast redovisas som intakter.

For hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa
hyresrabatter redovisas darmed i den period {ill vilken rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstdd -

Statligt hyresstod som erhallits i form av erséattning for lamnade hyresrabatter med anledning av
effekter av Covid-19 redovisas som intakt inom raden Hyresintakter i resultatrakningen, och redovisas |
samma period som den minskade hyresintakten/lamnade hyresrabatten.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Med materiella anlaggmngstmgéngar menas forvaltnmgsfastlgheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nér de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vitka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av éver den beraknade ekonomiska livslangden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter | L | A
-Stomme 100
-Stomkomplettering 50
-Fasad 40-50
-Yttertak 40-50
-Fonster/Glaspatrtier 40
-Installationer 25-35
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-25

Transaktioner i utfandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintidkter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2023
2024
2025
2026
2028

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, dvriga
Ovrigt
Totalt

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Totalt

2022
6 826

6 826

2022
A7 334 457
-178 336

17 512 793

2022
24 521
6 058
509
777
50 464

91 329

2021

2021
-16 488 405

196 788

16 685 193
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvirde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnhingar byggnadsinventarier

Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvédrde markanldggning

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvdrde mark

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 7 Inventarier

Ingeande anskaffningsvarde inventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde inventarier

Ingaende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 8 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemdassigt och bokforingsméassigt restvarde pa forvaltnings-

fastigheter
Totalt

2022-12-31
485 000 257
15 679 442

500 679 699

-21 304 223
-11 8944 008

-33 248 231

149 165 381
1757 266

150 922 647

52 557 669
-30 125 547

-82 683 216

342 005

342 005

-10 883

-10 883

233 520 363

233 520 363

769 522 384

2022-12-31
1654 025
1045 143

2 699 168

-27 567
-385 702

-383 269

2315 899

2022-12-31

-16 324 925

-16 324 925

7(8)

2021-12-31
197 463 828

287 536 429

485 000 257

-14 300 319
-7 003 903

-21 304 222

66 231 787
82 933 594

149 165 381

-34 219 757
-18 337 912

-52 557 669

233 520 363

233 520 363

793 824 108

2021-12-31

1 654 025

1654 025

-27 567

-27 567

1626 458

2021-12-31

15 588 248

-15 588 246
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Not 9 Upplupna kostnader och foruthetalda intéakter

Féljande storre poster ingar

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 26 643 248 23 9569 719
Ovriga poster - 119657 214 436
Totalt 26 762 905 24 174 155

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stilida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut = 189274 000
Totait - 189 274 000

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser -

Totalt ' - .

Not 11 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Stockholm 2023-03-17

enstam
He/Ver téllnde direktor

, 1

Stefan Norell Jan Henriksson
Ledamot | edamot

(/)

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03- 3

A/ 0

Katrine Soderberg ‘
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Boksexan Fastighets AB, org.nr 559152-1470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen-fér Boksexan
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en| alla védsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Boksexan Fastighets ABs finansiella
stédlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jaq 4r oberoende i férhallande till Boksexan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d4ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direkt8rens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direkttiren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direkttren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedtmer &r nbdvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot
reallstiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htig grad av s&kerhet,
men &r ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
védsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskiit eller tillsammans rimiigen kan f&r-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dandamélsenliga for att utgdora en grund fbr véra
uttalanden. Risken f&r att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en
vidsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [d&mpliga med hé&nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillh&rande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna | drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumef fdr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gtra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 3aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pad ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren férvaltning
av Boksexan Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
efler foriust.

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styreisens
ledamdter och verkstdllande direkt8ren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i fdrhallande till Boksexan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fdériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r f8rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s4tt. Den verkstillande
direktdren ska skbdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-gtras
i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvalt-ningen

ska sk&tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkst&llande direktéren | ndgot vésent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller t8riust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f8r att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller frfust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag oar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

/"‘
Stockholm den 27 mars 2023

o
Katrine Stéderberg
r

Auktoriserad reviso




