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Arsredovisning

for

R Niemi Fastigheter AB

559006-9232

Rakenskapsaret

2025

Fastétﬁllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i R Niemi Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma (¢l / 2. -2026. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Lulea {4 / 2 -2026

Niemi




2026022000049

Arsredovisning

for

R Niemi Fastigheter AB

559006-9232

Rikenskapsaret

2025




2026022000050

R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Styrelsen for R Niemi Fastigheter AB avger {0ljande arsredovisning {0r rakenskapsaret 2025.

1 (7)

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sate 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 1 350 2 429
Resultat efter finansiella poster -1 349 786
Soliditet (%) * 17,7 69,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2 834
985
46,2

2022
2 195
1 055

41,7

Bolagets omséittning har minskat till f6]jd av att bolagets uthyrningsbara lokaler har minskat under 2024

och 2025.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 153 657
Disposition enligt beslut
av arsstimman:;
Utdelning -1 000 000
Balanseras 1 ny rakning 499 995
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1 653 652

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Arets

resultat

499 995

-499 995
-23 266
-23 266

1 653 652
-23 266
1630 386

1 630 386
1630 386

Totalt

2 703 652

-1 000 000
0

-23 266

1 680 386

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 349 994
0

1 349 994

-2 089 601
-333 438
-198 633

-38 000

-2 659 672

-1 309 678

761

-40 179
-39 418

-1 349 096

330 000
946 000
1326 000

-23 096

-170
-23 266
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2024-01-01
-2024-12-31

2 428 794
53 666
2 482 460

-1 352 396
-119 189
-222 633

0

-1 694 218
788 242

98

-1 955
-1 857
786 385

0
-150 000

-150 000
636 385

-136 390
499 9935
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R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggningar och fOrskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

3 752 033
0

3 920 125
7 678 058

7 678 038

0
632 099
632 099

1 188 728
1 188 728
1 820 827

9 498 885

3 (7)

2024-12-31

3 950 666
48 000

0
3 998 666

3 998 666

399 955
4 125
904 080

93 892
93 892
997 972

4 996 638
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R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
S0 000

1 653 652
-23 266

1 630 386
1 680 386

-

218 918
218 918

188 750
7 381 657
19 175

9 999

7 599 381

9 498 885
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2024-12-31

50 000
50 000

2153 657

499 995
2 653 652
2 703 652

946 000
946 000

218 918
218 918

> 731
962 482
149 855

10 000
1128 068

4996 638
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R Niemi Fastigheter AB 5 (7)
Org.nr 559006-9232

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till R Niemi1 Holding AB, org nr 559004-1306.

Not 3 Eventualtorpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualtorpliktelser.

Not 4 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3 300 000 3 300 000
3 300 000 3 300 000

Fastighetsinteckningar ar 1 eget forvar.
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R Niemu Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Not 5 Byggnader och mark

Ingdaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaftningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

55385712
5 5835 712

-1 635 046
-198 633
-1 833 679

3 752 033

2025-12-31

386 194
-120 000
766 194

-338 194
72 000
0

~766 194

6 (7)

2024-12-31

5585712
S 585 712

-1 436 413
-198 633

-1 635 046

3 950 666

2024-12-31

386 194
0
886 194

-814 194
0
-24 000

-338 194

48 000

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mer dn 5 ar efter balansdagen

2025-12-31

3926 025
3 926 025

3 926 025

2025-12-31

o

2024-12-31

0
0

2024-12-31

& O
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R Niemt Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Arsredovisningen beslutades 2026-01-30

Lulea /,

R 1emi

2026-01-30

Min revisionsberattelse har lamnats l()\ / T -2026

lvira Stehn Wande
riser@or
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i R Niemi Fastigheter AB
Org.nr. 559006 - 9232

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér R Niemi Fastig-
heter AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av R Niemi Fastigheter ABs finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret en-

ligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag or
oberoende i férhallande till R Niemi Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-

ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprigttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

formégan att fortsGtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
ig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig feloktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jaog riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken f6r att inte uppttcka en vasentlig felaktighet till f8ljd
av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jog mig en forstGelse av den del ov bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar l&mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksam-
heten pd upplysningarna i Grsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f6r revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen é&terger de underliggande transaktionerna

och hdindelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér R Niemi Fastigheter AB f6r ar
2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag a@r oberoende i forhallande till R Niemi Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort/6-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i Gvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt.

Luled den 19 februari 2026,

W /
oriserd sor

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pda nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om térslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst elier forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pd sGdana atgarder, omrdden och f6r-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens torslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




