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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstammer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Bolaget som bildats under ar 2012 har som verksamhet att bedriva fastighetsforvaltning.
Bolaget har annu ingen verksamhet och darmed ingen nettointakt, samma férhallande beraknas kommande ar.

Flerarsoversikt tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansnetto 2 998 30 036 21 303 230 146 76 385
Soliditet i % 92.3% 86,5% 91.3% 91.0% 39.1%
Nyckeltal

Soliditeten beraknas genom att det egna kapitalet plus i forekommande fall 79,4% av de obeskattade
reserverna divideras med den totala balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor del av de totala

tillgangarna som kKunnat finansieras med eget kapital.

Forandring av eget kapital Aktie- Balanserat Arets Totait
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 521985403 30036 257 552 071 660

Resultatdisp enligt bolagstdmma

Balanseras i ny rakning 30 036 257 -30 036 257 0

Arets resultat 2815866 2815 866

Belopp vid arets utgang 50 000 552021660 2815866 554 887 526

Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 552 021 660
Arets resultat 2 815 866
Summa kronor 554 837 526
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras f6r

Overféres till balanserade vinstmedel 554 837 526
Summa kronor 554 837 526

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resuitat-
och balansrakningar med tilldggsupplysningar. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
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Lustgarden AB

RESULTATRAKNING, kr

Raorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens Kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Resultat fran andelar i Koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseféretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
L dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not nr

N} =

oS

22 01 01-
2212 31

190 406
190 406

-8 600
-8 600

181 806

0

0

2 815 860
2 815 860
2 997 666
-181 800
-181 800

2 815 866

0

2 815 866
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21 01 01-
21 12 31

oo

-93 750
-93 750

-93 750
-3 000 000
32 500 000
630 007
30 130 007

30 036 257
0
0
30 036 257

0

30 036 257
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|_ustgarden AB

BALANSRAKNING, kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not nr

42 I~ 3

2022 12 31

491 288 597
200 000

81 582 413
13 242 674
14 160 000

600 473 684
600 473 684

524 793

524 793
524 794

600 998 478

50 000
50 000

552 021 660

2 815 866
554 837 526
554 887 526

46 105 952
46 105 952

O
5 000
5 000

600 998 478
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202112 31

491 253 597
200 000

39 358 644
36 967 762
14 160 000
581 940 003
581 940 003

56 154 558
56 154 558
56 154 559

638 094 562

50 000
50 000

521 985 403

30 036 257
552 021 660

5562 071 660

85 924 152
85 924 152

93 750
5 000
98 750

638 094 562
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
BFNAR 2016:10 (K2). Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Aret Foreg ar
2201-2212 2101-2112
Not 1 Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivning av andelar i dotterforetag 0 -3 000 000
0 -3 000 000
Not 2 Resultat fran andelar i intresseféretag
Utdelning fran intresseforetag 0 32 500 000
0 32 500 000
Not 3 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter fran dvriga foretag 33 373 0
Ranteintakter fran koncernforetag 686 579 630 007
Réanteintakter fran intresseforetag 2 095 908 0
2 815 860 630 007
Not 4 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarden 491 253 597 491 248 597
Arets inkdp 35 000 3 005 000
Nedskrivningar 0 -3 000 000
Forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 491 288 597 491 253 597
Specifikation andelar i koncernféretag Kapital- RoOstritts- Antal Bokfort
andel andel andelar varde
Lustgarden Stockholm AB 100 100 1 000 100 000
Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 100 100 50 000 135 000
Lustgarden Exploatering AB 93 03 930 93 000
Lustgarden Munksjostaden NIO AB 100 100 1000 102 876 338
L.ustgarden Stranden AB 100 100 1000 2926494
Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB 100 100 500 45994 433
Lustgarden Munksjostaden kvarter 13 AB 100 100 500 55 950 925
Lustgarden Munksjostaden kvarter 13 B AB 100 100 500 55954 225
Lustgarden Munksjostaden kvarter 12 AB 100 100 500 48 518 629
Lustgarden Munksjostaden kvarter 12 B AB 100 100 500 48 521 929
Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB 100 100 500 65108 812
Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 B AB 100 100 500 65108 812
491 288 597
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LLustgarden AB

Not 5 Andelar i intresseforetag
Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkdp
Forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital- Rostratts-
andel andel

Tolust Holding AB 50 50

Not 6 Langfristiga skulder

Ovriga tangfristiga skulder forfaller till betalning
senare an ett ar men tid an fem ar
efter fem ar och senare

Not 7 Koncernhuppgifter

Antal
andelar

500

Aret
2201-2212

200 000
0

0
200 000

Bokfort
varde

200 000
200 000

0

46 105 952

6
056891-4997

Foreg ar
2101-2112

200 000
0
0

200 000

0
85 924 152

Bolaget ar helagt dotterbolag till Lustgarden invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterbolag

till Lustgarden Holding AB, 556624-6335.

Koncernredovisning uppratias av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417.

Samtliga ovanstaende koncernbolag har sate Jonkopings kommun.
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.

Jonkoping den J&)##4 2023
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REVISIONSBERATTELSE.

Till bolagsstidmman i Lustgrden AB
Org.nr. 556891-4997

Rapport om dvsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lustgdrden AB {6r dr 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Lustgdrden ABs finansiclla stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {Or &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiitelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

i

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs n4rmare
i avsnittet "Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhéillande i1l Lustgdrden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4dr styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen uppréittas och att den ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or
den interna kontroll som den bedéimer #r ndvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter cller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formdéga att fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir sd dr tilldmpligt,
om forhdllanden som kan pdverka f6rmégan ait fortséita verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mai r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p# ocgentligheter eller misstag, och att {dmna en revisionsberiftelse som innehdller mina uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att cn revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan {inns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felakiigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
pranskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillritickliga och dndamalsenliga fr att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
efiersom oegentlighetcr kan innefaita agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig cn {Urstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga
med hinsyn till omistindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvidrderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar,

« drar jag en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f0rmdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberitttelsen fitsta uppmirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindeiser cller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan forts#tta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehadilet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. §{
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Rapport om andra krav enligt lagar ach andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Lustgérden AB {or ar 2022 samt av {orslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsien enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nlirmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende 1
forhdllandc till Lusigdrden AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillritickliga och dndamaélsenliga som grund {tr mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisatton och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets

ckonomiska situation och att {illse att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
tvrigl kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorus ausvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» fUretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagotf annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet 4r en htg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

dtglrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett {tirslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgiirder, omréden och férhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
fﬁrslaget 4r fUrenligt med aktiebolagslagen.
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