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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Luled avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets affarsidé dr att dga och forvalta fastigheter 1 Luled, dir bolaget dven har sitt séte.
Bolaget dger fastigheterna Sviarmaren 1 och Ripan 14 i Lulea kommun. Fastigheterna &r beldgna
i centrala Luled med en uthyrningsbar area om drygt 9 500 kvm bestdende av kontorslokaler och
bostader.

Bolaget dgs till 100 % av Fastighetsaktiebolaget Lilium. For en utforlig information om
verksamheten och koncernens fastigheter hénvisas till moderbolagets hemsida, www.liliumab.se.

Bolagets forvaltningshorisont dr synnerligen langsiktig.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 12 968 11536 11483 11767 11 031
Resultat efter finansiella poster -19 -2.502 -1296 2471 1712
Balansomslutning 136 969 138 186 138 556 133 788 130 098
Soliditet (%) 7,2 6,5 7,4 4,6

Avkastning pé totalt kap. (%) 2,5 1,6 1,7 3,1

Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg 39,7 67,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 10472 7527 861 7 588 333
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -7 528 000 -7 528 000
Balanseras i ny rdkning 7527 861 -7 527 861 0
Arets resultat 8352901 8352901
Belopp vid arets utgiang 50 000 10 333 8352901 8413 234

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st. aktier.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 333

arets vinst 8352901
8363 234

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 167 kr per aktie, totalt 8350 000

i ny rdkning 6verfores 13234
8363 234

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

12 968 137
12 968 137

-4 812 877

-832 513
7 322 747
-1 644 786

-2251 197
-9 541 373
3426 764

57219
-3503 219
-3 446 000

-19 236

10 546 165
10 526 929

-2174 028
8352901

4 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

11 535879
11 535 879

-4 470 027

-886 483
6179 369
-1 703 031

-2250 693
-9310 234
2 225 645

49 513
-4 777 458
-4 727 945
-2502 300

11 983 200
9480900

-1 953 039
7 527 861
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11,12

13

14

2025-08-31

118 918 869
137 195

1595 244
120 651 308

2000
2000
120 653 308

50250

12 611 982
390 949
715075
13 768 256

2547 428
16 315 684

136 968 993

5(15)

2024-08-31

119458 130
170 816

2396 906
122 025 853

2000
2000
122 027 853

47 052

12 259 091
1 824 357
1079 552
15 210 052

948 478
16 158 531

138 186 384
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15
Avsittningar

Uppskjutna skatter 16
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernforetag 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 13
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

50 000
50 000

10333
8352901
8363 234
8413 234

1 840 396

6012 042
6 012 042

32100 000
32100 000

84 171 500
1226 442
1000

1 627 845
1576 534
88 603 321

136 968 993

6 (15)

2024-08-31

50 000
50 000

10 472
7527 861
7 538 333
7 588 333

1 840 396

5695499
5 695 499

32100 000
32100 000

85325500
1 856 698
1 000
1939 146
1 839 811
90 962 155

138 186 384
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal. Rena rabatters sdsom reduktion vid successiv inflyttning belastar den period de avser. Intdkter
fran fastighetsforséljningar redovisas pé kontraktsdagen, savida det inte strider mot sirskilda villkor i
kopekontraktet. Vid forséljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser
realisationsvinst och kalkylmaéssigt avdrag for eventuell skatt.

Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ratt till betalning &r sékerstélld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 5-100 ar
Markanlidggningar 3-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Hyresgéstanpassningar 5-30 ér
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Nedskrivningsprovning materiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde &r ligre dn dess redovisade
virde. Om en sédan indikation finns, beriknas tillgdngens &tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogsta a
verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandeviarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet
beréknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgdngen véntas ge upphov till i den lopande verksamheten
samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsridnta som anvéands &r fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivnin
aterfors endast om de skél som lég till grund for berdkningen av dtervinningsvérdet vid den senaste
nedskrivningen foréndras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifrén verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Operationella leasingavtal

10 (15)

Framtida hyresintikter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Inom ett ar
Senare dn ett a&r men inom fem ar

2024-09-01
-2025-08-31

8795 861
9910 891
18 706 752

2023-09-01
-2024-08-31

8962 707
16 893 115
25 855 822

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i allt visentligt av hyresintikter for uthyrda

lokaler/lagenheter.

Not 3 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller ersittningar har betalats ut till

styrelse eller anstéllda.

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

2024-09-01
-2025-08-31

57219
57 219

2024-09-01
-2025-08-31

-403 420
-3.099 799
-3 503 219

2024-09-01
-2025-08-31

10 546 165
10 546 165

2023-09-01
-2024-08-31

49 513
49 513

2023-09-01
-2024-08-31

-430 750
-4 346 708
-4 777 458

2023-09-01
-2024-08-31

11 983 200
11 983 200
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2024-09-01
-2025-08-31

-1 857 485
-316 543
-2174 028

11 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

-1 803 682
-149 357
-1 953 039

2024-09-01
-2025-08-31
Belopp

10 526 929

-2 168 547

Procent

20,60

2023-09-01
-2024-08-31
Belopp
9480 900

-1 953 065

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 20,65

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Skattemaéssigt restvérde
Verkligt vérde

-5 996
514
1

-2174 028

2025-08-31

137 143 752
1678315
138 822 067

-17 685 622

-2217 576
-19 903 198
118 918 869

87068 320
179 000 000

20,60

2024-08-31

136 321 392
822 360
137 143 752

-15480 713

-2204 909
-17 685 622
119 458 130

88914 799
179 000 000

Bolaget dger fastigheterna Sviarmaren 1 och Ripan 14, bdda beldgna i Luled, omfattande uthyrningsbar

yta om 7 862 resp. 1 666 kvm. I de tva fastigheterna finns det totalt 117 st. p-platser, 9 st. garageplatser

och 60 st. carportplatser

Det antecknas att uppgiften om det verkliga vérdet baseras till 100 % pa under ar 2023 foretagna
forsiktiga varderingar av utomstaende viarderingsmén med erkénda kvalifikationer och med aktuella

kunskaper i véirdering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Dessa vérderingar ar
saledes inte uppdaterade efter det att marknadsréantorna kraftigt sjunkit efter Riksbankens

rantesdnkningar frén maj 2024 fran 4% till dagens 1,75 %. Nuvarande faktiska marknadsvéarde pa

fastigheterna &r darfor med hog sannolikhet visentligt hdgre.

-184
209
1

-1 953 039
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

498 194
498 194

-327 378
-33 621
-360 999

137 195

12 (15)

2024-08-31

498 194
498 194

-281 594
-45 784
-327 378

170 816

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Lilium ekonomisk férening 1% 1%
Lilium Kvarteret Rederiet ek
forening 1% 1%

Org.nr
Lilium ekonomisk férening 769629-0357
Lilium Kvarteret Rederiet ek

forening 769639-2450

2025-08-31
2396 906
876 653

-1 678 315
1595 244

1595 244

2025-08-31

2000
2000

2000

Antal
andelar

Sate

Sundsvall

Sundsvall

2024-08-31
955 566
2263700
-822 360
2396 906

2396 906

2024-08-31

2000
2000

2000

Bokfort
virde
1 000

1 000
2000
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Not 13 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753 med séte i Sundsvall.
Moderforetag i den storsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium ar dotterforetag och

13 (15)

koncernredovisning uppréttas dr Family Holding i Alvik AB, 556758-2928 med séte i Lulea.

Lén frin andra koncernforetag
Family Holding i Alvik AB

Kortfristiga fordringar pa andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium

Kortfristiga skulder till andra koncernforetag
Lilium Kvarteret Rederiet ekonomisk foérening

2025-08-31

32100 000
32100 000

12 611 982
12 611 982

1 000
1000

2024-08-31

32100 000
32100 000

12 259 091
12 259 091

1000
1000

Lanet fran koncernforetaget har affarsmassiga villkor. Rantekostnaden avseende lanet uppgick till 403

tkr (431 tkr). Det foreligger inget krav pa amortering under den ndrmaste femarsperioden. De kortfristiga

skulderna till koncernforetagen 16per utan rénta. Samtliga 1&n knutna till koncernforetag ér efterstéllda

samtliga 0vriga borgenérers fordringar och kan ddrmed jamstéllas med eget kapital.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintakter
Ovriga poster

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

2025-08-31
681 860

33215
715 075

2025-08-31

1 840 396
1 840 396

2024-08-31
1 060 524

19 028
1079 552

2024-08-31

1 840 396
1 840 396
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Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

2025-08-31

5695499
316 543
6 012 042

14 (15)

2024-08-31

5546 142
149 357
5 695 499

Avser uppskjuten skatt pa temporira skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsmissigt samt skillnader mellan skatteméssiga och

redovisningsmaéssiga avskrivningar.

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgéng.

2025-08-31

32100 000
32100 000

2025-08-31

78 300 000
78 300 000

2025-08-31

386 300
1 060 924
129 310
1576 534

2024-08-31

32100 000
32100 000

2024-08-31

78 300 000
78 300 000

2024-08-31

621 859
1 051 481
166 471
1 839 811



Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea
Org.nr 556857-7828

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2025-11-28

Peter Gotthardsson Barbro Liljedahl
Peter Gotthardsson Barbro Liljedahl
Styrelseordforande

2025-12-15 2025-12-15

Gunnar Liljedahl
Gunnar Liljedahl

2025-12-16

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-16
Cedra Sverige AB
Christine Larsson Schedin

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Lilium Luled, org.nr 556857-7828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea fér rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Luleas finansiella stallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2025-12-16

Cedra Sverige AB

Christine Larsson Schedin
Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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