Arsredovisning

for

IFH Properties AB

356697-5487

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 IFH Properties AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 januari 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Laxa den 19 januan 2024

Peter Bjér\;arL
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Org.nr 556697-5487

Styrelsen for IFH Properties AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver handel med aktier, 4ger och f6rvaltar aktier och andelar 1 bolag samt idkar ddrmed

Torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Laxa.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har resultatet sviktat frimst pa grund av att den svenska kronan har férsvagats mot den

danska. Bolaget har lan 1 dansk valuta varfOr ldnen har vérderats upp per bokslutsdagen. Som framgar av
balansrikningen dr kapitalet forbrukat och eget kapital uppgér till minus 807 509 kronor.

Av denna anledning giller arsredovisningen som kontrollbalansrdkning 1.

Styrelsen beddmer att nedanstaende faktorer indikerar pa att resultatet kommer dterh&mta sig under
innevarande rikenskapsar.

Kursen pa SEK har stirkts sedan bokslutsdagen 2023-06-30.
Bolaget for en diskussion med Nykredit Bank om erséttning till bolaget. Styrelsen &r av uppfattningen att

ersdtiningens storlek ska vara 1 500 000 kronor.
Dotterforetaget har under 2023 salt tva fastigheter som bada har Gverstigit boki6rt vérde. En

fastighetsvirdering dgde rum 2020 av Forum dér 6vervéirden aterfanns 1 fastighetsbestandet.

Agarforhillanden
Bolagets dgs till 51 % av BG Holding Roskilde ApS, CVR-nr. 30195035 samt 49 % av IFH

Administration Aps, CVR-nr. 16933279.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~1 586 -762 360
Balansomslutning 24 134 24 312 24 359
Soliditet (%) -3,3 3.2 - 3,0;:1;3-’
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IFH Properties AB

- Org.nr 556697-5487

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsiond
Belopp vid arets ingang 100 000 3400 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 3400 000

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 33 151 (33 151).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas si att
1 ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

-2 758 972

37 796

-2 721 176

Arets
resultat

37 796

-37 796
-1 586 333
-1 586 333

-2 721 175
-1 586 333
-4 307 508

-4 307 508
-4 307 S08

2(8) .

Totalt

778 824

0
-1 586 333
-807 509

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgé’lr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.&;dﬁ '

i)



IFH Properties AB
Org.nr 556697-5487

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekost

nader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

i

2022-07-01
~2023-06-30

-108 147
-108 147
-108 147

981 476
-2 459 662
-1 478 186
-1 586 333

0
-1 586 333

-1 586 333

3 (8)

2021-07-01
-2022-06-30

-102 930
-102 930
-102 930

725 000

-1 384 273
-659 273
-762 203

800 000
37 797

37 '797(}15'
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IFH Properties AB
Org.nr 556697-5487

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-06-30

5 040 752
17 933 000

22 973 752
22 973 752

1210 437
1210 437

24 184 189

4 (8)

2022-06-30

5040 752
19 2770 987
24 311 739
24 311 739

403
403

15
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IFH Properties AB
Org.nr 556697-5487

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

100 000
3 400 000
3 500 000

-2 721 1775
-1 586 333
-4 307 508

-807 508

16 690 945
7692 925
389 035
24 972 905

0

43

18 749
18 792

24 184 189

5 (8)

2022-06-30

100 000
3 400 000
3 500 000

-2 758 973
37797

-2 721 176
778 824

15256 741
7580614
541 183

23 378 338

17 500
0

137 280
154 780

24 312 142&3/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamifort med f6regaende ar.

Koncernférhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattming
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kosinader, sidointdkter samt intfktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Réntor 981 476 725 000
981 476 725 000
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Kursdifferenser pa skulder 1570112 746 122
Réintekostnader 889 550 638 150
2 459 662 1384 272
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden ] 640 752 1 640 752&3/’"

%)
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

1 640 752

3 400 000
3 400 000

5 040 752

2023-06-30

19 270 987

-1 337 987
17 933 000

17 933 000

2023-06-30

24 972 905
24 972 905

2023-06-30

62 575 000
62 575 000

7 (8)

1 640 752

3 400 000
3 400 000

S5 040 752

2022-06-30

19 318 085
821 094
-8608 192
19 270 987

19 270 987

2022~-06-30

23 378 538
23 378 538

2022-06-30

62 575 000

62 575 000, (g,



IFH Properties AB
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Not 8 Eventualforpliktelser

Bolagsforbindelser varav till forman f6r koncernforetag
Laxa den 19 januari 2024

ter B ﬁ:e\gaa[d

Min revisionsberittelse har ldmnats den 19 januari 2024

iclas Sandvall
Auktoriserad revisor

2023-06-30

24 972 905
24 972 905

8 (8)

2022-06-30

23 462 428
23 462 428
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CGN REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i IFH Properties AB
Org.nr 556697-5487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen, vars balansrikning ocksa utgor kontrollbalanstidkning, for

IFH Properties AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av IFH Properties ABs finansiella stillning per den 2023-06-30 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till IFH Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar .
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30 har utforts av en annan revisor

som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-12-21 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig {or att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksambheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock nte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptﬁcka.,\gm/

IFH Properties AB, Org.nr 556697-~5487



2 (4)

CGN REVISION
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och inneballet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r IFH

Properties AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r réikenskapsﬁret,ig,w

IFH Properties AB, Org.nr 556697-5487
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligi denna beskrivs niirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till IFH Properties AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag {6r mitt uttalande .
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagenQK

IFH Properties AB, Org.or 556697-5487
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Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

hélla arsstimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang.

Orebrd den 19 januari 2024

T

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

IFH Properties AB, Org.nr 556697-5487

Fotokdgdiar arensstammelse
dlnalet intygas:
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