Arsredovisning

for

OP Blaa Klostret 31 Lund AB

559331-3660

Rékenskapsaret

2021-08-23 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Blaa Klostret 3 1 Lund AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den Zi/ea XBArsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 2—'/ ¥, 202’—6
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Oscar Engelbert
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OP Blaa Klostret 3 i Lund AB 2 (8)
Org.nr 559331-3660

Styrelsen for OP Blaa Klostret 3 1 Lund AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-08-23 — 2022—12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
OP Blaa Klostret 3i Lund AB

Bolaget ska ha till féremél {0r sin verksamhet att, direkt eller indirekt, dga och f6rvalta 16s egendom
samt att forvérva, dga, f6rvalta, utveckla och forsélja fastigheter och att bedriva ddrmed fGrenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm |

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolaget har dgt OP Klostret 3 Fastighets AB, orgnr. 559313-2649 och sélt detta under rikneskapsarets

gang.

Agarforhallanden
OP Blaa Klostret 3 i Lund AB ér ett heldgt dotterbolag till OP Skane Holding AB, org nr 559331-3868,

- som har sitt sdte 1 Stockholm. OP Blaa Klostret 3 1 Lund AB upprittar ej koncernredovisning med stdd i
arsredovisningslagen 7 kap 2§.

ModeriGretag i den minsta koncern som bolaget ingér i och dér koncernredovisningen uppréttas dr Oscar
Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.

Flerarstversikt (Tkr) 2021/22

(17 man)
Nettoomsétining 0
Resultat efter finansiella poster -1 014
Soliditet (%) 1,1

Forandringar 1 eget kapital

Altie- Baianserat Areis Totalt
kapifsl resuliat resultat
Belopp vid arets inging 25 000 25 609
Disposttion enligt beslut
av arsstimman:
Erhalina
aktiedgartiliskott 628 000 928 060
Arets resultat -926 416 -926 416

Belopp vid areis utgang 25 $O0 928 090 -926 416 26 584
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 928 000

arets forlust -026 416
1584

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 1 584
1 584

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning 1 Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernféretag 2
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-08-23
-2022-12-31

(17 man)

-87 916
-87 916

-87 916
-792 000
57 453
-191 869
-926 416
-1 014 332

87916

-926 416

-926 416

4 (8)
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Balansriakning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernitretag 5
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

2445 278
84 551
2 529 829

2 529 829

2 529 829

5 (8)
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Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER '

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {orlust 928 000

Arets resultat -926 416

1 584

Summa eget kapital 26 584

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 503 245

Summa kortfristiga skulder 2 503 245

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 529 829
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enhghet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jimforelsesifirorna {6r tidigare ar har inte rdknats om.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséitining -
Rorelsens huvudintédkter, faktfurerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

2021-08-23
~2022-12-31
Nedskrivningar 792 000
792 660
Not 3 Ovriga riunteintikter och liknande resultatposter
2021-08-23
-2022-12-31
Rénteintdkter, koncerniGretag -57 453

-57 453
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-08-23
-2022-12-31
Riéntekostnader till koncernftretag 116 865
Ovriga réntekostnader 72 004
Uppldggningsavgifter 3 000
191 869

Not 5 Andelar 1 koncerntoretag
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Forviry 2 540 160
Aktiedgartillskott 320 000
Forsdljning -2 068 160
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirde 792 000
Ingéende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar =792 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -792 006
Utgaende redovisat virde 0

Stockholm den 2.1 6 Tald
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Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Blaa Klostret 3 i Lund AB for rakenskapsaret 23 augusti 2021 till 31
december 2022. -

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av OP Blaa Klostret 3 i Lund ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for OP Blaa Klostret 3 i Lund
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill OP Blaa Klostret 3 |
l.und AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mai ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga.felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna. en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de ensKilt eller
tilsammans rimligen - kan forvantas paverka de-ekonomiska beslut som anvandare fattar-med-grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utforf en revision av styrelsens forvaltning for OF Biaa Klostret 3 i
L und AB for rakenskapsaret 23 augusti 2021 till 31 december 2022 samt av forslaget bill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

1av2



Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Blaa Klostret 3 i Lund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker sialler pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa aft
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter | ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med akfiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21-juni- 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Bt

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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