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Verket Fastigheter AB
Org.ar. 559326-3600

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppr#ttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmfint om verksamheten
Féremalet for bolagets verksamhet #r att direkt eller genom dotterbolag 4ga, frvalta och utveckla fast egendom samt dirmed bedriva

forenlig verksamhet. Foretagets verksamhet bestar av uthyrning av lokal samt utveckling av fastigheten och exploatering av

tomtritten.
Foretagets siite lir Stockholm

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Detta tr bolagets firsta verksamhetsar. Bolaget registrerades 2021-07-07 och har under 4ret bytt namn frén Goldcup 28400 AB till
Verket fastigheter AB.

Verket Fastigheter AB har under aret fSrviirvat tomtréitten Stockholm VITA LILJAN 2 och bolaget har under aret inlett
exploateringsarbete inom ramen for tomtriitten tillsammans med mark#igaren.

Bolaget har under verksamhetséret uttnytjat riitten till frivillig skattskyldighet men sedan Juli 2022 #r bolaget inte momsregistrerat d
ny hyresgiist inte bedriver momspliktig verksamhet varav frivillig skattskyldighet inte kan tillimpas.

Bolaget har under aret upprittat kontrollbalansritkning pga att det egna kapitalet &r forbrukat. Kontrollstimma Nr 1 hdlls under April
manad 2022. P2 extra bolagsstdémma i dec 2022 beslutades att driva verksamheten vidare under personligt betalningsansvar.

Styrelsen bedtmning 4r att bolaget inte har nﬁgra hinder for att fortsﬂtta driva verksamheten och det egna kapitalet berﬂknas vara
aterstillt under fSrsta kalenderkvartalet 2023.

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital Arets resultat Summa eget

| kapital
Nyemission ~ 25 000 25 000
Arets resultat -7 655 421 -7 655 421
Belopp vid &rets utging 25 000 -7 655 421 -7 630 421

Resultatdisposition

Medel att disponera: |

Arets resultat -7 655 421
-7 655 421

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rfkning -7 6535 421
-7 655 421

Betriffande bolageis resultat och stilining i Svrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

RESULTATRAKNING 2021-07-07
Not 2022-06-30

Rorelseintéiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 905 757

Summa rorelseintéikter, lagerférfindringar m.m. 905 757

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 695 984

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgdngar ' -350 650

Nedskrivningar av omsittningstillgdngar uttver normala

nedskrivningar -6 300 000

Summa rrelsekostnader -8 346 634

Rorelseresultat -7 440 877

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter x -214 544

Summa finansiella poster -214 544

Resultat efter finansiella poster ~7 655 421

Resultat fore skatt -7 655 421

Arets resultat -7 655 421
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

BALANSRAKNING 2022-06-30
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 11 337 675
Summa materiella anliggningstillgaAngar | 11 337 675
Summa anliiggningstillgangar 11 337 675
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 46 508
Ovriga fordringar 125 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 000
Summa kortfristiga fordringar 256 833
Kassa och bank
Kassa och bank 176 094
Summa kassa och bank 176 094
Summa omsfittningstillgangar 432 927
SUMMA TILLGANGAR 11 770 602
Sida 4 av 7
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och ftrutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav7

2022-06-30

235 000
25 000

-7 655 421
-7 655 421

-7 630 421

122 598
19 000 000
278 425
19 401 023

11 770 602



Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre ftretag.,

Bokftringsnimndens allm#nna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag tilldimpas for forsta gangen, vilket
kan innebdra en bristande jimftirbarhet mellan rikenskapséaret och det ndrmast foregiende rikenskapsaret.

Materiella anldgegningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 25

Noter till resultatrikningen
Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark | 2022-06-30
[nktp : 11 688 325
Utgaende anskaffningsvérden 11 688 325
Arets avskrivningar -350 650
Utgaende avskrivningar -350 650
Redovisat virde 11 337 675

Taxeringsenheten 4r undantagen fran skatte- och avgiftsplikt och har dérmed inget faststallt taxeringsviirde.

Ovriga noter

Not3  Stiillda siikerheter 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 11476 800

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

NOTER

Stockholm
2 02302/

|

LLeo Razzak

Min rcyisionsberﬁttelse har lamnats den / 7/2 - 2023

Sz Fl

Hakan Andersson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Verket Fastigheter AB
Org.nr 559326-3600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Verket Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-07-07 -

2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Verket Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrﬁlmingén.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhéllande till Verket Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden. |

Visentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift
V1 vill fasta uppmérksamhet pa forvaltningsberittelsen 1 arsredovisningen, av vilket det framgar att bolaget

redovisar en forlust pa 7 655 421 kr f0r rdkenskapsaret och att bolagets kortfristiga skulder per balansdagen
Oversteg de totala tillgangarna med 7 630 421 kr. Dessa forhdlianden tyder pa att det finns viasentliga
osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om fOretagets f6rméaga att fortsdtta verksamheten. Vi

har mte modifierat vara uttalanden pad grund av detta.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate
and independent legal entities.

Verket Fastigheter AB, Org.nr 559326-3600
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Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av siakerhet, men dr mngen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektivitieten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberatielsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Verket Fastigheter AB, Org.nr 559326-3600

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate
and independent legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden |
Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Verket

Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2021-07-07 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Verket Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 10r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets Qrgamsatlon ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

#

Verket Fastigheter AB, Org.nr 559326-3600

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate
and independent legal entities.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omradden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och déar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 17 februari 2023
Baker Tilly Stint AB

oy P

Hakan Andersson
Auktoriserad revisor

Verket Fastigheter AB, Org.nr 559326-3600

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate
and independent legal entities.




