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Corem Flemingsbherg AB
559250-9581

ARSREDOVISNING FOR COREM FLEMINGSBERG AB

Styrelsen for Corem Flemingsberg AB avger harmed arsredovisning for ridkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheterna Anoden 2 och 5 i Huddinge.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under réiikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 4 400 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrdandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020

(8 man)

Hyresintakter (tkr) 8 474 8 249 2765
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 485 2 625 2 175
Soliditet 0% 0% 7%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyresgast flyttade in den 31 augusti 2020.

Fordandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 -~ 3 645 -3 564 106
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning -3 564 3 564 0
Erhallet aktiedgartillskott 4 400 4 400
Arets resultat -4 448 -4 448

Utgaende balans 25 0 4481 -4 448 58

Transaktion 09222115557490281936
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Corem Flemingsberg AB
559250-9581

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 4 480 502
Arets forlust | -4 447 101
33401

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rédkning balanseras 33 401

33 401

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaktion 09222115557490281936 w 1} Signerat AH, EL, PE, KS
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-4.2-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter | 8 474 8 249
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 8 474 8 249
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 186 -833

Ovriga externa kostnader . -494 -364

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1795 -1 795
Summa rorelsekostnader -3 475 -2 992
Rorelseresultat . | 4 999 5 257
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 38 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 552 -2 634
Summa finansiella poster: | -3 514 -2 632
Resultat efter finansiella poster 1485 2 625
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -5 933 -6 189
Summa bokslutsdispositioner -5 933 -6 138
Resultat fore skatt -4 448 -3 564

-3 564

ARETS RESULTAT | -4 448

Transaktion 09222115557490281936
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Corem Flemingsherg AB
559250-9581

BALANSRAKNING o Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bvgegnader och mark 5 124 855 126 650

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 - 241

Summa materiella anlaggningstillgangar 124 855 126 891 -
Summa anldaggningstillgangar o 124 855 . 126 BQi

Omsﬁitningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 72 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 4
Summa kortfristiga fordringar 78 29

Kassa och bank

Kassa och bank 0121 10 067
summa kassa och bank 9121 10 067
Summa omsattningstillgangar | | 9199 10 096

SUMMA TILLGANGAR 134 054 136 987

~  Transaktion 09222115557490281936
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 ) 25 |
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 481 3 645
Arets resultat -4 448 -3 564
Summa fritt eget kapital 33 81
Summa eget kapital 58 106
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 86 125 86 125
Summa langfristiga skulder 86 125 86 125
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder - 33
Skulder till koncernforetag 44 923 - 49 815
Skatteskulder 21 469
Ovriga skulder : 439
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2927 -
Summa kortfristiga skulder 47 871 50 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 054 136 987

7490281936

Transaktion 0922211 Signerat AH, EL, PE, KS
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Corem Flemingsberg AB

559250-9581

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,

som upprattar hallba

Avskrivningar

rhetsrapport.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader
- Markanladggningar

Not 2 Allman information

50 ar
20 ar

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Corem Stockholm Holding AB, org nr 556736-6264, som har sitt site i Stockholm.
ModerfOretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréttas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

p
Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregdende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
| beloppen ingar koncerninterna poster med 38 tkr (fg ar 0).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 547 tkr (fg ar -2 634).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 128 547 20248
Overtag vid fusion “ 108 299
Utgaende anskaffningsvarden 128 547 128 547
Ingaende avskrivningar -1 897 -102
Arets avskrivningar -1 795 -1 795
Utgaende avskrivningar -3 692 -1 897
Redovisat varde 124 855 126 650

Transaktion 09222115557490281936
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Corem Flemingsberg AB
559250-9581

.Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | 241 -
Inkop - 241
Kostnadsférda projekt -241 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 241
Redovisat varde ” 0 241

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett ach fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 7, ‘ 86 125 86 125

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag _ -

Redovisat varde 86 125 86 125

Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéillda sékerheter till forman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning | 86 125 86 125
Ssumma stillda séiikerheter till f6rmdn for koncernbolag | 86 125 86 125
Summa stillda sikerheter : 86 125 86 125

Transaktion 09222115557490281936
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Corem Flemingsberg AB
559250-9581

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget kommer att avyttras och frantradas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordférande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

e resmersmmnneeens T ansaktion 09222115557490281936
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Paivi Alakiuttu Wennberg (PAW)
Corem Property Group AB
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Signerande parter
Anna-Karin Hag (AH)
Personnummer 730405-0425 o
anna-karin.hag@corem.se
+46706186554
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Patrik Essehorn (PE) i
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PATRIK ESSEHORN"
Signerade 2023-04-04 08:01:14 CEST (+0200)
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Fva Landén (EL)
Personnummer 650420-6944
eva.landen@corem.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva

Margareta Landéen”
Signerade 2023-04-04 08:02:00 CEST (+0200)
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Katrine Sdderberg (KS)
1

Personnummer 811123-7528

katrine.soderberg@se.ey.com
+46703189812

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"WATRINE SODERBERG"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Corem Flemingsberg AB, org.nr 559250-9581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Corem
Flemingsberg AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Flemingsberg ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision entigt 1ISA anvander vi professionellt
- omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaklighet till {6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
haillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan
fortsatta verksamheten.

o« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rutlding a hetler
twar g vearkd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens {6rvaltning av Corem Flemingsberg AB
fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fOorslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd{ter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret f{or f{orslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. |

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i- Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller fGrlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

trnst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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