)
s In

\[2
-
»i

i e AR A
LAlL=U0 )

Styrelsen och verkstallande direktoren for

IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 55909/7-4910

har harmed upprattat

Arsredovisning

for rakenskapsaret 01 september 2022 - 31 augusti 2023

Innehdll: Sl
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed

att dessa kopior av arsredovisning och revisionsberéttelse
dverensstammer med originalen,

att resultatrdkning och balansrdkning har faststéllts pa arsstdmman
2024-02-07 samt

att arsstdmman beslét godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Almhult 2024-02-07

Y

Anna Sakadelsson
Styrelseledamot
Org nr 559097-4910
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IKEA Kallered Utveckling AB Vo

Org nr 559097-4910

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

C Foretagets redovisningsvaluta: SEK
:Iﬂ Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
5 Ingka koncernens affarsidé
f_{f "Ingka koncernen skall erbjuda ett brett sortiment form- och funktionsriktiga heminredningsartiklar till sa 18ga priser, att sa
e manga manniskor som mojligt far rad att képa dem.”
t
* . :
g:ﬁ Med Ingka koncernen avses Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med séte i Amsterdam, Nederianderna samt dess, direkt
E:fl’ eller indirekt, majoritetsagda dotterforetag.
IKEA Kallered Utveckling AB bedriver fastighetsforvaltning i Kallered, Géteborg. Féretaget omsatte under aret 50 Mkr (51
Mkr).
Agare

IKEA Kallered Utveckling AB &r ett heldgt dotterforetag till IKEA Fastigheter AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

o ; 2022-09-01 2021-09-01 2020-09-01 2019-09-01 2018-09-01
Ekonomisk dversikt tkr 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsattning 49 913 51 383 37 101 38 428 37 771
Resultat efter fin. poster 12 466 21 981 -14 312 25 858 26 009
Resultat efter fin., poster
| % av omsattningen 25% 43% -39% 67% 69%
Eget kapital 25 354 15 452 10 650 66 273 45 965
Balansomslutning 402 991 422 577 518 636 457 367 304 940
Rantabilitet pa totalt kapital % 5% 5% -2% 7% 13%
Réantabilitet pa eget kapital % 49% 134% -29% 36% 57%
Kassalikviditet % 3% 4% 21% 20% 21%
Soliditet % 6% 4% 2% 14% 15%
Investering mat.anl.tillgangar 3130 11 533 67 440 131 168 146 499

Definitioner: se hot 15

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under aret har atriet i Kallered tagits i bruk fér besdkare i samband med éppningen av det nya IKEA varuhuset,

Viktiga forhadllanden

Eftersom féretagets uthyrning i huvudsak sker till foretag ing8ende i Ingka koncernen och investeringar endast sker pa
uppdrag och efter sakerstéllande av langfristiga hyreskontrakt féreligger det lag risk i utvecklingen av féretagets resultat och
stallning.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer
Framtid

- Utvecklingen av ny handels- och métesplats, i anslutning till det nya IKEA varuhus som uppférts av narstaende féretag,
forvéntas fortsatta under kommande ar.

Vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer
Eftersom uthyrning till dvervédgande del sker till narstaende féretag bedéms risken fér vakanser vara lag.

Anvandning av finansiella instrument

Foretagets dvergripande finansiella risker utgors framforallt av kassaflddesrisker i form av risken for stigande marknadsranta
samt tillgang till finansiering.
Stigande marknadsrénta anses generellt bero pa ekonomisk tillvéxt och stigande inflation, vilket i sin tur antas leda tili 6kad

efterfragan pa kommersiella lokaler och darmed stigande hyror. Okade finansiella kostnader i en hégkonjunktur méts éver
tiden saledes av hogre hyresintdkter. Pa s satt kan den dvergripande kassafloédesrisken hallas pa en stabil niva.

~5r att sidkerstilla behovet av likviditet och konkurrenskraftig, [@ngfristig finansiering sker en kontinuerlig dversyn av
hefintliga ldneavtal och vid behov tillfrs nya laneavtal. Uppianing sker till stor del fran nérstaende foretag varfér tillgang till
finansiering ej bedéms utgdra nagon storre risk.

I enlighet med koncernens finansieringspolicy sker upplaning till rérlig rénta.
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Org nr 559097-4910

Icke-finansiella upplysningar
Miljé och socialt ansvar

Ingka koncernen har en hég ambitionsniva nar det géller hallbarhet. Inom projekt- och fastighetsverksamheten &r
malséttningen att varje ny byggnad skall vara mer hallbar an féregaende.

IKEA Kallered Utveckling AB bidrar till denna malsattning bland annat genom:

- att systematiskt arbeta med energieffektivisering i befintligt fastighetsbestand

- att anvanda miljocertifieringssystem i nya projekt

Specifikation over forandring i eget kapital

Balanserat

resuftat inkl

- - Aktiekapital drets resultat

Ingaende balans 2022-09-01 100 8 031
Arets resultat - 8 887
Eget kapital 2023-08-31 100 16 918

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 16 917 797, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning 16 917 797
Summa 16 917 797

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

Resultatrakning

Belopp | tkr

Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rdantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Forandring av 6veravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1
2, 5

o VLY

2022-09-01
2023-08-31

49 913
43

49 956

-7 328

-19 924
-49

22 655

18
-10 207

12 466

-1 278

11 188
-2 301

8 887

2021-09-01
2022-08-31

51 383

82

51 465

-6 067

-19 873
-82

25 443

-3 462

21 981

-16 000
-2 637

3 344

-689

2 655

4 (13)
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IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

Balansrdakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldgagningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa omséattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-08-31

5 (13)

1

8 374 877

O 528
375 405

10 8 500
6 313

14 813
390 218

175
12 476
11 122

12 773
12 773

402 991

2022-08-31

391 671

528

392 199

9 045
6 313

15 358
407 557

918
14 092
10

15 020
15 020

422 577
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IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

2022-08-31

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100
100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 031
Arets resultat 8 887
16 918
17 018
Oheskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar | 13 10 500
10 500
Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder 173
Skulder till koncernforetag 374 930
Uppiupna kostnader och forutbetalda intékter 370
375 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 991

100

100

5 3/5
2 655

8 130

9 221

8 030

9 221

486
404 261
479

405 226

422 577

6 (13)
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Noter

Belopp | tif::r om Inget annat anges

ot Not 1 Redovisningsprinciper

rf-*l Allmanna upplysningar

\C IKEA Kallered Utveckiing AB med organisationsnummer 559097-4910 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |

a2 Almhult. Adressen till huvudkontoret &r Bures gata 13A, 215 33 Malmé.

LA

E-f? ﬂrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Goed " el s . . . . .

£ Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med tidigare ar.

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrédkningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 5-50 ar
Markanldggning 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

- Stomme/Grund 50 ar
- Fasad 25-50 ar
- Yttertak 10 ar
- Fénster 25 ar
- Stomkomplettering 20-25 ar
- Inre ytskikt 10 ar
- Ventilation 15 ar
- Installation 25 ar
- Rérliga delar installation 10 ar
- Personhiss 15-20 ar
- Hyresgéastanpassning 5 ar
- Restpost 25 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde dr lagre 4n dess redovisade virde. Om en
sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvérde.

ﬁtervinningsvéirdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berakning
av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen véntas ge upphov till i den [6pande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvdnds ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedomningar av pengars tidsvdrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs
endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.
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IKEA Kallered Utveckling AB (1)

Org nr 559097-4910

Leasing
Alla leasingavtal cavsett om det ar finansiella eller operationella redovisas som operationella [easingavtal.

Leasetagare
Operationefia leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som
forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Leasegivare

Operationella leasingavtal

lLeasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjd hyra men exklusive utgifter for tjdnster som
forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utlandsk valuta

Monetara poster i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetdra poster rédknas inte om utan redovisas till
kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrédkning av monetédra poster redovisas i resuitatrakningen det
rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgﬁngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran bé!ansréknfngen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrékningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har
upphort eller reglerats, Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt
dverforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakninaen nar den avtalade foroliktelsen fullaiorts eller unohort,

Vidrdering av finansiella tillg8ngar

Finansiella tillgﬁngar varderas vid forsta redovisningstilifdllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 8vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas
inflyta.

Finansiella anldggningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rintebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivréntemetoden.

Sékringsredovishing

Sakringsredovisning tillaimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan s&kringsinstrumentet och den sékrade posten
som éverensstimmer med foretagets mal for riskhantering., Dessutom kravs att sdkringsférhallandet férvéntas vara mycket
effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen adr dokumenterade senast nar sikringen ingas.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd
av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag, Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade fére balansdagen och
har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Avsattningar

En avsédttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en intraffad
hiandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan gdras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns:

- En majlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer att bekréaftas
av att en eller flera osdkra framtida héndeiser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forplikteise till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning redovisas som intékt.
Intakter varderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Intaker redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter for férvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren
som anges i gallande hyresavtal.

Ranta

Intikt redovisas nhdr de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalia foretaget
samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrédkningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.

Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade
véardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kallor.

Det verkliga utfallet kan avvika ifran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar ses éver
regelbundet.
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Not 2 Nettoomsattning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
o Nettoomséttning per rérelsegren
:}"* Hyresintakter 46 644 47 715
(o Fastighetsrelaterade tjanster 3 269 3 668
. 49 913 51 383
=
qg}« Not 3 Anstadllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
:::3} Foretaget har under riakenskapsaret ej haft nagon anstélld personal och har ej utbetalat 16ner eller andra ersattningar.
¢
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
. Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 25% 0%
Ovriga ledande befattningshavare - -
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-09-01 2021-09-01
_ _ . 2023-08-31 2022-08-31
KPMG
Revisionsuppdrag -40 -37
Andra uppdrag - -
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana évriga
arbetsuppgifter.,
Not 5 Operationell leasing
2022-09-01 2021-09-01
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare 2023-08-31 2022-08-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 14 426 4 677
Mellan ett och fem 3ar - 4 677
14 426 9 354
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
. 2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader, koncernforetag -10 207 -3 462
Rantekostnader, dvriga - -
-10 207 -3 462
Not 7 Skatt pa drets resultat
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Aktuell skattekostnad -1 755 . «139
Uppskjuten skatt -546 -550
-2 301 -689
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Belopp Belopp
Resultat fore skatt 11 188 3 344
Skatt enligt gdllande skattesats for moderféretaget 20,6% -2 305 20,6% -689
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 4 0,0% LB
Redovisad effektiv skatt . 20,6% =2 ZAJ1 20,6% -689
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Not 8 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 469 286 457 933
Nyanskaffningar 3130 11 353
Omklassificeringar ~ _ ~
472 416 469 286
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -40 067 -20 194
Arets avskrivning -19 924 -19 873
-59 991 -40 067

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -37 548 -37 548
Arets nedskrivningar - -

-37 548 -37 548
Redovisat varde vid arets slut 374 877 391 671
Varav mark _ 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 19 789 - 19 789
Redovisat varde vid arets slut 19 789 19 789

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Da bolagets anlaggningstillgangar i huvudsak bestar av mark, ett atrium utgérande entré till ett nydppnat varuhus inom
Ingka-koncernen och tillhdrande parkeringsplatser, far dessa anses svara att jamféra med andra fastigheter och liknande
tillgangar och darmed svara att marknadsvéardera. Bolagets ledning har inte identifierat n@gra handelser som indikerar nagot
nedskrivningsbehov av det bokforda vardet.

Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 528 349
Investeringar — 179
Redovisat varde vid arets slut 528 528
Not 10 Uppskjuten skatt
2023-08-31
Redovisat Skattemadssigt Tempordr
varde vérde skilinad
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnad och markanldggning 336 067 377326 _-41 259
336 06/ 377 326 -41 259
2023-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Védsentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanléggning 8 499 — 8 499
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 499 —~ 8 499
2022-08-31
Redovisat Skattemassigt Temporar
- - varde varde skillnad
Vdsentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanlaggning 350 987 394 896 -43 909
350 98/ 394 396 -43 909
2022-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
- . skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Bygghad och markanldggning 9 045 ha 9 045
UppsKjuten skattefordran/skuld (netto) 9 045 - 9 045
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Not 11 Kortfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31_
Mervardesskatt 32 8
Ovriga fordringar 90 2
122 10
Not 12 Antal aktier och kvotvarde
o . 2023-08-31 _2022-08-31
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i Kr 100 100
Not 13 Ackumulerade overavskrivningar
L 2023-08-31 2022-08-31
Inventarier, verktyg och installationer _ 10 500 9 221
10 500 9 221
Not 14 Koncernuppgifter

IKEA Kallered Utveckling AB &r helagt dotterforetag till IKEA Fastigheter AB, org nr 556064-2174 med site i Aimhult, Sverige
och ingar i Ingka koncernen, innefattande Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med site i Amsterdam, Nederlénderna samt
dess, direkt eller indirekt, majoritetsdgda dotterféretag.

Ingka Holding B.V. upprattar koncernredovisning fér Ingka koncernen, vilken finns att tillga hos holldndska
handeiskammaren.

Inkép och forséalining inom koncernen

Av féretagets totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 18,8 % (20 %) av inkopen och 100 % (100 %)
av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital
Eget kapital med tilligg f6r eget kapitalandel av obeskattade reserver,

Réntabilitet pa totalt kapital fore skatt:
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Réntabilitet pd eget kapital efter skatt:

Resultat efter finansiella poster minskat med schablonmassigt berdknad skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital,

Kassalikviditet:
Kassa och bank, kortfristiga placeringar samt kortfristiga fordringar i relation till kortfristiga skulder.

Soliditet:
Redovisat justerat eget kapital i relation till balansomslutning.

Not 16 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-08-31 2022-08-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Visentliga hdindelser efter rdkenskapsarets slut

Nagra vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang finns ej att rapportera
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Not 18 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 16 917 797, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 16 917 797

2023-08-31

" 16 917 797

Almhult den dag som framgar av styrelsens elektroniska underskrift

= DocuSlgned by:

Smon. wwi
“"-—nmEmFdﬂAEEdE

Simon Maynard
Ordférande

‘ ppﬂcuﬂignad by:
"'.4' rEF 4 (- -|-||"1| _;-;.l_

hhhhh

ié?ﬁﬂﬁﬁ%ﬁ

— DocuSigned by: DocuSlgned by:

[ars [andén fwna. Samuelsson,
TErS A reat Anna samueisson

Verkstéallande direktér

2022-08-31

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
DocuSigned by: »—Docusigned by:
é{v&’ Christing Nilsron
A Fd534B9 1737 O
onas Niniberg CRASENE R s0n
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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8 030 583
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Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
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recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.
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available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
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rRevisionsberattelise

Till bolagsstamman i IKEA Kallered Utveckling AB, org. nr 559097-4910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for IKEA Kallered Utveckling AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av IKEA Kallered Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resuliat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till IKEA Kallered Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift illampas dock inte om styrelsen ach verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttlanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for IKEA Kallered
Utveckling AB for rékenskapsaret 2022-08-01—2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styreisens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till IKEA Kallered Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,.

Styrelsens och verkstéllande direktSrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefaftar bland annat att fortlépande
heddma bolagets ekonomiska situation och atf tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

--— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om firslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgéarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och fdr att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertréddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust har vi
granskat om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.
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