Arsredovisning

for

Logistikpark Etuna 2 AB

559322-6854

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-03-22.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Hedin, Styrelseledamot
2024-03-26
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Logistikpark Etuna 2 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter for logistikverksamhet samt bedriva forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett helagt dotterforetag till Bockasjo Logistikfastigheter AB, 559389-1921.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(7 man)
Resultat efter finansiella poster -4413 -150 -8
Balansomslutning 251126 244 122 24 652

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25000 26 052 766 10300471 36 378 237
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -12 185 726 -12 185 726
Balanseras i ny rakning 10 300 471 -10 300 471
Erhallna aktiedgartillskott 67 500 000 67 500 000
Arets resultat -6 302 067 -6 302 067
Belopp vid arets utging 25000 91 667 511 -6 302 067 85 390 444

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 91 667 510

arets forlust -6 302 067
85 365 443

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 85365 443
85 365 443

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

9288572

-2 246 084

-3 375001
-5 621 085
3667 487

2 26 616
3 -8 106 702
-8 080 086
-4 412 599

0
-4 412 599

-1 889 468
-6 302 067
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2022-01-01
-2022-12-31

-149 846

0
-149 846
-149 846

163

0

163

-149 683

12 185 726
12 036 043

-1735572
10 300 471
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

244 091 156

0
244 091 156

244 091 156

0

1 602 974
81 554
1684 528

5350703
7 035 231

251 126 387

4(8)

2022-12-31

19 665 260

209 346 885
229 012 145

229 012 145

12 185 726
2924 061
0

15109 787

0
15109 787

244 121 932
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 91 667 510 26 052 766

Arets resultat -6 302 067 10 300 471
85 365 443 36 353 237

Summa eget kapital 85390 443 36 378 237

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 1 889 468 0

Summa avsittningar 1 889 468 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 151 600 000 0

Summa langfristiga skulder 151 600 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 800 000 193 275 140

Leverantorsskulder 25 088 12 707 984

Aktuella skatteskulder 2 054 432 1735572

Ovriga skulder 1378 073 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 988 883 24 999

Summa kortfristiga skulder 12 246 476 207 743 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 126 387 244 121 932
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Not 2 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rinteintikter 26 616 163
26 616 163

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader -8 106 702 0

-8 106 702 0
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

19 665 260
18 454 012
209 346 885
247 466 157

0
-3 375 001
-3 375001

244 091 156
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2022-12-31

18 862 800
802 460

0

19 665 260

0
0
0

19 665 260

Not 5 Piagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av ldngfristiga lan.

Langivare
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

209 346 885
0

-209 346 885

0

0

2023-12-31

1 889 468
1 889 468

Lanebelopp
2023-12-31
156 400 000
156 400 000

4 800 000

2023-12-31

180 000 000
180 000 000

2022-12-31
5309 751
204 037 134
0

209 346 885

209 346 885

2022-12-31

(e}

Lanebelopp
2022-12-31

2022-12-31

180 000 000
180 000 000

0
0

0
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Bockasjo Fastigheter AB med organisationsnummer 559389-1913 med site i Boras.

Borés 2024-03-21

Joakim Hedin
Joakim Hedin
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-03-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Palmqvist

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Logistikpark Etuna 2 AB, org.nr 559322-6854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Logistikpark Etuna 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Logistikpark Etuna 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Logistikpark Etuna
2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Logistikpark Etuna 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Logistikpark Etuna 2 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Logistikpark Etuna 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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