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Kumla Bostader AB
Org nr 556477-1359

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 8
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Kumla Bostidder AB
Arsredovisning for 2022

Forvaltningsberattelse

Agare och verksamhet

Bolagets samtliga aktier d4gs av Kumla kommun.

2(29)

Kumla Bostdder Aktiebolag ér ett av Kumla kommun heldgt bostadsforetag med inriktning pa att
forvarva, forsélja, bygga och forvalta fastigheter. Kumla Bostidder ska framja bostadsforsorjningen 1
Kumla och tillgodose, direkt eller genom deldgda bolag, den efterfragan pa bostader som inte

tillgodoses genom andra privata aktorer pa marknaden.
Verksamheten bedrivs med egen personal under ledning av VD.
Bolagets séte ar 1 Kumla.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter

Andreas Brorsson (s), ordférande Samuel Hambre (m)

Annica Sjokvist (s), 1:e vice ordf Annica Moberg (s)

Cristoffer Stockman (c), 2:¢ vice ordf Stig Blomqvist (1)

Gunnel Kask (s) Jagline Carlzon Shoukatian (m)

Berry Killer (m)
Magnus Claesson (c)
Karl Gustav Tunstrom (s)

Borje Magnusson (sd)

Britt-Marie Ekl6f (mp)

Ordinarie bolagsstimma holls den 3 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda
sammantraden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Hans Olsson (auktoriserad revisor) Peter Soderman (auktoriserad revisor)

Kurt-Erik Gullberg (lekmannarevisor) Anna Markstrom (lekmannarevisor)

Jan-Olaf Dareus (lekmannarevisor) Martin Ostlund (lekmannarevisor)

Verkstiallande direktor

Verkstallande direktor dr Anne-Lie Carlos Jeansson.
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Arsredovisning for 2022

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i1 Sveriges Allménnytta, Fastigo och Husbyggnadsvaror HBV Forening upa.

Viisentliga hindelser under rakenskapsaret

Aret har priglats av en rusande inflation, stigande elpriser, hogre rintor, och osikra leveranstider.
Vi lever i en omvérld med krig 1 var ndrhet och som heller inte aterhdmtat sig helt efter pandemin.
Vi har sett i ett flertal projekt att man har svart att leverera vissa varor men dven rejéla prisOkningar
av vissa produkter. Vi arbetar aktivt for att folja utvecklingen och tar nya beslut efter radande
forutsattningar. Vi genomforde under varen en riskanalys for bolaget och uppdaterar denna med de
faktorer som paverkar oss. Déar vi kan agera proaktivt har vi vidtagit atgardsplaner eller identifierat
vad vi behOver gora ytterligare. Nér vi summerar aret kan vi dock konstatera att vi har hunnit med
otroligt mycket och ar stolta 6ver vara insatser.

Kumla Bostédder har som mal fran dgaren att se till att det produceras 1 snitt 50 hyresrétter per ar 1
Kumla. Under 2022 har det fardigstélits 56 hyresritter 1 Kumla, varav Kumla Bostéder producerat
14 av dessa. Utslaget 6ver de tre senaste aren har det 1 snitt producerats 65 nya hyresrétter per ar dar
de flesta fardigstadlldes under 2021.

Under aret fardigstdlldes de sista etapperna av rotrenoveringen och pabyggnaden pa S:t Torgils vag.
Totalt 97 rotrenoverade lagenheter och 27 nyproducerade. Projektet har varit mycket lyckat med
manga engagerade hyresgéster och en hég delaktighet i det fordndringsarbete som kvarteret
genomgatt. Konstverket Syntes kom pa plats 1 september och i samband med det anordnade bolaget
en invigningsdag av hela kvarteret for hyresgésterna, Bade personal fran Kumla Bostidder och
hyresgéster hjdlpte till att anordna dagen. Manga besokare kom och avnjot hamburgate,
ballongslidpp, trollkarl, ansiktsmalning och mycket mer 1 ett strdlande véader. Vi har lyckats skapa
ett helt nytt uttryck i ett gamimalt men valbevarat omrade och det dr med stolthet som vi fortsétter
forvalta fastigheterna och védrna om vara hyresgéster.

Under dret paborjades dven en rotrenovering vid Franzens vig 2 dar tolv lagenheter skall genomga
en uppgradering. Var ambition har varit att med sma ingrepp skapa moderna och attraktiva
ldgenheter med 14ga hyror, samt att med samordnade underhallsatgarder hoja byggnadens tekniska
livsldngd och sidnka dess energiforbrukning. Projektet tardigstills 1 boyjan av 2023.

Kumla Bostédder dr med 1 klimatinitiativet genom Sveriges Allméannytta. I klimatinitiativet 4r malet
att minska energiforbrukningen med 30% samt bli ett fossiliritt bolag ar 2030. Insatser under 2022
for att uppna dessa mal har fortsatt varit ett avtal med E.ON om leveranser av enbatt fossilfri
fijdarrvdrme, samarbete med E.ON och storre fastighetsdgare om att minska effekttoppar som uppstér
vid string kyla. Den enskilt stérsta energibesparande atgarden som slutférdes under 2022 ar
projektet rotrenovering och pabyggnad av S:t Torgils vag dér vi berdknas spara 50% energi pa
rotrenovermgen.

Som allmannyttigt bolag har Kumla Bostidder ett stort socialt engagemang. Under aret har var
grillpatrull varit ute i flertalet av vara omraden for att prata om stort och smatt. Det blir ett enkelt
sitt att 1dra kiinna véara hyresgédster och dven att kunna utova boinflytande. Vi har ocksa kunnat
erbjuda pyssel och musikskola till vara yngre hyresgister i Kvarnparken. Detta i samarbete med
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Kumla Bostider AB 4(29)
Arsredovisning for 2022

Kultur och Fritidsforvaltningen och Kulturskolan,

V1 har under aret testat ett nytt koncept for vara frygghetsvandringar. Vi skickar ut fem fragor i
forviag, Darefter knackar vi dorr och pratar om fragestillningar och forbattringspotentialer. Vi
bedomer att vi nar mer an 50% av vara hyresgéster gillande dessa fragor. Vi har ocksa gjort
insatser kopplat till belysning och ronderingar. Vi har dessutom ingatt i samarbete med kommunen
och polisen for att hjélpas at gillande trygghetsfragan.

Under dret genomfoérdes en medarbetarenkét. Nagra specifika omraden som vi vill belysa extra ér
att 100% av de svarande &r stolta 6ver Kumla Bostader, Hogst resultat far vi inom omradena trivsel

med kollegor, trivsel med foretaget och sjdlvstdandighet, kompetens och effektivitet. Vi har okat
vart samlade medarbetarindex fran det redan hoga 92,8% 2020 till fantastiska 95,2% 2022.

Stor vikt laggs vid att uppratthélla en god underhallsniva 1 vara fastigheter. Det ar viktigt att
fastigheterna dr vil underhallna, energieffektiva och lattskotta for att fa en effektiv och ekonomisk
forvaltning pa sikt. De ska dven ge ett gott intryck och skapa trygghet och trivsel hos vara
hyresgéster, Under aret har bolaget gjort stora insatser i utemiljon, byte av 1dgenhetsdorrar, byte av
las- och passersystem, utbyte av fonster, underhall av tak och fasad, modernisering av hissar och
byte av ventilationsaggregat med virmeatervinning,

PeKum AB ér ett gemensamaégt bolag tillsammans med Peab Bostad. Till sommaren fardigstilldes
PeKums forsta byggnation 1 egen regi. Det dr Gladan 4 dar 60 lagenheter producerats, varav 18
bostadsritter och 42 hyresritter.

Hyresmarknad och fastighetsbestind

Uthyrningsbar bostadsyta uppgick vid arsskiftet till 147 255 m? (146 431) samt 14 144 m? (14
124) lokalyta. Bostadsldgenheternas antal var totalt 2 162 (2 145). Efter avrakning {or
evakuerade ldgenheter for ombyggnad och avstillda ldagenheter pa grund av bl.a. omfattande
vattenskador var antalet bostadsldgenheter som var lediga f6r uthyrning vid arsskiftet 4 (1),
motsvarande 0,2 % (0,1) av ldgenhetsbestandet. Antalet lediga ldgenheter har 1 snitt varit 3 per
manad under aret. Totala hyresintdkter efter avdrag fOr rabatter och hyresbortfall uppgick till
179,1 mkr (171,8). Hyresbortfallet som avser bostéader, lokaler, garage och parkeringsplatser
uppgick till 0,7 mkr (0,8). Ldmnade rabatter uppgick till 2,6 mkr (2,6).

Resultat och ekonomisk stalining

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 12,9 mkr (185,5) och éarets vinst till
7,2 mkr (11,6). Bolaget ar enligt redovisningsregler skyldigt att marknadsvéardera fastigheterna
och dven skriva ned virdet pa fastigheterna om det bedémda marknadsvérdet f6r varje enskild
fastighet visentligt understiger bokfort varde, Bolaget har ett bedomt marknadsvérde for
bolagets hela fastighetsbestand om ca 2 096 mkr vilket innebér ett 6vervirde med ca 729 mkr,
Under aret har fastigheten Formannen 8 skrivits ned med 1,9 mkr.

Sett till arets verksambhet har rorelsen som sadan gett ett gott resultat, Rorelseintdkterna
uppgick till 183,2 mkr (176,3). Rorelsekostnaderna uppgar till 150,6 mkr (139,5). Drifinettot
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Kumla Bostider AB 5(29)
Arsredovisning for 2022

uppgar till 75,4 mkr (75,7). Bostadshyrorna héjdes den 1 januart 2022 med 1,50% (1,50).

Finansnettot uppgick till -19,6 mkr (-21,4). Laneskulden uppgick pa balansdagen till 1 220
mkr (1 220). Likvida medel uppgick till 32,2 mkr (27,4).

Eget kapital inklusive obeskattade reserver uppgick till 178,1 mkr (170,9) vilket motsvarar en
soliditet pa 12,1% (11,7). Justerad soliditet med beaktande av fastigheternas bedémda
Overvéarde uppgar till ca 39% (39).

Investeringar och underhallsatgirder

Arets fastighetsinvesteringar uppgick till 50,4 mkr (104,3). Virdet av pagéende
nyanldggningar var pé balansdagen 22,1 mkr (101,3). Arets anskaffning av inventarier uppgick
till 1,3 mkr (1,6).

Underhallskostnaderna uppgick till 13,9 mkr (11,3). Nedskrivningar har belastat resultatet med
1,9 mkr (0).

Anviandning av finansiella instrument

Ranterisk som uppstar genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende av férlangningar av
befintliga krediter, nyupplaning och framtida rédnteriskexponeringar 1 form av nyinvesteringar.
Bolaget har en finanspolicy och ett arbetssétt for att hantera riskerna 1 skuldportfoljen.
Rénteriskexponering hanteras som en helhet, 1 en portfolj bestaende av krediter och rinteswapar.
Réanterisken hanteras 16pande och kortaste respektive langsta tilldtna genomsnittliga
rantebindningen regleras i finanspolicyn. Ranteriskhanteringen syftar till att minska riskerna och ge
en langsiktig stabilitet,

IForviintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Under aret har 56 nya hyresritter fardigstillts 1 Kumla. Bolaget har under detta tillskott av
bostdder pa marknaden endast haft tre lediga lagenheter 1 snitt per manad. Vi gladds at en
fortsatt tillvaxt i kommunen och fler bostdder behovs. Tillsammans med andra aktorer finns
det framskridna planer pa ca 90 hyresldgenheter inom en trearsperiod varav Kumla Bostidder
stdr for 35 av dessa. Vid senaste hyresgistundersékningen svarade 95% av véra hyresgéster att
de rekommenderar Kumla Bostdder som hyresvard vilket visar att vi har en god stéllningi1
Kumla, Nir det erbjuds fler ldgenheter pa marknaden ar det av stor vikt att dven 1 framtiden
halla nere vakanserna och vara hyresforluster.

Vart nésta utvecklingskvarter dr kvarteret Ejdern dar det planeras for ca 30 nya hyresritter varav
sex LSS-l4genheter i bottenvaningen. I dagsldget finns det tva byggnader som komuner att rivas for
att gora plats for denna nyproduktion. Under 2022 startades arbetet upp med ny detaljplan vilken vi
hoppas ska vara klar till sommaren 2023, Upphandling av tivning och nyproduktion kommer att
ske forsta kvartalet 2023 och ambitionen &r att byggstart sker under slutet av 2023. |
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Kumla Bostader AB 6(29)

Arsredovisning for 2022

Var rotrenovering av tolv ldgenheter vid Franzens vag 2 kommer att fardigstéllas 1 botjan av
2023 med inflyttning i februari. Samtliga ldgenheter ar uthyrda och eftertraktade pa
marknaden.

Arets hyresforhandlingar for 2023 ar slutférda. Overenskommelsen resulterade i en dkning om
4,75% from 1:e mars med differentiering for de ldgenheter dir varmen inte ingar.

Kumla Bostéder dr beredda att fortsatt ta ett stort samhallsansvar. Tillsammans med lokala
foreningar och engagerade hyresgéster vill vi fa vara hyresgister att bry sig mer om bade
varandra och sitt eget bostadsomrade genom olika aktiviteter. Att arbeta med
trygghetsskapande atgirder 1 samarbete med flera aktorer ar en v1kt1g del {or att vara
bostadsomraden ska vara fortsatt attraktiva att bo 1.

Kumla Bostider medverkar i klimatinitiativet och har som mal att minska energiforbrukning med

2% per ar. Foljer vi den planen kommer vi uppnd malet med 30% energibesparing mellan aren
2007-2030.

Verksamheten genererar ett positivt rorelseresultat och har bra kassafléde som bedéms kvarsta
kommande ar. Nedskrivningsbehov kan dock uppstd vid eventuella fordndringar 1
marknadsforutsittningarna samt for nyproducerade fastigheter eller rotrenoveringar vilket kan

medfora ett redovisat negativt resultat. Det finns dock ett stort dvervarde 1 bolagets fastigheter.

Det ér av stor vikt att upprétthalla en god underhallsniva i1 vara fastigheter och {61 valtningen
har en plan for fortsatt underhall av fastigheterna och trygghetsskapande atgirder i véra
bostadsomraden. Overlag har Kumla Bostéder ett vil underhallet fastighetsbestand.
Medelvirdedret for vara fastigheter dr 1986 att jamfora med Ovriga bostadsforetag 1 Sverige
dér snittet var 1980 under 2022. Delar av bestandet ar dock av dldre karaktér vilket gor att
underhéllsbehovet kommer att kvarstd. Konsekvensen av att ha ett relativt sett val underhallet
och ungt fastighetsbestand dr en hogre skuldsittningsgrad d4n genomsnittet da stora
investeringar har genomforts under flera ar. Med tanke pa att rintan stigit kraftigt senaste tiden
4r det av stor vikt att fortsétta arbeta med likviditeten och folja rdntemarknaden noga. Bolaget
sdtter arligen en rintestrategi dar vi blickar fem ar framat for att utrona vilken risk vi kan ta 1
var skuldportfolj. Direfter sitter vi mal och en strategi for rdnte- och kapitalbindning,

Under 2022 genomforde bolaget en riskanalys dér vi identifierade 25 faktorer som pdverkar
bolaget pa olika sétt. Denna riskanalys uppdateras l16pande. Dér vi kan agera proaktivt har vi
vidtagit atgardsplaner och identifierat vad vi behdver arbeta mer med. Det dr en bra
verktygslada med tanke pa den kostnadsutveckling och oro som finns i var omvirld. Var

-riskanalys har bidragit till att vi snabbare kan stélla om verksamheten efter radande

omstiandigheter. Det dr av stor vikt att kontinuerligt bevaka var omvarld da
kostnadstkningarna idag dr markanta och bor motas genom att séinka kostnader eller 6ka
intakter.
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Kumla Bostidder AB
Arsredovisning for 2022

Flerarsjimforelse

Summa intékter, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Balansomslutning, tkr
Antal anstéllda

Soliditet %

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %

Direktavkastning %

Forandring av eget kapital

Belopp 1 tkr
Eget kapital 2022-01-01

Vinstdisposition enligt beslut av
arsstimman

Arets resultat

7(29)
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1).
2022 2021 2020 2019 2018
183 235 176291} 170501, 187986( - 191 704
12 948 15458 10 028 18 983 11 006
1474 478 1462 344| 1366778 1360963 1410 857
37 36 36 37 37
12,1 11,7 11,8 11,4 10,0
2,31 2,6 2,4 3,1 3,4
7,3 9,0 6,2 12,3 7,8
5,5 5,0 5,9 5,5 5,6
Upp- Summa
Aktie-  skrivn-  Reserv- Balanserat Arets eget
kapital fond fond resultat  resultat kapital
10000 103 000 13618 32712 11 582 170 912
- - - 11582 -11582 -
- - . - 7 188 7 188
10000 103000 13 618 44 294 7 188 178 100

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel.

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras

sa att 1 ny rdkning dverfors

44 293 515,00
7 188 352,18

51 481 867,18

51 481 867,18
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Kumla Bostader AB
Arsredovisning for 2022

Resultatrakning

Rorelsens intakter m m
Nettoomsittning |
Hyresintakter
- Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rérelseintékter

Summa intakter m m

Rorelsens kostnader
Externa kostnader:
Material
Tjanster
Taxebunda kostnader
Fastighetsskatt
Uppvarmning
Andra externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Ovriga skatter

Arets vinst

Not

3,4

10, 11
10
10

2022

179 120
3 645
470
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2021

171 798
3327
1166

183 235

-7 107
-21 335
-17 328

-4 116
-15 407
-12 190

-2 132
-27 992

-42 838

-150 645

32 590

7635
-20 407

-19 642

12 948

0
0
-5 836

70

7 188

176 291

-6 004
-19 028
-15 912

-3 821
-16 157
-11 361

-2 195
-26 138

-38 844

-139 460

36 831

568
-21 941

-21 373

15 458

2 580
0

-0 456
0

11 582
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Kumla Bostider AB
Arsredovisning for 2022

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och fordon
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga l&ngfristiga virdepappersinnehav
Langfristiga fordringar koncernforetag

Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

ICassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

12
13
14

15
16

17

18

19

2022-12-31

1366 678
8 045
22 076

1 396 799

14 178

12 350
49

11 953
233

39 083

1435 882

175

2 088
1 090

310
2714

6 202

32219

38 596

1474 478
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2021-12-31

1 278 563
8 196
101 334

1 388 093

14 178

12 350
49

14 203
521

41 301

1429 394

234

1 584
1 094

211
2 439

3028

27 388

32 950

] 462 344
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Kumla Bostiader AB
Arsredovisning for 2022

Balansriakning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21
Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjutna skatter 22
Ovriga avsattningar 23

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder 24, 25
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

10 000
103 000
13618

126 618

44 294
7 188

51 482

178 100

32 179
120

32 299

1 220 000

1 220 000

18 762

1 248
24 069

44 079

1474 478
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2021-12-31

10 000
103 000

13618

126 618

32 712
11 582

44 294

170 912

26 343
120

26 4063

1220 000

1 220 000

20 535
1369
23 065

44 969

1 462 344
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Kumla Bostader AB
Arsredovisning for 2022

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Av- nedskrivningar som belastat resultatet
Realisationsforlust/-vinst salda anldggningstillgangar
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning varulager
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utbetalningar for investeringar 1 fastigheter
Utbetalningar for fOrvérv av inventarier
Inbetalningar fran forsiljning av inventarier
Investeringar 1 intressebolag

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

12 948
42 838
199

70

56 061

-876
59
-889

54 355

-50 399
-1 343
0

0

2218
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2021

15 457
38 844
260

0

34 561

-2 773
-8
10 109

61 889

-104 278
-1 611
30

-3 550
882

-49 524

330 800
-330 800

-108 527

764 200
-694 200

0

4 831
27 388

32 219

70 000

23 302
4 026

27 388
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Kumla Bostider AB 12(29)
Arsredovisning for 2022

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Kumla Bostdder ABs drsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jimforelse med foregaende ar.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget har erhéllit eller kommer att erhalla f6r egen

rakning redovisas som intdkt och varderas till det verkliga virdet med avdrag for rabatter.
Hyresintédkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker, sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intdkter. Fastighetstorsidljningar redovisas 1 samband med
att risker och formédner som forknippas med dganderatten Overgar till koparen, vilket normalt sker
pa kontraktsdagen. Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas separat.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intikt da den framtida prestationen som krévs for att erhalla
bidraget utfors. I de fall bidraget erhélls innan prestationen utiorts, redovisas bidraget som skuld 1
balansrikningen. Offentliga bidrag varderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdakningen genom
att bidraget reducerar tillgangens anskaffningsvarde.

Koncernredovisning "
Koncernredovisning upprittas ej med hanvisning till ARL 7:3 d4 Drivbinken i Orebro AB anses
vara av ringa betydelse for verksamheten som helhet.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart Over leasingperioden. Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing.
Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Avséttningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hianférliga till
rikenskapséret eller tidigare rdkenskapsar och som pé balansdagen antingen ar sikra eller sannolika
till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffhingsvérdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Materiella anldggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
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Kumla Bostiader AB 13(29)
Arsredovisning for 2022

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststiillts for respektive kategori med bedémd aterstaende nyttjandetid for vatje enskild byggnad.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tiligangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsvardet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar 1
forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten, Bolagets mark har obegrdnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivingsmetod anvands for ovriga typer av materiella
tillgangar.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar inklusive grund, stomkompletteringar, innervaggar 40-100 ar
Fasader 40-50 ar
Badrum 30 ar

- Kok inklusive vitvaror 30 ar
Yttertak 25-50 ar
El | 40 4r
Virme, vatten, sanitet exklusive installationer 1 kok/bad 50 ar
Ovriga installationer (ventilation, hiss, styr/regler, 6vervakning) 15-25 ar
Byggnad invindigt 20-25 ar
Restpost inklusive inre ytskikt 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier och fordon 3-5 ar

Avvikelser i komponentindelning och avskrivningstider kan férekomma om det foreligger sérskilda
omstindigheter och for speciella fastigheter med storre avvikelser fran bostadsfastigheter,

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tiligangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta atervinningsvérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet lag till grund for att faststalla tillgangens atervinningsviarde. Det
aterforda beloppet Okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella anldgeningstillgangar

Finansiella tillgadngar som &r avsedda f6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har
en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre virde dn det bokiorda vardet skrivs
tillgangen ner till detta ldgre varde om det kan antas att virdenedgangen ér bestdende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder, leasingskulder och laneskulder, Marknadsvarden pé
finansiella instrument berdknas utifran aktuella marknadsnoteringar pa balansdagen.
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Kumla Bostdder AB 14(29)
Arsredovisning for 2022

Avtal om si kallade ranteswapar skyddar bolaget mot ranteforandringar, Eventuell ranteskillnad
som ska erhallas eller erldaggas pa grund av en ranteswap, redovisas 1 posten Rantekostnader och
liknande resultatposter, och redovisas i resultatrdkningen nér sidkringen upphér och
sakringsinstrumenten forfaller till betalning. Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna for
sakringsredovisning virderas vid bokslutstillfallet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.

Varulager

Varulagret virderas till 97 % av anskaffningsvérdet, enligt inkomstskattelagens bestdmimelser,
Virdering sker med tillimpning av forst-in férst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsdljningsvirdet pa balansdagen. For homogena varugrupper tillampas kollektiv
vardering.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens mdelning,

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hinforlig till reserverna.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader 1 den period till viltken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrakningen, redovisas dven diarmed sammanhédngande
skatteeffekter i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, bokféringsmaéssiga
uppskrivningar och nedskrivningar samt skatteméassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar
Fordringarna redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.
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Kumla Bostdader AB
Arsredovisning for 2022

Kassaflodesanalys

15(29)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafldet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet, Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital, Resultat fore avdrag 1or rdntekostnader i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital. Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och

obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Direktavkastning, Driftnettot i forhallande till genomsnittligt bokfort varde for byggnader o mark.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Kumla Bostider AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for viasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning

Som en foljd av de s.k. K3-reglerna provas arligen vardet av bolagets fastigheter. En avgbrande
koefficient for att bedoma vardet ar sjalvklart de hyresintikter och driftskostnader som en fastighet
genererar liksom avtalstidens langd men ocksa det avkastningskrav en fastighet 1 Kumla har.
Avkastningskravet dr en bedomning av vad marknaden ar beredd att betala {or en fastighet 1 Kumla
jamfort med ldnet och riket i 6vrigt. For att fa en dver aren likartad bedomning anvénder bolaget
egna berdkningsmodeller samft, vid behov, en auktoriserad fastighetsvirderare for att kontinuerligt

bedoma eventuella fluktuationer i fastigheternas varde.

Sarskilda risker med tanke pa samhdllets utveckling och kostnadsdkningar beskrivs nirmare i

forvaltningsberéttelsen.

Not 3 Hyresintakter

2022
Bostidder ~ 162 510
I:okaler 15 953
Ovrigt 3 964
Sumina 182 427

2021

155 680
15 0672
3 825

175 177
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Kumla Bostader AB 16(29)
Arsredovisning for 2022

2022 2021
Avgar outhyrda objekt och lamnade rabatter
Bostader -414 -603
I___,okaler -183 -03
Ovrigt -98 -87
[.dmnade rabatter -2 611 -2 627
Summa -3 306 -3 380
Summa hyresintakter 179 121 171 797

Not 4 Operationella leasingavtal

Sasom leasetagare.
Framtida minimileaseavgifter omfattar huvudsakligen hyresavtal for bolagets verksamhetslokaler.
Dessa utgér ett, for bolaget, ovdsentligt belopp och sdrredovisas darmed e.

Sdasom leasetgivare/hyresvard.

Bolagets uthyrning utgors till overvigande del av hyresintakter fran bostdder med uppsagningstid
om tre manader. Inget enskilt kontrakt avseende bolagets hyresintikter fran lokaler utgor ndgot
vasentligt belopp och sédrredovisas ddrmed e;.

Not 5 Ersattning till revisorerna

2022 2021
PwC
Revisionsuppdraget , -130 -108
Ovriga tjdnster -120 -7
Summa -250 -115
Fortroendevalda revisorer
Revisionsuppdraget -39 -38
Sumina -39 -38
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Kumla Bostader AB
Arsredovisning for 2022

Not 6 Medelantal anstallda, lIoner, andra ersiattningar och sociala avgitter
2022
Medelantalet anstidllda, med fordelning pa kvinnor och mén
har uppgatt till:
Kvinnor 14
Mién 23
Totalt 37
Loner och etsdttningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstillande direktoren -2 141
Ovriga anstillda -15 766
Totala l6ner och erséttningar -17 907
Sociala avgifter enligt lag och avtal -5 824
Pensionskostnader for VD -587
Pensionskostnader 6vrig personal -903
Ovriga personalkostnader -2 772

Totala loner, ersiattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader | -2’7 993

17(29)

2021

14
22

36

-2 085
-14 735

-16 820

-5 206
-601
-780

-2 730

-26 137

Vid uppsédgning fran bolagets sida dger VD ritt till en uppsagningstid pa 6 manader med lon,
ersattning och dvriga formaner under uppsagningstiden. Vid uppsiagning fran VDs sida foreligger

en uppsagningstid om 6 manadet.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

2022 021
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen man balansdagen man

Styrelseledamdéter 9 55 % 9 55 %
Verkstallande direktor och
andra ledande befattningshavare 7 57 % § 50 %
Sjukfrinvaro 2022 2021
Total sjukfranvaro 6,93 % 4,79 %
- sjukfranvaro for man 0,22 % 3,89 %
- sjukfranvaro for kvinnor 8,04 % 6,09 %
- anstallda - 29 ar 11,89 % 11,25 %
- anstéllda 30 - 49 ar 5,37 % 4,69 %
- anstéllda 50 ar - 7.34 % 3,90 %
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Kumla Bostader AB 18(29)
Arsredovisning for 2022

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangax

2022 2021
Planenliga avskrivningar
Byggnader -36 240 -33 850
Markanlaggningar -3 248 -3 151
Inventarier -1 495 -1 842
Summa planenliga avskrivningar | -40 983 -38 843
Nedskrivning, byggnader -1 855 0
Summa av- och nedskrivningar -42 838 -38 843
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Utdelning aktier och andelar 2 100
Réanteintakter 162 0
Rénteintakter kundfordringar 330 155
Ranteintakter koncern 271 313
Summa 765 568
Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Aterforing av periodiseringsfond 0 2 530
Summa 0 2 580
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Kuimla Bostader AB
Arsredovisning for 2022

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Skattereduktion

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats 20,6%

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till e) avdragsgill ranta

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt avseende skillnader mellan bokforingsmaissiga
och skattemaissiga aktiveringar

Skatteeffekt fran skillnader mellan bokforingsmaéssiga och
skattemassiga avskrivningar

Skatteffekt avseende temporira skillnader
anldggningstillgangar

Erhallen skattereduktion

Redovisad skattekostnad

Not 11 Skatter

Skatt pa arets resultat

Summa skatt

2022

-5 836
76

-5 760

12 948
2667

73
3137
13 806
-1 097

-12 668
70

-5 760

2022-12-31

0
v

19(29)

2021

-0 456

-0 456

18 038

-3 716
-153
-2 667
20

9 8638
-630

-9 178

-0 450

2021-12-31
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Kumla Bostdder AB
Arsredovisning for 2022

Not 12 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaftningsvérden

-InkOp och aktiveringar

-Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

-Avskrivningar

-Forsaljningar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Omklassificering nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende bokfort restvarde byggnader

Mark
Ingaende anskafiningsvarden
-Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende restvirde mark enligt plan

2022-12-31

1574753
129 3’19
-4 111

1 700 021

-409 493
-36 240
3 911

-441 822

-128 651
-1 855
-5 300

-135 806

103 000

103 000

20(29)

2021-12-31

1225 393

09 458
1126

70 584
34 450

34 450

105 034

1 480 257
96 509
-2 014

15747752

-377 367
-33 850
1724

-409 493

-123 951
0

-4 700

-128 651

103 000

103 000

1 139 608

69 458
0

09 458
34 450

34 450

103 908
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Kumla Bostider AB 21(29)
Arsredovisning for 2022

2022-12-31 2021-12-31
Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvirden 82 926 81 280
-Inkop 4 452 1 646
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 378 82 926
Ingaende avskrivningar -47 880 -44 729
-Avskrivningar -3 248 -3 151
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 128 -47 880
Utgiende bokfort restvirde markanldggningar enligt plan 36 250 35 046
Utgdende bokfort restvirde byggnad och mark enligt plan 1 366 677 1278 562
Taxeringsvarden -
Tomtmark 311 671 282 191
Byggnader 1290414 1 098 787
Sumima taxeringsvarden 1 602 085 1380 978

Investeringsstod har erhallits med totalt 5,5 mkr (5,2).

Forvaltningsfastighet

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga virde.
Fastigheterna har infor arets bokslut véirderats till 2 096 mkr. Virderingen har utforts 1 programmet
VD PRO och har dven granskats 6versiktligt av virderare hos NAI Svefa utan erinran, Virderingen
beaktar dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma forutsattningar.
Direktavkastningskraven for de olika fastigheterna har utifran bland annat ldges- och aldersfaktor
bedomts ligga i intervallet 4,2% - 8% efter viktning mellan bostédder och lokaler. Vid beridkningen
av fastigheternas nuvirde anvéndes en kalkylperiod pa tio ar, inflationen antas vara 2 % per ar och
vakanserna 1% 1 genomsnitt.
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Kumla Bostiader AB
Arsredovisning for 2022

Not 13 Inventarier och fordon

Ingaende anskaffningsvérden

Arets forandringar

-Inkop

-Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort restvirde

Not 14 Pagiende nyanliggningar

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Totalt nedskrivet belopp pagdende nyanldggning uppgar vid
arsskiftet till 0 mkr (5,3).

2022-12-31

29 837

1 343
0

31 180

-21 640

0
-1 495

-23 135

8 045

2022-12-31

101 334
50 617
-129 875

22 076

22(29)

2021-12-31

28 677

1 724
-564

29 837

-20 362

504
-1 842

-21 640

8 197

2021-12-31

90 624
105 889
-95 179

101 334
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Kumla Bostider AB
Arsredovisning for 2022

Not 15 Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i HBV + Orebro Vind

PeKum AB

Innestaende aterbaring HBV

Drivbanken i Orebro AB

Langfristig fordran Drivbanken i Orebro AB
Ovriga langfristiga fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Koncernen Org nr

Drivbinken i Orebro AB

Moderbolaget
Drivbanken 1 Orebro AB

Sumima

556470-06063

Kapital-
andel %
100

23(29)
2022-12-31 2021-12-31
49 49
12 350 12 350
337 251
14 178 14 178
11 953 14 203
216 270
39 083 41 301
2022 2021
14 178 14 178
14 178 14 178

Sate Kapital-

andel (%)
Kumla 100

ROstratts- Bokfort varde
andel % Antal aktier 22-12-31
100 20000 14177 584
14 177 584

Skillnaden mellan bokfort virde och bolagets andel 1 koncernforetagets eget kapital uppgar till 10
268 tkr. Den stora skillnaden avser 6vervirde i den fastighet som Drivbédnken 1 Orebro AB dger.

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 350
Lamnade villkorade aktiedgartillskott 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 350

2021-12-31

8 750
3 600

12 350
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Kumla Bostdader AB
Arsredovisning for 2022

Direkt agda Org nr
PeKum AB 559041-7464

Kapital-  RoOstratts-
andel %
50

andel %
PeKum AB 50

Summa

Sate

24(29)

Kapital-

andel (%)

Kumla 50

Bokfort Antal
varde aktier

12 350 000 5 000

12 350 000

Skillnaden mellan bokfort virde och bolagets andel 1 intressefOretagens eget kapital uppgar till 1
746 tkr. Skillnaden forklaras 1 huvudsak av 6vervirde 1 fastigheter och pagaende projekdt.

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intékter individuell vattendebitering
Ovriga interimsfordringar

Summa

Not 19 Kassa och bank

Igoncernkonto, Kumla kommun
Ovriga likvida medel

Summa

Kredit inom ramen for koncernkontot hos Kumla kommun
uppgar till 20 000 tkr (20 000 tkr).

2022-12-31

845
800
1 069

2714

2022-12-31

31722

497

32219

2021-12-31

350
7158
824

2438

2021-12-31

27 358
30

27 388
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Kumla Bostdder AB
Arsredovisning f6r 2022

Not 20 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors

Not 21 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 10.000 aktier a kvotvérde 1000 kr.

Not 22 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran pa outnyttjat skattemassigt
underskott

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader mellan
skattemassigt och bokforingsmaéssigt varde pa byggnader och
mark

Not 23 Ovriga avsiittningar

Atagande sanering

Sumima

2022

44 294
7 188

51 482

51482

2022

-13 837

46 016

32 179

2022-12-31

120

120

25(29)

2021

32712
11 582

44 294

44 294

2021
-7 005

33 348

20 343

2021-12-31

120

120
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Kumla Bostidder AB 26(29)
Arsredovisning for 2022

Not 24 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1220 000 1220 000
Summa 1 220 000 1220 000
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
Skulder t1ll kreditinstitut 1220 000 1 220 000
Summa 1220 000 1 220 000

Bolagets kapitalbindningsstruktur framgar av not 25.
Samtliga lan dr amorteringsfria och kommande laneforfall
avses att refinansieras 1 sin helhet.

Not 25 Specifikation av linestruktur och rantebindning

De langfristiga skulderna dr foremal for risker/mojligheter vid fordndringar av marknadsrintorna.
For att hantera dessa risker/moijligheter sprids bade kapitalbindningsforfall och
rantebindningsforfall ut over tid. For att reglera rantebindningsforfall kan finansiella
derivatinstrument, s.k rdnteswapar, anvédndas, utan att paverka kapitalbindningen. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 825 MSEK (925) varav forwardstartade
0 MSEK (0). Den genomsnittliga rintebindningstiden f0r den totala skuldportfoljen uppgar till 2,64
ar (3,10) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,67% inklusive borgensavgift (1,82).
Marknadsvérdet pa derivatavtalen uppgar till 53,2 MSEK inklusive upplupen rinta (-26,0).
Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadsersittning) uppsta om man
istdllet valt att anvinda rantebindningar pa de enskilda lanen, Om respektive rianteswapavtal
kvarstar t.o.m. sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervérdet att I1opande elimineras.

Sa kallad ”Sakringsredovisning” tilldimpas avseende derivat, bl.a. innebédrande att vardeforindringar
i derivatavtal inte redovisas dver resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sikrade posten. Siakringstorhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nér sikring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande
via rutiner for finansiell rapportering, Sarskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastléagger
strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgéar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende
rantebindningen samt forfalloprofil for kapitalbindningen.

N B L e L .

Tl Wil
1

b S’ L™l R 1 Hank




Kumla Bostider AB
Arsredovisning for 2022

Réantebindning inklusive rdnteswapar mkr
0-1 ar

-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4-5 ar

Léngre dn 5 ar

Kapitalbindning mkr
0-1 ar

1-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4-5 ar

Langre d4n S ar

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna l6ner och sociala avgiiter
Forskottsbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

2022-12-31

420

75
150
275
150
150

1220

404
270
232
2538
56
0

1220

2022-12-31

4 826
1 109
12 534
5 600

24 069

27(29)

2021-12-31

395
100

7S
150

200
300

1220

256
404
220
232
108

0

1220

2021-12-31

3 892
1 182
12214

> T78

23 066
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Kumla Bostader AB
Arsredovisning for 2022

Not 27 Stallda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 28 Eventualforpliktelser

Moderbolagsborgen
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo)

Summa ansvarsforbindelser

2022-12-31

2022-12-31

' 28(29)

2021-12-31

3 500
332

3 832

04

R ]

2021-12-31

15 000
311

15 311
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Kumla Bostader AB 29(29)
Arsredovisning for 2022

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstamman 2023-05-02 {or faststéllelse.

Kumla 2023-—(_)2-1 6
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Anne—Lle Caflos Jeanson
Verkstillande direktor

Mif/revigionsberittelse har lﬁmnatsr 2023-02-—,‘1{

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kumla Bostader Akliebolag, org.nr 556477-1359
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovishingen for Kumla Bostader Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande hild av Kumla Bostader Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kumla Bostader
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Kumia Bostader Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens forvaltning for Kumla Bostader Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst elier foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kumla Bostéader Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

~ forslag till utdelning Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for holagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyidighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenli d aktiebolagslagen.

Hans Olssé
Auktoriserad revisor
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DocuSign Envelops 1D: BES5C462-3C12-4FAB-B058-400F8A32B6D7

Granskningsrapport

Lekmannarevisorerna i

Kumla Bostader AB,
Kumlia kommun 2023-02-17

Till

Arsstimman i Kumla Bostéder AB
organisationsnummer 556477-1359

Fullméktige 1 Kumla kommun
organisationsnummer 212000-1975

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullmaktige i Kumia kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Kumla Bostdder AB:s
verksamhet.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gidllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och faststillda
dgardirektiv. | |

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behodvs for att ge rimlig grund
for bedomning och prévning.

V1 har under éret 16pande f6ljt styrelseprotokoll samt pa annat sitt informerat oss om bolagets
verksamhet. Vi har dven tagit del av bolagets arsredovisning samt bolagsstymingsrapport.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Vi bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillrackhg,

Kumla kommun 2023-02-17

Docusigned by:
D , DocuSigned by:
M VA TR -
AEBCEESBAA3NYEC... M"'ﬁ“ﬂ’. éuwlwg
61DESDD7I94CA08. .
Ola Daréus Kurt-Erik Gullberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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