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559153-7781

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Mofast Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstdmma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023- 06

Per Gebenius
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Mofast Invest AB 2 (17)
Org.ar 5591537781

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Mofast Invest AB eller "Bolaget", org.nr 559153-7781, med séte i Stockholm, Sverige
avger hirmed &rsredovisning avseende rikenskapséret 2022.

Al smdt:wi'sningen ﬁi Upprﬁttad i’ 'SVenska; kr'onor S‘:K m inte annat s*airskilt.fanges, redovisas alla belopp

Verksamheten
Bolaget r ett fastighetsbolag som sedan 2019-06-04 #ger och forvaltar en fastighetsportf6lj i Mélardalen.
Portfoljen omfattar per arsskiftet ca 16 284 kvadratmeter, fordelat pa 25 fastigheter. Huvudvikten 1

portfljen utgdrs av fastigheter f6r sa kallade LSS- boenden.

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rikenskapséret, varfor négra 16ner eller erséttningar €j har
utbetalats.

Koncernférhallande , . .
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Mofast AB (publ), 559124-6052, med séte i Stockholm.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, Ian fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget. Lan fran kreditinstitut 16per med en fast réntesats om 2,67 % och har en 16ptid till

2026-06-04.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har marknadsldget foréindrats med bland annat 6kade réntor och elpriser till £61jd.

Utvecklingen féljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar

soin kan komma att paverka verksamheten.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstréickning av makroekonomiska faktorer sésom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins

__genel ella utveckling &r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan

pé vakansgrad och hyresnivder. Férindringar av rinteldget och inflationen styr avkastningskravet och

foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och verksamheten till stor del 4r finansierad
med 18n frin kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgér rintekostnader en betydande del av
de mtala kostnadema wlket medfor en hog exponermg mot rantensk pa grund av f‘orandrmgar av.

hyl esgaster da dessa i sﬁuatmner exempelws under sarskﬂda ﬁnans:lella omstandlgheta inte kan
fullf6lja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan
Bolagets och koncernens dvergripande miljémal dr att minska fastigheternas miljobelastning genom att

minska energiforbr uknmgen och 1 mesta mojliga man nyttja miljéanpassad och f6rmybar energi. I de fall

da hyresgésterna stér for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta ldmpliga
energibesparingsatgérder.

Fotokopians tverensstimmelse
med originalet intygas:

Transaktion 09222115557490811756 &



e e Transaktion 09222115557490811756

Mofast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning. 32 839 35 428 35 039
Resultat efter finansiella poster -5.548 -9 496 7120
Balansomslutning 518 027 526 500 534 872
Soliditet (%) 0,2 0,1 0,8

Belaningsgrad (LTV), % 51,7 49,0 58,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17718418

859 896

disponeras s att

i ny rikning Sverfores 859 896
859 896

2019
18 762
3790

542 104

62,3

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:

m3  Signerat PG, JB, DM, AL, DT, ML, LJ
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Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Mofast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avrets resultat

Trarisaktion 09222115557490811756 (s

Not

3,4

Signerat PG, JB, DM, Al, DT, ML, LJ  —
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-2022-12-31

32 839

20
32 859

-0 340
-3 374
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2021-01-01
-2021-12-31

35 428
,
35 428

-8 448
-17 788

=7 096
0

-33 339
2 089

-11 585
-11 585
-9 496

0
-9 496

-1316
-10 812
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Org.nr 559153-7781

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Summa anliiggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

Transaktion 09222115557490811756

2022-12-31

508 512

2 837

49
1348
1535
5769

3 746

9515

518 027

5(17)

2021-12-31

516 096
516 096

5491
0

103
2782
8 375

2 029
10 404

526 500

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalef infygas:
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Arets resultat

Mofast Invest AB

Org.nr 559153-7781

Eget kapital

Balansrikning
Tkr

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

B‘alansemd vinst eller forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

TMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktior 092221 1555749081756 ks

Not

12, 14

15

16

17

Signerat PG, JB, DM, Al, DT, ML, L

50
50

17718
-16 859

860

910

4435
4 435

354 673
139042
493 715

143

8 208
0
472

10 145

18 968

518 027
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2021-12-31

50
50

11 530
-10 812
718

768

212
212

356 092
159 316
495 608

1454
4 125
1394
744
22 195
29 911

526 500

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:
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Mofast Invest AB
Org.anr559153-7781

Tk

Fort i ny rikning enligt beslut pé
Arssimma

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Fort i ny rikning enligt beslut pé
arssimma

Erhallet aktiesigartillskott
Avets resultat

Utgéende eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557490811756 (g

Rapport ver forindringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Aktie-  Uppskriv-
kapital ningsfond

50 0

50 0

50 0

50 0

Fritt eset kapital

Balanserat
resultat

2620

1510

7 400

11 530

11 530

-10 811

17 000

17 718

Arets

resultat

1510

-1 510

-10 811

-10 811

10 811

-16 859

-16 859

Fﬂiﬂkﬁp’iﬂns-ﬁ’var611.sstﬁ.m;meflse.

med originalef infygas:
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Mofast Invest AB 8 (17)
Org.nr 559153-7781

Tilliggsupplysningar - noter
ne P RES -

Allmint om bolaget
Mofast Invest AB, org nr 559153-7781, 4r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte 1 Stockholm.
Bolagets postadress #r c/o Klara Censultmg AB, Mailbox 375, 111 73 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Rantebamnde. l.an hg_s k1 extinstitut i procent av fastigheternas virde enligt extern virdering

Not 1 Redovisningsprineiper . _ . .
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
Jundlska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
#r ett dotterforetag till Mofast AB (publ), 559124-6052, som tilldimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

I"u’ nkﬁon‘ell 'Vlaluta Samt redovisningsvaluta

......

-an_ges 1ed0v1sas alla s:lfﬁ or 1 kmnor B@lag_e,t g_enmnfer for narvarande inte nagla transaktloner 1 utlandsk
valuta.

Intiktsredovisning |
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader
Dzrekz‘a fasfzgkez‘skmmader

fastl_ghetsmnehavet

OWJga externa kostnader
Ovriga externa kostnader utgérs av kostnader for gemensamma funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestdr av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Rinteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter _ _ _
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskait
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att beréikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Foiokopians dverensstimmelse
med orig inalet intygas:

Transaktion 09222115557490811756 {8  Signerat PG, JB, DM, Al, DT, ML, L) ~—————————



Moffaist Invast AB' 9(17)

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga vérden. De skattesatser

och skattelagar som tillampas for att beriikna beloppet #r de som &4r antagna eller aviserade pa

balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella

skattetordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna héntor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader : , , , ,
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett bolag 1anar pengar. Laneutgifter
som 8.1 ha;nfmhga *tﬂI 'ﬁnansiel iﬂg av en tillgang, som tai en betydande "tld i ansprak att fa’rdigstalla

derl .p er md de uppk.@mmel

Forvaltningsfastigheter _ _ _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller viirdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltnmgsfastigheter redovisas vid {6rvérvet till anskatfningsvérde, inkluderat direkt hidnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten férbéttras i forhéllande till den
niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskafﬁlmgstﬂlfallet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den
period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastighet, byggnad 40-50
Bygenadsinventarier 10-20
Markanldggning 20

Nedskrivning

Tillgéngar som lpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess dtervinningsvérde.
Atervmn'ngsval det &r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

Finansiefla instrument _ _ __
En fmansiell'tillgéng eller ﬁnansiell' Sku'ld' tas upp i bal’ansr;ikningen n‘éir bolage't blir pcu*t enligt

tas bort

Fotokopians averenssi‘ﬂmme!se;
med originatet infygas:
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Mofast Invest AB 10 (17)
Org.nr 559153-7781

Finansiella instrument som redovisas i balansréikningen inkluderar bland tillgingarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och
ovriga skulder:.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéirde med tillimpning av
eftektivrantemetoden.

endast nér det fmehgger en Iegal vt att kv1tta beloppen samt att det fm ehgger avsﬂqt att reglela postema
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggmngstﬂlgangar

ovriga som omséttningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som férvintas bli

inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattmngm redw-i_sas- ndr det finns dtaganden och det &r troligt att ett utflode av resurser kréivs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedommngar och antaganden
Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa

uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa framtida
héndelser som anses rimliga under rddande forballanden. Poster som péaverkas av beddmningar och

uppskattningar 4r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Intédkter
Hyresintédkter o R
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintékterna fordelar sig enligt f6ljande:

2022 2021
Hyresintikter, lokaler 30 046 33 842

Debiterade férbrukningsavgifter och 6vriga rorelseintikter 2813 1 586
32 .859 35428

Foiokopians tverensstimmelse
med originalet intygas:
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Mofast Invest AB

Org.nr 559153-7781

:Not 4 Opemtmnella leasmgavtal

-of’tast pa 3 5 ar. I perlodens res

fastighetsskatt samt

£

el. Minsta.

hyresavtal per den 31 december ir enligt f6ljande:

Avtalade hylesmta
Avtalade hyresintéd
Utan bindningstid

Summa framtide hyresinbetalningar

Fastighetsskotsel

{te__l. .mell_an: ar2och ér 5

cter senare dn ar 5

El- och virmekostnader
Reparation och underhall

Forsikringar
Tomtréttsavgild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

2022

0
18 701

33 953

2022

-1 701
-1 983
-862
-165
-266
-12

-1 330

-6 340

11 (17)

ltat | mgai avglfter avseende hyra. med tlll'agg fm exempelws virme,
ramtida hyresintdkter avseende icke uppsigningsbara operatmnella

2021

1380
ﬁ3 404

I el- och virmekostnader ingér alla taxebundna kostnader for bland annat el, uppvéirmning, vatten och
sophémtning. I de fall fastighetséigaren tecknar avtal for drift- och underhéllskostnader vidaredebiteras 1
ménga fall lokalhyresgésten i form av tilligg till hyran.

Not 6 Ersiattnin g till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag

Strawberry Audit
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning

AR

77

och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 7 Medelantal
Bolaget hat ingen anstilld personal.

anstillda, l16ner och ersiittningar

2021

-482
-482

45
69

Fotokopians: werenss’mmme’. 56

med originalet intygas:

Signerat PG; 4B, DM, AL, DT, ML, LJ
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Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader pé 14n 9617 -9 662
Periodiserad 1anekostnad 414 414
Ovriga réntekostnader -3 861 -1 508
Ovriga finansiella kostnader -67 0

-13 959 -11 585

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrikning utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har

bredknats efter giillande skattesats i Sverige 20,6 procent. Den uppskjutna skatten har vérderats till 20,6
procent, den skattesats som giller den dag skatten berfiknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt
som ska betalas eller erhillas avseende det skattepliktiga resultat f6r aktuellt ar. Arets skattepliktiga
resultat skiljer frén arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och €
avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pd tillgdngar och skulder. Fér
skillnaden mellan dessa virden har uppskjuten skatt uppbokats med 20,6 procent eller 21,4 procent

b'el cjende pﬁ 'n’#'sii de beréiknas uppkomma Avsik.ten Ar att beakta fr amtida' 'skattekonsekwnser vid till

2022 2021
Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Skatt pa grund av éndrad taxering 0 -1 214
Uppskjuten skatt avseende andra temporira skillnader =4 222 -102
Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintikt -4 222 -1316

Avstimning av effektiv skatt
12022 2021
Redovisat resultat fére skatt ~-12 636 -9 496

Skatt enligt gallande skattesats (20,6 %/ 21,4 %) 2 603 1 956
Skatteeffekt p& temporira skillnader i fastigheter -1027 0
Skatteeffekt av dverfort negativt rantenetto till koncernforetag -446 -642
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader -36 95
Skatteeffekt av rinteavragsbegrinsning -1 567 -1 169
Skatteeffekt pa grets underskottsavdrag 472 -240
Andrad taxering fjolaret 0 -1214

Fériandring uppskjuten skatt -4 222 =102

Redovisad skatt ~4 222 -1 316

Fotokopians overenss‘mmme!se
med griginalet ntygus:
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Mofast Invest AB 13 (17)

Org.nr 559153-7781

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 550417 548 354
Pagiende ny-, till-, och ombyggnation 7136 2 063

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 557 553 550 417

[ngdende avskrivningar -43 136 -36 154
Arets avskrivningar 212 288 .6 982
Utgiende ackumulerade avskrivningar -55 424 -43 136

Ingéende upp- och nedskrivningar 8815 8 929
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 432 -114
Utgiende ackumulerade upp- och nedskrivningar 6 383 8 815

Utgdende redovisat viirde 508 512 516 096

av 25 s_tycken fasu ghetel varay 2_3 sty cken ar taxer_adﬁ SO Vardbyggnadm | 1 _sty;ck_en som skolbyggnad_
och 1 stycken som tomtmark till specialbyggnad.

e N— - Transaktion 09222115557490811756 i



Mofast Invest AB 14 (17)
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Not 11 Virdering forvaltningsfasticheter

Fastigheterna har virderats externt av Colliers International Sweden AB och Newsec Advice AB.

Tkr 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Forvaltningsfastigheter enligt extern vérdering 695 800 727 400 607 400

695 800 727 400 607 400
Viirderingsparametrar per 2022-12-31 Min Max  Viktat snitt
Inflationsantagande, % 2.0 2.0 2.0
Vakansantagande lokaler, % 0,0 6,0 3,0
Avkastningskrav, % 4.0 5,8 4,7
Kalkylrénta, % 5,0 7,9 6,4
Kalkylperiod, &r 10 14 10

hyl es- och mal_kna,dssltua‘tlen, V.a]; de_rmgen har. som huvudmemd utf(}.r‘i:s g_enom en .kassaﬂo.deskalkyl av
varje fastighet vilket innebér nuvirdeberdkning av bedomda framtida driftnetton och investeringar, For
berdkning av framtida kassafléden har hinsyn tagits till marknadens och ndromridets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsforutsittningar och marknadsposition, marknadsmiissiga hyresvillkor
samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till detta
kommer nuvdrdet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut,

Fér vérderingarna har en 10- amg kalkylperiod anvints. Jaimforelse och analys har fiven gjorts av
genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. Byggritter och potentiella byggrétter har
virderats utifrén ortsprisstudie och lige i planprocessen.

Not 12 Eget kapital
| Utgdende  Registrerade
aktier aktier
Antal aktier vid &rets ingang 50 000 50 000
50 000 50 000

En akties kvotvirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostréit, en rést per aktie. Ingen utdelning
kommer att foreslas till arsstdimman 2022. For dvriga fordndringar i eget kapital hinvisas till rapporten

fordndringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital
Enligt aktiebolagslagen utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet

eget kapltal Vldaw fal endast vmstutdelnmg goras om det ar forsvarhgt med hansyn t111 de krav som

;mnsahdel mgs‘behov llkv1d1tet oc:h stallnmg 1 evrlg’c Utde]nmg fmeslas av styrelsen 1 enhghet med
bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Fotolopians syerenssiimmelse
med originalet infygus:
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2022-12-31 2021-12-31

Periodiserade l&neutgifter 0 1 833
Forutbetalda forsékringspremier 101 0
Ovriga forutbetalda kostnader 533 665
Upplupna hyresintékter 190 284
Upplupna intikter 710 0

1535 2 782

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 17718
arets forlust -16 859
860

disponeras sé att |
i ny rikning verfores 860
860

Not 15 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har beriiknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag 4r inte
tidsbegrénsade utan rullas vidare till ndstkommande &r och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga
vinster, Bolagets skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 764 tkr. Dessa har uppkommit i férvérvade
bolag och dr enligt gillande regler spérrade att utnyttjas fors efter sex ar.

Uppskjuten skattefordran avseende spirrade skatteméssiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan

redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar

Not 16 Riantebirande skulder
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga rintebirande skulder
Lan frén banker och 6vriga kreditinstitut 354 673 356 092
354 673 356 092

Amortering inom 2-5 r 354 673 356 092
354 673 356 092
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader, koncerninterna
Upplupna réntor frén kreditinstitut
Upplupna revisorskostnader

Férutbetalda hyresintikter

?\jf.r-iga; poster

Not 18 Stiillda siéikerheter

Sikerheter for kreditfaciliteter
Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557450811756

Fotokopians
wmed origind

G Signerat PG, JB, DM, Al, DT, ML, L)

2022-12-31

3 839
687

45

5109

465
10 145

2022-12-31

384 504
384 504

E:xr.;emnfssiﬁrﬂnfifeke
\et infygos:

2021-12-31

1 469
683
14.043
22 195

2021-12-31

384 504
384 504
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Not 19 Viisentliga hﬁn-delés?er-efter-riiik*enS'k'ap'sﬁrets slut
Inga viisentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dagen som framgér av vér elekironiska signatur

Jonas Blomqvist Anders Ilstam
Ordférande Styrelseledamot

Dan-Luis Mangell Dan To6rnsten
Styrelseledamot Styrelseledamot

e

Malcolm Lidbeck Per Gebenius
Styrelseledamot Extern VD

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Strawberry Audit AB

Foio\mp’iuns'6uerenss’t€.‘imme\se
ned originalet infygas:
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Till bolagsstimman i Mofast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Mofast Invest AB f6r rikenskapsdret 2022.

Enlige vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Mofast Invest ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsmqusmng&ns.
dvriga delar.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Mofast Invest

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direkedren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger
en rﬁtwisand'e bil‘d enligt rﬁrsredmi-sninrgslagen 'S-tymls-en m:h verkstﬁllan&e-direk‘cﬁren ansvarar dven for den interna
"""" nehéller nagra visentliga

f;elakmgheter,, vare -sig dessa ..be.mr _pa ae;g_en.tligheter .eller .mlsSt-ag_..

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets
formdga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmdgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas

doek 1111:@ om styrels-ﬁn ech ve-rksta.llande- dlfﬁkt@fﬁﬂ avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

..............

utfbrs enllgt ISA {JCh g@d rewsmnssed i Svenge alltld kammer att upptac:ka en vasenthg felaktlghet om en. sadan.
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision m'lig.t ISA anvinder vi pmféssio-ne]lt omddme och har en p.i:’-.dféss:ion.ﬂllt skeptisk ins.tﬁﬂﬂifﬁg
under hela revisionen. Dessutom:

med angmﬂ}el m’w jﬂS
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som dr tillrfickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte

uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
'mlsStag, eftersom Gegemhgheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision fératt utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda

till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumer for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gdra ate ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den overgnpande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi miste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Uttalanden
Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Mofast Invest AB for rikenskapsiret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI :ha’r utfort revisicmen 'e‘nlifgt g‘o‘& revis'ionssed i Sverige Virt" ansvar en'li-gt d‘en‘na beskr’ivs nﬁrmare i avs-niﬁttet

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Mofast Invest AB, Org.nr 559153-7781 Fotokopians dverensstiimmelse

wed originalet intygas:
Signerat PG, JB, DM, Al, DT, ML, L) =
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Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bal'agf:ts organisation dr utformad s
att bokfbrmg«en, medelsfhwaltmngen -:::ch bolagets ekanemlskq angelagenh:eter i mrngt kentmlleras pa ett

anwsmngar {}Ch bland annat wdta de atgarder som &r nodvandlga ﬁt}r att b@lagets bokﬁ::rmg ska ﬁJllgoras i
Sverensstimmielse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av férvaliningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande

direktdren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
- p4 nagotannat sitr handlat i strid med aktiebolagslagen, 4rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslager dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningstgirder som utférs baseras pd vir professionella beddmning med utgangspunke i risk och vésentlighet.

Det mnebar att vi fekusemr gransknmgen pa sadana atgarder,, Gmraden. m:h fc}rhallanden som dr ’vasentllga for

provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder GCh arldra forhallanden som ir relevanta fbr Vvart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB
Lars Jiderstrdm

Auktoriserad revisor

E .ﬂt.l'-':' a---
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