Arsredovisning

for

Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB

559042-1235

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 16 maj 2024

Suleyman Yiiksel
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Styrelsen for Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall bedriva forvaltning av fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 1 040 054
Resultat efter finansiella poster 318 320
Soliditet (%) 2 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 120 357

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 15589
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 600 135 946

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
1 ny rdkning 6verfores

2021
940
456

Arets
resultat

155389

-15 589
14 832
14 832

135 947
14 832
150 779

150 779
150 779

2020
1 015
2635

3

Totalt

185 946

0

14 832
200 778

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Resultatriakning Not ‘ ;g;gggi

Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.

Nettoomséttning 1 039 640
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 039 640
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -329 247
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -122 386
Summa rorelsekostnader -451 633
Rorelseresultat 588 007

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 514
Réantekostnader och liknande resultatposter -269 975
Summa finansiella poster -269 461
Resultat efter finansiella poster 318 546

Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag -300 000
Summa bokslutsdispositioner -300 000
Resultat fore skatt 18 546
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 714
Arets resultat 14 832
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2022-01-01
-2022-12-31

954 398
954 398

-375 442

-122 536
-497 978
456 420

29
-136 825

-136 796
319 624

-300 000
-300 000
19 624

-4 035
15 589
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Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2023-12-31

2 340 858
683 447
3 024 305

2 309 035
2 309 035
5 333 340

3 191 645
39 438
3 231 083

73 636
73 636
3 304 719

8 638 039
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2022-12-31

2 384 706
761 985
3 146 691

2211114
2211114
S 357 805

38 187
38 187

79 043
79 043
117 230

5475 035
i




Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB

Org.ar 559042-1235

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncerntéretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

S5, 6

2023-12-31

50 000
S0 000

135 947

14 832
150 779
200 779

7861 010
7 861 010

417 420
44 461
62 510
23 566
28 313

576 270

8 638 059
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2022-12-31

50 000
50 000

120 357

15 589
135 946
185 946

4221 633
4221 633

303 348
29 043
633 355
24 067
77 643

1 067 456

5 475 035

Mk




Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar
Byeggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella imntdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) t procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

2 688 047
2 688 047

1303 341
-43 848
-347 189

2 340 838

2022-12-31

2 688 047
2 688 047

-259 493
-43 848

-303 341

2 384 706
A



Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 128 545
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 128 545
Ingaende avskrivningar -366 560
Arets avskrivningar -78 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -445 (098
Utgaende redovisat virde 683 447
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2211114
Tillkommande fordringat 9631
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 220 745
Utgaende redovisat virde 2 220 745
Not S Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 590 821
2 590 821

Not 6 Skulder som avser flera poster

6 (7)

2022-12-31
904 933
223 612

1 128 545
-287 872

-78 6838
-366 560

761 985

2022-12-31

2211114
0
2211114

2211114

2022-12-31

3 008 241
3 008 241

Foretagets banklan om 8 278 430 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7861 010
7 861 010

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 417 420
417 420

2022-12-31

4221 633
4221 633

303 348
303 348
{"W\\




Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Not Stallda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 278 430
8278 430
Goteborg den 16 maj 2024
Suleyman Yiiksel
Min revisionsberdttelse har l1dmnats den 16 maj 2024
“~MarKkus Hellsten
Auktoriserad revisor s
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2022-12-31

3 986 000
3 986 000



,2 GOTEBORGS
000 REVISION

Revisionsherattelse
Till bolagsstdmman i Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB,
org.nr 559042-1235

: S i D R P e e g e oy
RERPQrE G SESESQOWESITRTEEN

Crralancet
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fratelli Fastighet
Osterlyckan 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 ABs finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och
balansrakningen.

Srund for urrelonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jlag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

S IEINSTE DS

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

PO VESQEDYE 0L R

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa misstag, och att |amna en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen.
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Littalanoen

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB fér &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ra-
kenskapsaret.

Grend For etiodanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i férhallande till Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

STV ICIEENS CRIBER!

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréf-
fande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
biand annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

BETISOTTIS QIS
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis t6r att med en rim-

lig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forjust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet heddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen,

Goteborg den 16 maj 2024
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