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Undertecknad styrelseledamot | Hesselius Fastighets A
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels

B intygar harmed dels att denna kopia av

att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

\Krlstlnehamn 2024-06-~ 28

Bjorn H sselius
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Hesselius Fastighets AB, 556740-6599, med sate i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2007 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning och ager fastigheterna
Skruven 6, 7 och 12 i Kristinehamn samt Kvaggen 1:84 1 Storfors.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hesselius Forvaltning AB, org nr $56740-6565 med sate |
Kristinehamn,

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 540 000 540 000 540 000 540 000
Resultat efter finansiella poster -127 211 -30 097 34 144 54 321
Soliditet, % £ 5 5 5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst vinst
Vid arets borjan - B 100 000 337076 3 865
Omfoéring av féreg ars vinst 3 865 -3 865
Arets resultat B . J 6 148
Vid arets slut 100 000 340 941 6 148
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: - o -
balanserat resultat 340 941
arets resultat 6 148
Totalt 347 089
disponeras for
balanseras i ny rakning B 347 089
Summa 347 089

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.,
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Resultatrakning o S

Belopp I kr Not 2023-017-01- 2022-01-01-

o _ 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 540 000 540 000

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 540 000 540 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -72 617 -82 322

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -321 436 -321 436

Summa rorelsekostnader -394 053 -403 758

Rorelseresultat 145947 136 242

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 111 9
. Rantekostnader och liknande resultatposter -273269  -166 343

/ Summa finansiella poster -273 158 -166 339

Resultat efter finansiella poster 127 211 -30 097

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 135 000 35 000

Summa bokslutsdispositioner 135 000 35 000

Resultat fore skatt 7789 4903

Skaftter

Skatt pa arets resuliat -1 641 -1 038

Arets resultat 6148 3 865

Py
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Balansrakning B
Belopp i Kr N ~_Nof 2023-12-31 2022-12-31
e TILLGANGAR
e Anldggningstillgangar
T Materiella anlaggningstillgangar
) Byggnader och mark 3 8 828 609 8 776 365
* Summa materiella anlaggningstillgangar 8 828 609 8 776 365
Summa anlaggningstillgangar 8 828 609 8 776 365

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 50 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21700 20 372
Summa Kortfristiga fordringar 21 750 20 381
Kassa och bank

Kassa och bank L 4 369 6 595
Summa kassa och bank 4 369 6 585
Summa omsittningstillgangar 26119 26976

SUMMA TILLGANGAR 8854728 8803 341
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Balansrakning
Belopp i kr - _ ~_ Not - 2023-12-31  2022-12-31

]

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

EE Eget kapital

El;: Bundet eget kapital

& Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 340 941 337 076
Arets resultat | 6 148 3865
Summa fritt eget kapital 347 0889 340 941
Summa eget kapital 447 089 440 941
Avséttningar
Ovriga avséttningar 219 385 219 385
Summa avsattningar 219 385 219 385
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 366 053 3 870 965
Summa langfristiga skulder 3 366 053 3 870 965
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 912 504 912
Skulder till koncerntoretag 4 260 497 3 692 317
Skatteskulder - 17 910
Ovriga skulder 44 792 44 911
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 000 12 000
Summa Kkortfristiga skulder 4 822 201 4 272 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8854 728 8 803 341
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Noter
£y Belopp i kr om inget annat anges.
e Not 1 Redovisningsprinciper
: Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
B allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar | B . Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande til]
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 929 920 11 929 920

-Nyanskaffningar 373 680 -

12 303 600 11 929 920

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-\/id arets borjan -3 153 555 -2 832 119
-Arets avskrivning enligt plan _ -321436  -321436
-3 474 991 -3 153 555

il Sl

Redovisat varde vid arets slut 8 828 609 8 776 365
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12~-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

G efter mer an fem ar efter balansdagen 1346405 1851 317
- 1 346 405 1851 317
¢
l"-l-r.-
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-317

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 14 300 000 9 800 000
Summa stillda sdakerheter 14 300 000 9 800 000
Underskrifter

Kristinehamn 2024-06-28
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Bjorn Hesselius
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024-06-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘/"" —

-,

Joakim Ringman
Auktoriserad tevisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman | Hessellus Fastighets AB, org.nr556740-6599 .
Rapport om arsredovisningen
o Uttalanden
o Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hesselius Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hesselius Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Hesselius
Fastighets AR.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill

Hesselius Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas cch att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hesselius
Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hesselius Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

E{? Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid

-5,3 farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

oo de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

(s konsolideringsbehov, likvidiiet och stallning i ovrigt.

i Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

62 bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot holaget, eller

s DA hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av holagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Karlstad den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jo im Ringman
Auktoriserad revisor
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