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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen f6r V Real Estate Livs Lerum 23 AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget dgs av V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag all
V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB igs till 100% av V Real Estate AB,
org.nr 559218-2124,

dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0163, dar koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning.

2023 2022 2020/21

(16 man)
Hyresmtikter 3092 3252 2817 3 265
Resultat efter finansiella poster -292 44 -120 694
Soliditet (%) 25,1 274 25,1 61,7

Flerarsoversikt (Tkr)

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets mngang 50 000 11 186 940 -1 662 744 9574 196
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -1 662 744 1 662 744 0
Arets resultat -1 086 523 1 086 523
Belopp vid arets utgang 50 000 9 524 196 -1 086 523 8 487 673

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst Q524 196
arets forlust -1 086 523
8 437 673

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 8437673
8 437 673

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

-2024-12-31

3092 306
59

3 092 365

-1 013 071
-605 707
-485 620

0.

4 379

-1 224 698¥
-1 220 319
-292 3582

-548 235
-1 140 387

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3252024
240
3 252 264

-967 703
-486 992
-485 620

0

249

-1 267 381
-1 267 632
44 317

-1 595745
-1 595 745
-1 551 428

-111 316
-1 662 744
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Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

24 878 987
1 856

2699 131
27579974

27 579 974

35 164
4 686 831
279 131

998 260
6 217 845

33 797 819

4 (8)

2023-12-31

25 353 473
12 990

1 910 508
27 276 971

27276 971

7387
6 941 043
354

71225 332
398 122
398 122

7 623 654

34 900 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

50 000
50 000

200423 128
20 423 128

686 440
3283514

27114
462 150

5 (8)

2023-12-31

>0 000

11 186 940
-1 662 744
9 524 196
9 574 196

20 626 304
20 626 304

191 732

3 192 958
114 370

8 566

429 267
4 700 125

34 900 625
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Fusion
Fusionen mellan dottertéretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Boktoringsndmndens
allminna rad (BFENAR 2020:5) om redovisning av fusion,

Overtagna tillgAngar och skulder har dvertagits till bokférda viirden.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton

kontot redovisas som
en tordran eller skuld mot koncernforetag.

AvsKkrivning
Limjdra avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktvg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 1023-0
-2024-12-31 -2023-12-31

Skatt pa arets beskattningsbara resultat -52 421
Skatt pd grund av andrad taxering 106 485 -111 316
54 064 -111 316
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaliningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pigidende nvanligg

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

29 9T 236

29 797 238

-4 443 765

-4 918 251

24 878 987

2024-12-31

55 700
55 700

-42 710
-11 134
-53 844

1 856

1 910 508
788 623
2699 131

2699 131

2024-12-31

18711 928
18 711 928

7(8)

2023-12-31

29797 238
29797 238

-3 969 278
-474 487

25353473

2023-12-31

55700
S5 700
-31 576
-11 134
-42 710

12 990

2023-12-31
1 049 740

860 768
1 910 508

1910508

2023-12-31

17 573 376
17 573 376
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Not 7 Stiallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {Grandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det ir emellertid inte mojligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna {6r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektromiska undersknft 2025-04-04

Jens Rastad Mais Rengstedi
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bulow
Sorin Valdman Mattias Biillow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman i V Real Estate Livs Lerum 23 AB, org.nr 559207-8629

Rapport om arsredovisningen

{Jitalandon

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Lerum
23 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Lerum 23 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grundd Fér uitalandoen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill V
Real Estate Livs Lerum 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tiflAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen Kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som.
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osskerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gra att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehélle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om aﬁdra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utalanclien

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Lerum 23 AB 6r
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Giruried 16r utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Lerum 23 AB enligt god
revisorssed [ Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehav, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Hovisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sdkerhet bedtma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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