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o) Allmént om verksamheten
e Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor.

&3 Verksamheten | koncernen bestar av att férvarva exploaterbar mark och genomféra en

' 'damﬁjgﬂmaandrmg och darefter bygga en vardfastighet, férskola och bostéder enligt noga avvagda
princi per som utvecklats genom bolagets tidigare erfarenheter och i samrad med nyttjaren
{hyresg:

Utover ::att%zf:fﬁwzafﬁia;—ak?tii:ér-;;ts‘e;drive:-r:— moderbolaget ingen sjalvsténdig verksamhet.

Viktiga forhéllanden

Bolaget &r helagt dotterbolag tlll"SV&ﬁska Stalbyggen Holding AB, org nr 556813-863
Stockholm,

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Samt!sga a’v r::sss uwat‘;klade vérdbaenden under ﬁ:waitmng pagaende vardboende projekt samt

Murteglet, Helsingborg, Férvaltning, Tilltrade 2021 05 12

- Ragnvallagarden, Helsingborg, Férvaltning, Tilltrade 2021 05 12
- Granby, Uppsala, Forvaltning, Tilltrade 2021 05 12

- Skms&a Akersberga Fam&itmng, Tul!tréde 2!2"! l5 12

. Kai haH Jar‘mlia meaitmﬂg, Tilltmda 2!21 05 1
- ?..sé-aken Sal enmna anal‘tmng, T‘mtrade 2!21 05 12

” ?enstatermssen Sthlm Tensta Under pmd T;Iitrade 2022 04 06
- Dagliljan 1, deeﬂahe F’mjektermg Tilltrade 2021 12 09
~ Arby Nmra Esklistuna Pm;ektenng, _Tilitrada 2322 D? 04

ﬁbebyggféat_mter frarl SEB skalf utvaaklas ml nya vardbﬁenden

Svenska Stalbyggen Holding AB ar f o m 2021 11 08 nytt moderbolag. Svenska Stadsbyggen i Nacka
Strand AB &r ater dgare av Svenska Stalbyggen Invest AB dér agarandélen har ¢kats fran 33% till
51%..

Stadsbyggen har under aret kdpt 13,4% av aktierna i det bérsnoterade fastighetsbolaget Acrinova AB:
med sate | Malmd. Peter Aman har t:alwrt invald i styrelsen.

Stadsbyggen har férvarvat 4 tomter | sédra Sverige och Karlskrona med totalt 111 000 kvm mark som
ar delvis uthyrda med avsikt att féradlas med ny exploatering.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

-s? é‘tgéer fm att Imdra nar detta mtraffar

Koncern

kkr
Netoomsatming 22857 38457
Balansomslutning 5 356005 1318187

Soliditet 69,4 43,5
5_Amtéléda 1 1

kkr
ng N
Roreiseresultat
Balansomslutning

- Sopliditet
Anstéllda

Forslag till disposition

'j'_aararaserad vmst 417 1

Styrelsen foreslar arsstdmman att besluta om en utdelning om 0 (30 0
ruppfattmng ar att den fém%ﬁagna utdalmngen ar val awagﬂ men hansyn tﬁ! verksamhetens mal,

2018 2017

B TS

2021 2020

T o0E T ARl

- 12400 - 9953
1 028 865 084 417
52,3 50.3

Rérelseresultat -4 443 18220

2018 _
2453 485

_ " 6098

-643 -108 A 5@5
583 773 513 334 483 451
76,6 81,7 80.4 92,6
1 1 2 2

* Fér definitioner av nyckeltal, se not.

betriffande moderbolagets resultat .

Till érsstémmans farftgmde star:

1 297 746 964

12897 ?45 Qﬁﬁl

ﬁSum.ma, 1 297 746 964

00 000) kr, Styrelsens

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande
resuitat- och balanﬁrékmngar med tilihdrande noter.
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Fordndring av eget kapital

kkr

o _ Aktie- Annat eget kapital Minorites- Summa
e Koncernen kaprtaf m:’d amis resuftat intresse eget kamf&f
= m&ende balans — _

100 530120 . 530 220

Arets resultat 39063

Utgaende eget kapital o
per 2020-12-31 100 569 173 ' 569 273

lngaende ba!ans - o
1-04 100 569173 569 273

';Féwawai eget kapital 53 157 60 680 1 23 83?-
Fm&kﬁmﬂ'ﬂ% EK _ "‘85: o o '5-35-
Arets resultat 862 685 110138 972 823

Utgaende eget kapital o - - -
per 2021-12-31 100 1 465 200 170 818 1636118

Aktie- Fritt Summa
Moderféretag kap;tar* ‘eget kapital @gw kapital
Ingaende balans per2020-01-01 ' 100 419145 0 419245

Arets resultat 27 960

o

Utgaende eget kapital per2020-12-31 100

Ingaende balans per 2021-01-01 100

Utdelning g
Arets resultat 53@ 542
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Resultatrdkning - koncernen

M ?Emﬁt&tsin%tms:sa:

Eefapp i SEK

L I e o @

Rérelsens intikter

HEﬂ@Q nsattning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Drift- och férvaitningskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggmngstfligénar

s;v;rgga mrelsekﬁstnader

emﬂtm fran andelar ; k{:-ncemfamtag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar -
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncemnbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Hanforligttl -~
Moderféretagets aktiedgare

SR et e B et o RS AR A poaat o a i

! Hmwym; '_:ﬁjlﬂs%ﬁq?

10

2021-12-31

22 356 847
1316 889

'24‘ 1?3 ?36

-22 140 624
-8 896 300
-372 665

-6 107 340

828 092 054
70 290 785

3802419
2 680 759
-9 640 608

725 000

880 057 216
16460422

862 685 417

911 37?

s

1€

2020-01-01-

2020-12-31

2 095 288

-6 755 882
-4 568 7156

~-591 561

-10 390 385

-25 630

17 068

-10 591 422
41 057 800

3? 23"1 Eﬁﬂf

1821633




Balansrakning - koncernen
Eempr; SEK

-Aﬂde!ar 1 mtressefmetap

Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB
996678-0358 '
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Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstifigangar

Hyresratter och liknande rattigheter

.'Méaiieﬁ?eﬁ?a' amé?ggﬁingﬂmgéngar

Maskmer ach aﬁdra tekmska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyamaggnmgar och

férskott avseende materiella antdggningstiligangar

Finansieila ani&ggnmgsmfgangm

Fo sﬁdrsﬂgar hos koncemfdretag

U pskjuten skattefmdran

Andra | aﬁgfnstaga fan:irmgar

SWEgE ftrdrmgar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortiristiga placeringar
Kassa och bank

summa amsattningstmgangar

_ Nm

 2021-12-31

11

12
14

15

18

20
2

2@254&31

100 000

72595922

196 741 613

888 925 808
166 467 889
820 823 129

& 407 BE?

2 089 366 326

41 800

9087 323
75129

9204252

332630
258 001 6891

26? 536 573

100 000

760 694 468
126 215
408 109

me 618 564,"

218 589 387
1968 100
21 984 378
70000

348 797 670

1 2% ?45 6285

166 023

4 933 759
1942 927
10238744
17 282 453

4159623
m Mz a?ﬁ:

1318 187 102
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;m- ;;,srakmng - kncemen

202?*?2-31

Aktiekapital
Annat eg:;e?c.k:apiiai? inkl arets resultat

......

Ms noritetsintressen

Summa eget kapital

iUppskﬁuten skatteskuld 20

Langfristiga skulder 23

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22
Lweranmrsgkmd er
Skaitesimldee*

100 000

170 818 318

Tew 18608

400 768 277

© 400 768 277

8 930 105

310 283 586

569 173 725

589 2?3 ?25

56‘1 49@ Wj

s

555383?‘@-4.2-?6&'

‘19 3@3 28&3
85 941
13:279 551

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 15 511 414

174770 464

764 775

8 187 102

2356904899 1318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A P : A B e A3 YA s AT




Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB

556678-0358

Kassaflédesanalys - koncern

7(24)

:Ben mpande v&rkﬁamheten
Rérelseresultat

Juﬁieﬂngat‘ ft:ar poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Eemm r’é nm
Betald skatt

KassaflGde fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflgde fran forandringar i rérelsekapital
?-__.Emmg( -)IMinskning (+) av kundfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
-'knmg(ﬂ!Mmsknmg {-) av leverantdrsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

"investenngsverksamhet&n

:.Awttr ng av materiella anlaggningstillgangar
Farvary av materielia anl&ggningstiligangar
‘Fawaw av koncernféretag

Forsaijning av koncernforetag

Laﬂ ’-tsEI kc:: ,;.cﬂrnfmmag

Finansieringsverksamheten
Upiagraa Ean

Lamnaﬂe f.-a-ncernbldrag_
Utbetald utdelning
Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets horjan

Likvida medel vid arets slut

14 443
11 446
2681
,.g 841

23@ 1425

534

-152 120

-176 383

930 949

FeE

-725

-30 000

R A e L S et

-32 491

# 153
258 334

14 844

1 am
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Resultatrakning - mcde._ﬁi_!areta:

| Eea’@ﬁp i SEK

2021-01 HD‘? -
. 021-12-3 1

EGE@GT l’! -
2020-1 2—-3’ T

Rorelsens intédkter
.;N_;f?; __jmmsattmng
Ovriga intakter

R&m’sem kostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansielfa poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
@E.R&wétat frén an daéél}ar "i m‘tresmférmag

'-m;-m aﬂlagnmgatﬂtgangm
Ranteintakter och liknande resultatposter
jmanteémsmader mh lﬁknanda resu!tatzﬁ:sﬁer

Koncernbidrag
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

W Ao

10

2 433 848
3001 ;GG |

2 733848

-1 120 974

-3 759 234
-360 766

10 000 000

_-86 694 800

" 878355048

2287068

-1 931 553
=363 415

*5 ﬂ }_:09

-7 436 443

26 1 ’f 6 332
1843735
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Balansrakning - moderforetag
Eeiam i SE’K ' Not

e o O L N PRt

2020-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
A Anldggningstiligangar
E; Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 71 = 100 000
+ 0 000

Materiella anlig gmng&t:ﬂgéngar
-Iwer‘staﬂer verktyg och installationer

Pagaende nyamaggnmgm och
forskott avseende materielia anléagg

14 = =

ningstillgangar 15 257 281 257 281

257 281

257 281

Finansiella aﬂ!aggnmgsi;ﬂgéngar B

Andelar i koncernféretag 16 178 542 718
Fmdrmgﬁr hos k@m:emfmetag 1z 1085165116
Andelar i intressefdretag 18 65 049
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 481 992 840
Uppskjuten skattefordran 20 6 241 280
Andra langfristiga fordringar 21 | I

66 543 806
475 149 761

- 547 ?55 8895

Summa anliggningstiligangar H"! 762 284294 548 123 1?“6
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fmﬁrmgar has kz:mc:ammretag 31 483 794

'w;"ga fwdrmgar o
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

| ! HITSWFYeq-SJIQj-Ftg9

41800

258027 162

41 800
26 809
117 572

31669 975

3879511

35 549 486{

583 772 656
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Balansrakning - moderféretag o e
Belopp i SEK B _ - Not 2021-12-31 ___ 2020-12-31

b EGET KAPITAL OCH SKULDER
" Eget kapital

) Bundet egel kapital
e Aktiekapital 24

Fritt eget kapital
'_'_lm’aﬁemd vinst eller fériust 417 104 848 418 144 780
Arets resultat _ EEI 642 1‘18 - 27960067

-Mf? -1@4 847

Summa eget kapital 447 504 847

Langfristiga skulder N o
Skulder till koncernféretag 23 411625638
Ovriga langfristiga skulder -

Lever;anmmamid er 8 930 105 19 343 280
Skulder till kncemfwetag 260 248 288734
AktueEE skatteskuld 29 252 21 251
Ovriga kortfristiga skulder 310 055 146 12678112

Ugmupm kostnader och forutbetaida intakter 714845 102735

319 981 :398- fw 435 816

W Gt T R e e o ; ; a i i

(] worswrreqsuarg
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Noter
- Not1 Redovisningsprinciper
i Aliménna redovisningsprinciper.
- %mmdmsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
£ FNAR 243'12 1 ﬁrsr@dmﬂsnmg ach k@nsernredmwsnmg {KS) TEE ampade MIHDI{ET ar
£
€4
=4 I’w‘ atwan%s wd uppréttande av de finansiella ra;:amrtama sammanfattas nedan Tdefall

moderféretaget tillampar avvikande | prmmper anges dessa under Moderférelagel nedan.

Vdrderingsprinciper koncernredovisningen
Koncernredovisningen

ii m:h med mc:derferetagets bmks!utsdatum Dmtteﬁmetag ar alia feretag i wfka kmcemen hm‘ mﬁm
att utforma fﬁretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Koncernen uppnar och utéver bestdmmande inflytande genom att inneha dver halften av résterna.
__Avea’a fémtag fcsr sémksit andamél kanselideras G mﬂdeﬁaretaget har ett bestammande mﬁytanda

Koncermn red'wi-semhgeﬁ presenteras i valutan SEK som ocksa dr moderforetagets redovisningsvaluta,

Resultat for dotterforetag som forvarvats e!ier avyttrats under aret redovisas fran det datum forvarvet
alternativt till det datum avyttringen trédde i kraft, enligt vad som &r tillampligt.

Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett

dotterféretags rasuitat och nettotillgdngar som inte innehas av koncernen. Koncernen férdelar
nettoresuitatet for dm‘termretagen mellan moderféretagets dgare och mmanteten haserat pa deras

respektive dgarandelar.

Beloppet som redovisas i de finansiella rapporterna har justerats dar sa kravs {6r att sakerstélia
dverensstdmmelse men koncernens redovisningsprinciper.

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering.

'y‘arde a’v __.f_;msdeﬁémtagets andelar t kﬁncemferetag elsmmeras geﬂam att avraknas mc:rt
dotterforetagets egna kapital vid férvarvet,

aﬁkaffnmgsvérde dels fér andefama deis for d@tterfmetagets tillgangar avsatmmgar mh skmder
Rorelseftrvarvet redovisas i koncernen fran och med férvarvstidpunkten,

Anskaffningsvéardet for den férvarvade enheten berdknas som summan av képeskillingen, dvs:
Verkligt varde vid forvarystidpunkten for erlagda tiligéngar men tilldgg av uppkomna och Bvertagna
skuider sam% emstterade egatkapztaimstmmem

T !Iaggskcﬁpeamlliﬁg &!I&r m&tsvamﬁde f:nm deﬂa kaﬂ upapskattas pa ett tilifdrlitligt satt.

Viardet av minoritetens andel laggs till anskaffningsvérdet.
Koncernen redovisar identifierbara férvarvade tillgdngar och évertagna skulder i rérelseférvary oavsett
Gm de har redwrssats tzdlgar& | iet fewawada ﬁm‘eiagets fmansaella mppe’sr’ter fﬂm fawawet eilw om de

belc}pp f;r---menmelt mnehav utan bestammaﬂd@ mﬁytande i det fawawada fmetag@t '::._?Zaﬁ_':(;} vrkhgt
el ) det fewéw d% ftretaget m:h de va‘_’M ga.
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talande 'ff smetoden.

Kassaflédesanalysen
Kassaflodesanalysen har upprattats i ‘enlighet med BFNAR 2012:1 (KS) kap 7 enligt indirekt metod.
Kassaflodesanalysen visar koncernens fcaram:irmgar av likvida medel under rakenskapséret och

omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalnmgar

Virderingsprinciper resultatrdkningen
Intdkter
Intékter uppkommer fran f-rséljmngen av varor och utférandet av tjanster och redovisas i postern

Nettoomsattning. _ _ | o
Intakier varderas till det verkliga vardet av det som innehallits eller kommer att erhallas for varor som

levererats och tji@nster som utférts, dvs till forsaljiningspris. exklusive handelsrabatter, mangdmbat&er
och liknade prisavdrag samt mervérdesskatt. Belopp som erhalls f&r annans rakning ingar inte |
féretagets intakter.

Hymsmfakter {-ﬂ&rae‘mneﬂ leasing som leasegivare)
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas i resultatrékningen linjart Sver
Eeas ngpenﬁden Hyresawsermg m'taktsfﬂrs E dan ﬁermd dan avser Fmskﬂttshyr@r redovisas som

*émﬁkaséfnacjer -ch I knaniﬂe

Virderingsprinciper balansr kningen:
Ma f@ ﬁéﬂ aa nféggnmgs tdfgan gar

westﬁrmgerﬂ anskaffnmgsvardet mgar mkﬁpspnset cac;h am:ira dlrekt hanfmhga utglﬁar sasmm
utgifter fér leverans, hantermgi installation, montering, lagfartar och konsulttjianster,

;Anskaﬁﬂmgwardet pa fmetagets byggnader har fmdelats pa kempan&nter Mateneﬁla

Farvaltni

Férvaltn l_j;::_-gsfastlghe&er ar fastagheter som innehas for att generera hyresintakter och /feller for
vardestegring. Dessa ingdr | posten Byggnader och mark. Hyresintakter och rérelsekostnader
avseeyw;e--..f@waﬁtmngsfastrgheter ingar | posterna Nettoomsattning respektive Fastighetskostnader.
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Avskrivningar -
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar gors av ttiigangensz'kampmentms avskrivningsbara
belopp dver dess nyﬁjandepermd och paborjas nar Eli!gangenfkmmmnenten tas | bruk. Avskrivhing

\C gors linjart.

2, Avskrivning baseras pa beraknad nyttjandeperiod och gérs med procentsatser enligt nedan:

2020

M' I S I . gy PPTTPRT e :

..Kancemen
Maskm&r 1 4,..,20% _:_ 14-20%
-;:_émesnta_r;e,r . -14,._33% 14-33%

A,vgkwn ingar framgar av not for respektive balanspost.

'_T_tllknmmande utgaﬁer

U no dra
till i:_-zammande uﬁ-‘élﬁéar -réknas ini tailgangms anskaﬁmngsvarde em det ar sannehkt at& d»e framt da
‘ekonomiska fordelar som ar farkmppada med tillgangen kommer att tillfalla féretaget och

‘anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna,

Borttagande fran balansrakningen
'--:é.-:i';atenella an!aggnmgstiltgangar tas bnrt fmn ba@aﬂsmknmgen wd utranganng ejller awﬁr ng eﬂer nar

';mater éﬁa an aggmngstillgéngar avyttras best&ms malisatlﬂnsresultatet mm s'klfllnaden meﬁﬁaﬂ '
'fmséim ingspriset och tillgadngens redovisade varde och mdmﬁsas i re&uitatrakmngen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintakter eller Ovriga rorelsekostnader,

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Fér pos d
resuliatrdkningen redovisas darmed sammanhmgame skatt 1. rasuitatraknmgen F‘{ir p@ster sam
redovisas direkt mot eget kapital r
berdknas pa alla tempc:ram skillnader En iemmmr Skaﬂnad fi nns nm da‘t r%d@wsadﬁ vard@ﬁ pa @n
:tillgan_ eE_Eea" simld slmfer szg fran det $ksﬁemé.55 -a vardet Uppskjuteﬁ skaﬂemmrm ma@ane

-k.re;d!tmﬁi tu;t

Ersittningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattnmgar till aﬁstallda exemp%ﬁws l6ner, semesterersatiningar och bonus, ar
erséttningar till anstélida som fmﬁ‘aliar inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstilide
f1anat in ersaﬁnmgem Kortfristiga ersatmmgar” varderas till det odiskonterade beloppet som .'mtaget
{Grvédntas betala Gl fol_;d av den outnyttjade ratti ghﬁﬁen

Ersattningar efter avslutad anstélining
Féretaget tillhandahaller ersatiningar efter avslutad anstélining i form av pensioner genom olika

avgiftsbestdmda planer.

| mmwwm s&lm m-a;_
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Moderféretagets vérdering

$86678-0358

gsprinciper - alternativa regler i juridisk person

Andelar i dolteriGretag _
;Aﬂdeiar [ d@ﬁeﬁaretag vawﬂem& ‘Eiil anskaﬁnmgw&rﬁe eventuellt minskat med nedskrivningar,

;:jmskaimde reserver

Till foljd av kopplingen mellan r&dmwsnmg och beskattning redovisas obeskattade reserver i

moderforetaget. Dessa bestér till 20,6% av uppskjuten skatt.

Not 2 Inkép och férséljning mellan koncernféretag

2021-01-01-
_2021-12-31

-Aﬂ e -av nettmmsaﬁnmg som avser kon c:em:f-mtag 97,3 24
Andel av rorelsskostnader som avser koncernforetag : -

Not 3 Anstéllda och perso

1alkostnader

Medelantalet anstillda

Moderféretag

Man D o+ 1

—— _= - , o =

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

292’? ‘f2—3 1 2020-12-31

Koncern
Realisationsresultat vid avyt 863 757 189 -
| 36665136 -

Medakrwm_n_gar
828 082 054 -

ng ayv andelar | koncemitretag

Moderbolag
Utdelning
REaElsatmnsr‘esuEtat vid avytiring av andelar i koncernféretag

875 083 953 =
-35 665 135 -

5_‘51 776 222 . -

Eﬂf ’ m‘mwc«*‘fcq smzq thg
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556678-0358

ygen i Nacka Strand AB

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag
2021-01-01-

2021-12-31

15(24)

“2020-12-31

Koncern

Resultatandelar 60 290 785
Realisationsresultat vid avyttring av andelar .
Utdelning '
Summa

Moderforetag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - -
;Utd%.fmﬂg e AR

Summa

..'ia.r"- som ar

Kﬂ“ﬁﬁm '.
Utdelning 3 302..41 9

*—“

Moderféretag
Utdelning 1 36?39?’9

1 BBE 879

r och liknande msmtatpasaar

Not 7

2021-01-01-

-1 329 545

33 &-12 111:

34 741 656

34 741 656

2020-01-01-

3802419

EQEO_G‘? ﬂ’f -

Koncern

26880759

Moderforetag

Ranteintakter, vriga 1840795

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01-
2021-12-31

Ranteintakter, dvriga 2680758

2020-01-01-

2020-12-31

Koncern

Rantekostnader, Gvriga -9 640 608

-3 640 608

Moderforetag |
Réantekostnader, mﬂga _=1947 022

=1 847 022

-10 5891 422

~10 591 422

-546 GIS




2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Koncernen

Erhélina koncernbidrag

Lamnade koncernbid)ag 2 .G.:  semon
-7 25 000

Moderbolaget
Erhalina koncernbidrag -
Lamnade koncernbidrag ~ -86 694 800

-86 694 800 |

Not 10 Skatt pa arets resultat
2021-01-01-  2020-01-01
2021-12-31 ,

e _ . —
Uppskjuten skatt ___~16 460 422

-18. 488 422.

Mndarﬁ}remg
Upps

2287 068 1843735
2287068 1843735

Kcmgwn Moderféretag

Ackumulerade an.sﬁcaﬁnmgsmrﬂen
Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid

arets slut -

H.;?gwm% &JW mg




Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB
556678-0358"

-.v :

Vid drets siut 124 145691

ﬁf:kumufemde avsknvmngar enligt plan;
Nid drets b
-Awttrmgar mh utrangeringar 36 937 647
-Arets avsl

Vid arets slut . .

Ackumulerade uppskrivningar enligt plan:

<ngaende uppskrivningar g 266 266
-Avgaende genom avyttring av dotterfGretag ~ -97266 266

VE'_

Byggnader

Mark 124145691
Summa 124 145 691

Not13 M

askiner och andra tekniska anlé-gnmgar

areis berjan 782 258 509
-Inkép 117 292 791
-Avyttringar och utrangeringar -775 405 609
-Ombklassificeringar o -

crivning enligt plan ~ -6107 340

17(24)

18 536 095

271 381 466

=20 536 107

10 294 20@;

9266 266

arets slut o
Redovisat viirde vid arets shut 4124 145 691

760 694 468

s BT e

Acﬁfumu}em de anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan 140 507

mﬁgwﬁrm_a_r ach utrangermgar _-140507 .

Ackumulerade avskrivhingar enfigt plan:

-Vid arets bdrjan 14 292

-Aterforda uppskrivninga

2021-12-31

140 507

r pé avyttringar och utrangeringar 14 292

140 507

-Arets avskrivning _ - 14282

Vid arets slut —

126 215
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:2921 . 1_2,3'?

= .Ackumm‘emde anskaffningsvérden:
A,y 'HVld ﬁrﬁtﬁ ian "
oy ---Nyaﬁakaﬁnmgar

= :-Awﬁnﬂgar och utrangermgar : 689033 -
-Vid arets slut 689 033

A@kumuiemde avskrivningar enligt plan: _ _

Vid rets borjan 280924 257032
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 280 924 .
-Arets avskrivning o - 23892

-Vid arets slut - e -:;zsa 924

Redovisat virde vid arets slut

m vmmnw mm h&s md@r finansiella leasingavtal Inga fnga

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan __ _ . 174 531

-Vid &rets slut - - 174531

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -
Vid drets borjan - - =174 531

Vid rets shut - 74531
Redovisat virde vid arets slut .

Inventarier som innehas under finansiefia leasingavtal Inga inga
ingar med foljande belopp '

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31  2020-12-31

e —— - : . —_—
Vid arets bérjan 136 6‘18 564 285 874 602
Investeringar 173 430 49
Forséljningar/utrangeringar 148 8
Omklassificeringar - 2271381466

Under aret utbetalda forskott = 1305 a_ﬁ: |

Redovisat virde vid arets slut 72595922 186618 564

Moderforetag
Vid &rets borjan o 25? 28’1 2’5? 2‘81

Redovisat vdrde vid arets slut
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Not 16 Andelar i koncernféretag

66543808 64254914

@ Avytiring 29 177 871
-Lamnade aklisagartillskott 2 288 892
& -Nedskrivning __-35665 135 B -

& -Vid rets slut 178542718 66 543 806

Redovisat vérde vid arets slut 178542718 66 543 806

2021-12-31
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sate . andelar  i%  virde

N % e e T 3 o i ; . - : .,'.”"

Direkt dgda

Loubecca AB, 556746-1891, Stockholm

Svenska Vardbyggen Gudé AB, 559000-6762, Stockholm

Skéns Bostader AB, 5565?&0366 Stockholm

Sea Side Group Investment AB, 556216-4383, Stockholm

SHEESKE Bostadsbyggen AB, ?ﬁ5569?4-?7’54 Stockholm
”-_._..-55937’3“0593 Stockholm

Svenska Smdsbyggen Tenstaterassen ;

enska Vardbyggen Roslags Nasby AB, 559101-2207, Stockholm
venska Vardbyggen Eskilstuna AB, 559227-2511, Stockholm

B, 559225-8783, Stockholm

-Svenska Stalbyg_gen lnvest A 566668-5433, Stockholm

‘WB 542 ?1 E_ﬁ




Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB 20(24)
556678-0358 h

Not 17 Fordringar hos koncernféretag

_ Roncern
P Ackumulerade anskaffningsvérden.
bod -Vid arets bérjan B 218 589 387 95 273 224 .
A -Tillkormmande fm‘drmgar 680336421 123316 163
o~ Redovisat vdrde vid arets slut BQE 925808 218 589 387

Stian " 475149761 352743 371
mmande fordringar 620015355 122 406 390

ovisat virde vid arets slut 1095165116 475149 761

nv;a areis b

mTﬂﬁ{
Red

Vamv 598 525 508 avser mederbaiaget Svenska Stalbyggen Ha!dmg AB,

Not 18 Andelar | intresseforetag

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden: -

Vid arets bérjan | 108 155 805 1 7’5?43 694
-Inkép 15 049 -
-Férsalining - - ~?4 285 654:
-Arets andel i intresseforetagens resultat 80 297 035 897 785

Redovisat virde vid arets slut 166467889 106 155 ms

Moderforetag

Vid arets bérjan 50 000 71 308 344
mlnkm 15 049

-Forsaljning | o - -?1 25% 344

= Syl

Redovisat virde vid arets slut - 55049 50 000

im‘re&sefwemf }l:__*-. D - Am‘af andefar Kaﬁrfafandei % B@ﬂféme -

L Direkt 4gda --

. Svﬁﬁska Stalbyggen Malardalen AB, 556664-5884, Stockholm 500 50 50 000
o Pilos Omsorgseigendom AS, 989 014 110, SNARGYA 50 50 15049

65 049

e

(@] norswreensuoprep |

i i \ A LR v v
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556678-0358

2021- 12-3’3’ 2020-1 Z-S?‘ |

- Koncern

~ Ackumulerade anskaffningsvérden:
o Vid arets bérjan 45 298 989
pAs -Tiltkommande tillgangar 818825029

Uigaende ackumulerade anskaffningsvarden 834 124 € I1 8

i,..:g Ackumuierade hedskrivningar.
) -ingédende nedskrivningar
-Arets nedskrivning

Utgdende ackumulerad n@dskrwnmg_'

820 323 129

15 298 989 13 4/8 988
-wT §immmanda ‘tiiigangar 479 8994 740 1 820 000

Redovisat varde vid arets slut 4858 283 729 15 298 939_

Ackumulerade nedskrivningar: _ .
-Ingéende nedskrivningar -13 300 889

Utgaende ackumulerad nedskrwmng“ ﬁ 43 BGD 88@ ' -?“EEfi;.;-{-sSjG-'%@g;ﬂ

Redovisat virde vid arets shit 481992840 1998 100

Not 20 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten _
Koncem - 2021-12-31 skattefordran _ skatteskuld _Neito

Underskottsavdrag ' 6407 887 - _
| 6 407 887 . 6 mw 35?

Byggnader och mark oo 5428837 5428637
Undarsmﬂsavdmg 24 9843?§ - 31

5 .

iﬁhderskltismdrag ' _ 8 24‘1 29!
6 241 250‘

Moaderféretag - 2020-12-31
Underskottsavdrag 3854222 - 3954 2225

3 554222 P—— = 3@54 25
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Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Acﬁcﬁmlufemde anskaffningsvérden:
w*%d arets bérjan 70 000
Reglerade fordringar mm 000

Redovisat virde vid arets slut | . ?Bﬂﬁﬂ

Moderféretag _

Ackumulerade anskaffmngwarden _
-Vid arets bérjan 70 000
-Reglerade fordringar _ -70 000

Redovisat varde vid arets slut ' w ??@BM

'Nﬂt 22 Ovnga skui,er tul! kred:tmsmut

Kﬁﬁﬁ%l‘ﬁ ™ —-
.'Frfali&tldpunkt 2-5 ar fran t agaﬁsdagen i 54 074 000
Férfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 400768277 507 335000

400768 277 561 409 000

Moderféretag

Férfallotidpunkt, senare 8n fem ¢

ﬂ

ar fran balansdagen | 411625638

- 1 _525 533 53 gg@ H?

Not 24 Aktiekapital
Aktiekapitalet | madeﬁémtag@t bestar enbart av 1 000 stycken till fullo betalda stamaktier med ett

nominellt varde om 100 kr. Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital
samt motsvarande en rost pa moderféretagets bolagsstamma.

Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
kkr

. Justering for poster som inte ingar i kassaflddet mm

Kmmmgn

[ (V| HITsWFYeq-SIIQj-Fiqs ]

e e 4
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556076-0356

2021-12-31  2020-12-31

Stallda sakerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar . 709875 000

For dvriga skulder e
Summa - 709 875 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 27 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stillda sikerheter

Aktier | dotterforetag L - |
Summa

Eventualférpiiktelser - -
Borgensférbindelser till férman for koncernféretag | - _ 686355500
Summa - 686 355500

Not 28 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Holding AB, org nr 556813-8639 med séte |
Stockholm. - -

Balansomslutning: Totala tiligéngar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar




9180

{7}

e

o

207

£
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556

«  Auktoriserad revis

578-0358

Not 30 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser efter r&kenskapsareﬁ

1

nae ?Skﬁ'ﬂ

Stockholm den

Peter Aman
Styrelseledamot

¥

onsberattelse har lamnats den

Min revis

Lars-Ake Andmmsgn
SOr

Koncernens resultat- och balansrékning samt moderbolagets resultat- och E:aalansrakmﬁg blir féremal
for faststallelse pa c ordinarie arsstamma

mmwmm amg Fgs. |
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Rﬂgﬁpmt 0111
k{i&ﬁ{:ﬁzmﬁdnmﬁmg&ﬂ

Uttalanden

Jag haz utfet en revision av frsredovisninpen och N
konceenredovisningen fér Svenska Stadsbyggen 1 Nucka Strand AB
foear 2021,

Eni;tgi 33310} ug:ap{mmm&} lmr flmr{:cﬂm%mngen t}{:la

mi}dﬁtb&hgﬁtﬁ m:ﬁ k;:mmmmﬂ finmmﬂw ata]lﬁ:mg pu d.f:gz 31,
dﬂcmﬂhu 2(}23 (1-:::]1 av dﬁs%ﬁ; ﬁnmﬁmﬂfa_ rmu?ht m:h kﬂ‘i Eﬁ

Grum! fm* ""ﬂamud&n

Jag har utfort revisionen: mhgt-]utmzatmmﬁ Standacds on Auditing
.{ESA} m:h E{}a: mxmmn&ami 3 S‘if{?fﬁgﬁ Mm ansvar Etl]igt {fif.a:u

%..ﬁlagl: dmw kmv

:v]'xg apser att diﬂ‘ ﬁf‘ﬁirﬁiﬁn‘%hﬁ vis: ﬂg by inhiimtat #r alldickliga och

prund f6mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bﬁt ar btﬁv’fﬁiﬁtii som Mzﬂ-ﬂ-smmt f{}f att "lfﬁfﬁﬁiﬁ?ﬁﬂiﬁg&ﬁ i‘;}tﬂ‘l

mhgt ﬁa:smdwimmgbhgm* ‘Qityia::l*&,m ansvacat fven fm t:lm fnterna
kontroll sony den beddimer it 1‘:zﬂdvmldig for ate uppritta en
'imm;iwib m:ag m:h. %{{m{:iﬁmmdwmnmg sﬁm mte mmﬁaﬁlﬁr nﬁgm

-miﬁ-a--t’ig-

Vid uppeiit tandet av drsredovisningen och koncerneedovisningen
m}:*ammf at}rmlam ﬁ::m; bﬁéﬁmnmgﬁn av b{,}hgﬁtﬁ m:h ka:}m:ﬁmm::.

Revisorns ansvar
Mma rmag ar ath ﬁ[}pm on rﬁmh‘;ﬁ gmd A% mkz::fim: o humwdq

frsredovisningen och koncemredovisningen som hethet inte
innehilles nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beroe pd

_.,;mr:.'gmﬁgﬁed i Svmg;:a ﬂ]ltid kf}mmat:f att upmﬁﬁkﬁ ™ ‘%"lﬁmt g j
';felakﬂghd r;}m o mﬂ’m ﬁﬂmﬁ ?daﬂm:

'ik{}m:cmmdﬂwmm g»:: 1l..

oroen 1 Nacka Strand AB

_mmg ksm prm pf’l gmnd v

_:dlw t:l]g.qmmam. ﬂmhgm kﬂn fﬂz’iﬂﬂmh pwﬁrm :;ifz Lkﬂn@mtgka bnslut

;;‘%ﬁm dle AV ey ﬂ:vmuu {:zﬂigi IE}A 1111?&11@:25 3-1g pmfﬂﬁsmnmﬂt E}md{}ml?

lm:gs::mhghe-m n::llsi:r mmiss mgﬁ utfmmm m:h utfi}f gmﬂ:kmn gq&igﬁrdﬁr
bland annat utifcda dessa risker och inhimtar revisionshovis som i
'-t‘iﬂm{:khgﬁ mh aﬁdamﬁlbmhgl ft:ar att mgm‘i m gm&d fm mm*&

.: Fﬁljd ay mgf:ﬂdi_glmtez‘ Ar hf:}gm An f{}:r: Cil: va%ﬁt%g fﬂhkti,_g:,hﬁt SOM
beror pd misstag; cltcesom mgmthglmmr kan wnnetata *1gc:r:md-:: 5

'maﬁkag}i fc::rhlskmﬂg, avsiktliga utelimnanden, fﬁhk%%g information

eller-astdosittande av intern l—mntml]

_-sﬂm hﬂ.ﬁ btwddse f{::f mm mvmmﬂ E'm: att u%:f‘@m*i
{gmmknmgsatgamu mm Ar hmpiig*l m&-ﬂ %mm}rﬁ ﬁﬁ

rﬁl:-h---nmhghmm i ﬂ:t}ri{:l%ﬁf}s uppﬁ]{atm;ngﬁr 1 fﬁd@vismngﬁﬂ 'Ei{’.'h

tllhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Bmpligheten i att stycelsen anviinder
antagandet om fortsare drife wid upprittandet av ’I,Ifﬂ:t‘ﬂ{iﬂﬁﬁﬁmgﬂﬂ ach
ik{ﬁlﬂﬂtﬁﬂbd(wmﬂmg&[L }ag s:lmr t}sks% en s%m:m{s} mr&d gmmﬁ i d{:

ikfm lizd*a ﬁli b-::tydaﬁd{z mw,l ﬁm buhgats mﬁ E;n:mr:mmm f{}fmﬁg‘a att
fortsitin verksamheten. Om fag drar stutsatsen ate det finns o
-ms&nthg makf:fhzsz'zkm m’me j’tg i ::cz?ﬂims:[mﬂm[ma fﬁsm

:j‘i'ld"iﬁﬂ. upplysnmgflf B ﬂﬁ“f‘tﬁkhgﬁz ﬂ’iﬂdlﬁ{:ﬂ mmmdﬁ{ om

frsred ovistingen och koncesnredovisningen, Mina slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhimtas fram tlf datumet {6
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden

goea att ctt bolag och en koncern inte kmgr{z kan fortsitia
verksambeten.,

g m:ﬂrdﬁmr jag den mrergﬂpmde preqmmmﬂﬁn mﬂzkmmn m,i

'H?@E}FHHHEHH?{ {}ﬂh om -‘lﬁ.m{iﬂwsmngm t::sch kﬁmmr{:dwimm&,m

| w&z?&mg*smmm




fterget de undediggande teansaktionerna och hiadelserna pi ot sl
ot g@r e rittvisande bild,

c[{z wcﬂmal?q Mt‘ydmd{i bfi‘a‘t‘ﬁfj dm mim‘m kﬁmtmllm wm ;mg
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andta

Uttalanden

@ti&ﬁf sﬁiﬁﬂ fz;ifisﬁm* av iﬁmﬂmiéiﬁﬂgm 'i:ﬁch kmcﬁmﬁ:‘:dmri’m&n‘gm' -

}:&g ttliﬁt}!rkﬁr Akt buiag%hmmm c!mpﬂmmr vinsten enl;t&t B:f:-mhgm i
fﬁw’limmg}a?ﬁﬂmﬁﬁﬁen och beviljar styrelsens ledamar ansvacsfribet

ﬁﬂlﬁ&,t d{:Wl krmf

Jag anser att de revisionsbovis | g har inhdmtat fr Ulleicklipa och
Andamblsenliga som geund ¢ mina uttalanden.

S 'étymfi Sens ansvar
Det il styrelsen som har ansvaget for fovslaget tll dispositioner
[i%{ﬁr 1%‘&1’1{9@ bmlﬁgz.th vinst Ll[ﬁ' fwliz'&t. Vid f{}z'«.]ag tﬂl utdelﬂmg

'Wﬁkﬁ*’tml‘lﬁimft i}mhtmmg m:ia mkﬂr qtﬂllcr {}.".’L ’itﬂﬂLkﬁﬂ av bﬁlﬁgﬁts

och koncernens egna kapital, kﬁm{skdmﬁgsbdm' Hkviditet och
ﬂ%:hl%nmgi Bvrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisabion och forvaltningen av

_bﬂl’igﬂth ’ti‘igﬁl‘%g&ﬂhﬂtﬂf Df;tm tmmfﬁitﬂr hlfmd annat att fﬁfﬂ&pﬂﬁdi

att imlfig{..m {}rgmimtmn dr utﬁ}ﬂnm sA att b-ukf:_}ﬂﬁg '
medelsforvaltnmgen och bolagets ckonomiska angeligenheter I dvript

kontrolleras pa ett h{au'yggm&f: siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betedlfande revisionen av forvaltaingen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet; dr ate inhdmea revisionsbevis fér att med

s mniig gmd AV mkﬁr}mt kunna beddma om nigon $Wfﬂlﬁﬁj{3{hm&£ i

.gm::nm %m& ﬁt}mﬁa-ﬁm ﬁiﬁ'ittz‘iiﬁghbk}”]dighﬂt Mot bﬂ]"igﬁl {ﬂiu:

v pi ndgot annat site handlae strd med akﬁcbahgqhgcn}
_‘%if*sr‘L{iﬁ’%fi‘vE'lzli‘lgbi’lgtﬂ eller bﬂl*‘tgﬂﬂfﬁmﬁg@.ﬂ

rmﬁa‘:ﬁ ritnilig grad av sitkerhiet bedbma om forslaget iir frenligt mﬁé
akticholagslagen.

ﬂgﬁ% wmt dﬁu fm]uat m:h d*}fmed mﬁt ﬂti’ﬂ‘lﬂﬂ{t f:sm deita ar att

Rimlip sitkechet i en hdg grad av sikechet, men ingen paranti for att
eit revision som utlées entigh pod revisionssed 1 Sverige alltid kommer
At uppha:kﬁ ﬁtl‘gﬂfﬁlﬁi ﬁllﬁr mﬁummdﬂ&r som kﬂﬁ f{:&mﬂit,d‘a

E{}M%Lt £1_ll dl%p{}ﬁitlf}tmr ay imhgﬁm vmat clE{:r f miuﬁt gmmhf %zlg
frimist pd revisionen av tikenskaperna, Vilka tllkommande
pranskninpsitgicder som utfdrs bascras ph min professionelia.
bﬁdﬁmmng med wtgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebiir att
jag fokuserar gmﬂskﬁmgi,,ﬂ pi sidana digieder, omriden och
forhallanden som fie viisentliga {5e verksamheten och diic avsteg: och
dvertradelser skulle ha sieskild betydelse f6¢ bolagets situation, Jlg ghr

1gﬂ1‘1=3m {}Ei} l}r@v*n* f’litﬁdﬁ E‘:}ﬁslm bﬁﬁgutﬁlmdﬁﬂ‘lg? wdtﬂgﬁq atgirder

*zmwmfﬂhﬂt bam uﬁdmhg f{}f mitt ufmlmdﬁ t:}m s;mfelmm fﬁﬂ]ﬁg
till di&pmszmmz beteiffande bolagets vinst eller f5ddust har § jag

granskat om forslaget i forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2022

Larmﬁke Andredsson
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----- Undertecknad styralseiadamm i Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen ¢verensstémmer med originalet, dels att resuitat- och

bﬁﬁansrémngen samt kamemresuitatm och koncembalansrikningen faststallts pa ordinarie _
arsstamma den ¢ =2 . Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till

.a’esuﬁatdaspc}sﬁmn I méderfreta?éf




