LEIF HULTEN FASTIGHETS AB

Organisationsnummer 556803-0026

Arsredovisning 2023

Styrelsen for Leif Hultén Fastighets AB avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Leif Hultén Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer overens med orginalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen har faststéllts pa arsstamman 2024-03-06. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag hur vinsten skall fordelas.

Kristianstad 2024-

|_eif Rultén

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Forandring av eget kapital
Resultatrakning
Balansrakning

Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnumier 556803-0026

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets sate ar Kristianstad. Bolaget bedriver fatighetsforvaltningen.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Leif Hulténs Forvaltnings AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 973 5428 5 432
Resultat efter finansiella poster 1 007 -244 -310
Balansomslutning 38 905 24 706 23 979

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Framtida utveckling och risker
Bolaget har inga andra risker &n normala inom den bransch bolaget ar verksamt.

Foretag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

i ny rakning overfores
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2020

0 281
17
24 141

665 101

802 671
1467 772

1467 772

2019

4 920
-221
23 512
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Leif Hulten Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 1 000

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt besiut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

3(11)

Balanserat
resultat
665 101

0

665 101

Arets
resultat

0

0
802 671
802 671
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Erhallet koncernbidrag

Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Not

1,4

2023-01-01 -
2023-12-31

[ 973 428
116 328

L]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Egsult@_t efter finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

8 089 756

-4 229 227

-2 021 346
-6 250 573
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1839 183

56 293

-888 566
1006 910

0
1 006 910

-204 239
802 671

2022-01-01 -
2022-12-31

b 428 504

631 326
6 059 830

-4 189 263

-1 829 112
-6 018 375

41 455

28 933

-315 047
-244 659

244 659
0
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kottfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

‘Kassa och bank
Summa omsatthingstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

37 575 448

102 519
37 677 967

37 677 967

47 806
O

39 409
263 402

876 000
1226 617

38 904 584

2022-12-31

20 222 426

205 038
20 427 464

20 427 464

291 972
244 659
132 378

10 445

3 599 464
4 278 918

24 706 382
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Arets resultat

Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Korffristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortsiktiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

10

11

100 000

665 101

802 671
1467 772

15667 772

35 699 334

590 512
692 380
117 087
105 255
132 244

38 904 584

2022-12-31

100 000

665 101

0
665 101

765 101

22 110 821

1 204 202
443 400
g

0

182 858

24 706 382

e
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens alliméanna rad BFNAR 2021:1 Arsredovisning (K3).

Koncerntillhérighet
Bolaget ags till 100% av Leif Hulténs Forvaltnings AB dar koncernredovisning upprattas.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp). Avdrag gors for lamnande rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas fOretagets inkomster som intakt nar foretaget har overfort de vasentliga
risker och formaner som ar forknippade med varornas agande till koparen

Omrakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
Kursfériuster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i roreiseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatieeffekt redovisas i eget

kapital.

Anldggningstiligangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till verkligt varde.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget anges ovan varderas Kkortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och

det belopp varmed de beraknas bli reglerade. Langftistiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter
det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséattningar varderas till de
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvéarde om inget annat

anges ovan.
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillganger

Noter

Not Uppgifter om moderforetag
Namn

Lelf Hulténs Forvaltnings AB

Siate
Kristianstad

Org.Nr
556645-5670

Not Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 1 Koncerninterna transaktioner
Inga inkop eller forsaljningar har skett
till 7 535 780 kr.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskni

ovriga arbetsuppgifter som det ankom

med moderbolaget. Mellan koncernbolag uppgar férsaljningen

ng av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
ster pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat

bitrdde som foranieds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter. Allt annat ar ovriga uppdrag.

Ernst & Young AB

Redovisningsuppdrag ]

Not 3 Avskrivningar

2023 2022
25000 25 000
25 000 25 000

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den férvantade nyttjiandeperioden och med hansys till vasentligt

restvarde. Foljande avskrivningsproce

Materiella anlaggningstillgangar
Stomme

Installation

Inre ytskikt

Hyresgastanpassning
Markanlaggning

Inventarier

nt tillampas:

2%
6.5%
6.9%

8%

20%
20%
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Not 4 Leasing - operationell
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2023 2022
Hyresintakter 0655488 5428 504
')
?,55’! Ska betalas inom 1 ar 9600000 5800000
- Ska betalas inom 2-5ar 33 200 000 22 000 000
o) 42 800 000 27 800 000
s
é Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
=) 2023 2022
Rantekostnader koncernforetag 888 513 315 000
888 513 315 000
Not 6 Byggnader och mark
2023 2022
Stomme:
Ingaende anskaifning 12 784 825 12 784 825
Inkop 7 340 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20124 825 12784 825
Ingaende avskrivningar -3 579750 -3 324 053
Arets avskrivningar -378 030 -255 697
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 967 780 -3 579 750
Utgaende redovisat varde 16 167 045 9 205 075
Installation:
Ingaende anskaffning 5149536 3 848 513
Arets inkop 7483068 1469 815
Arets utrangering 0 -168 792
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12632604 5149 536
Ingaende avskrivningar -978 356 -710 862
Arets utrangering 0 71 667
Arets avskrivningar -382 809 -339 161
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -1 361 165 -978 356
Utgaende redovisat varde 11271439 4171 180
Hyresgdstanpassning:
Ingaende anskaffning 9296 948 9296 948
Arets ink6p 4 187 018 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13483 966 9 296 948
Ingaende avskrivningar -/ 178 070 -6 441 568
Arets avskrivningar -736 502 -736 502
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 914 572 -7 178 070
Utgaende redovisat varde 5569394 2118 878
Inre ytskick:
Ingaende anskaffning 1250000 1250 000
Inkop 261 765 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1511765 1 250 000
Ingaende avskrivningar -834 374 -153 124
Arets avskrivningar -85 504 -81 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar -919 878 -834 374
Utgaende redovisat varde 591 887 415 626
Mark 3490000 3490000
SUMMA UTGAENDE REDOVISAT VARDE 37 089 765 19400 759
VERKLIGT VARDE 50 000 000 33 500 000
'L\/f\——-——- P/VR



Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Markanlaggning

2023 2022
&
e Ingaende anskaffningsvarden 1679917 1459 917
€0 Arets inkép _ 0 220 000
¥ Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1679917 1679 917
i,
N
-
™ Ingaende avskrivhingar -857 949 -543 966
Arets avskrivningar | | o -335983  -313 983
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 193 932 -857 949
Utgaende redovisat varde 485 985 821 968
Not 7 Inventarier
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 1164 350 1164 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1164 350 1164 350
Ingaende avskrivningar -959 312 -850 793
Arets avskrivningar -102 519 -102 519
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 061 831 -959 312
Utgaende redovisat varde - 102 519 205 038
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakfer
2023 2022
Forsakring 252 498 O
Forutbetalda kostnader 10 904 10 445
' 263 402 10 445
Not 9 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stallda sakerheter eller ansvarsforbindelser.
Not 10 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som beraknas forfalla senare an 5 ar efter balansdagen.
Not 11 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2023 2022
Forutbetalda hyror 112 244 116 770
‘Ovriga upplupna kostnader 20 000 66 086

132 244 182 856

,‘\/ '\\__,__,, '%\-"\
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Leif Hultén Fastighets AR
Organisationsnummer 556803-0026

Kristianstad den 6 mars 2024

e Leif Hultén
Ns Ordf.

Var revisionsberattelse har Idmnats den 6 mars 2024
Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor

11(11)




)

20240620350

Building a better
working world

Revisionsberattielse

Till bolagsstamman i Leif Hultén Fastighets AB, org.nr 556803-0026

Rapport om arsredovisningen

ictaiandears

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Leif Hultén
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Leif Hultén Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberadttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman taststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

rusd §or uttdianven

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Leif Hultén Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvidndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elfer inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

HevIisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

& mrember fiem of Erpst & Young Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ijd av oegentlig-
heter dr hdgre &n {6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten|att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda fitt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksambheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
worlding world

Rapbort om andra 4rav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttaignden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Leif Hultén Fastighets AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslageti forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Leif Hultén Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {4r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fortust, Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och atf
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Roviserng ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fgr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garantl
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelta beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och 6veriradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhatlanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forstaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den E Moy, 2024

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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