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Undertecknad ledamot av styrelsen, intygar harmed att en
Kopparhus AB med denna avskrift likalydande resultatrakning och balans-

Org.nr, 556311-8776 rakning blivit & ordinarie argstamma med aktiedgarna den
____m___j/ 3 marvs Zo< Ytaststalid. Stamman besldt

att resu tatetﬁku : , pnligt styrelsens forslag.
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ARSREDOVISNING 2023

GosTAv GEARNE, 7By ZVPEI3
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Styrelsen och verkstillande direktbren f6r Kopparhus AB avger hdrmed {6l ae arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM YERKSAMHETEN |
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Fastighetsbestdndet i koncernen bestar av bostdder och kommersielia loka

Taby, Danderyd, Sollentuna, Stockholm, Norrtdlje och Rimbo. Bolaget har séte i Taby.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Investeringar har gjorts under aret som avser stamrenovering, nya fasader , balkonger, fonster, upprustning av

lagenheter och hyresgistsanpassningar,

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Bolagets och koncernens verksamhet forvintas vara oférandrad under 2024, Paborjat projekt avseende nybyggnation
av hyresritter i anslutning till befintlig fastighet i koncernen kommer att fortsétta vara vilande 1 védntan pa den

politiska processen.

AGARFORHALLANDEN

Koncernen bestéar forutom av moderbolaget av de heligda dotterbolagen Kopparhus i Tiby AB, Pallplatsen F13 AB, |
Fastighetsbolaget Pillau HB, Fastighetsbolaget Skruven HB, Phaeton & Co HB, Kopparhus Roslagen AB samt

Kopparhus Rimbo AB

FLERARSOVERSIKT

Koncernen | 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 88 980 83 476 80 381 77 917
Driftnetto 56 322 53 278 52710 - 51638
Resultat efter finansiella poster 15 101 19 263 18 264 16 567
Balansomslutning 704 013 698 096 680 013 670 793
Justerad soliditet % 57% 58% 58% 57%
Synlig soliditet % 30% 29% 28% 27%
Vakansgrad % 3% 4% 3% 3%
Antal anstillda 10 9 8 10
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 45 317 44 934 42 773 42 479
Driftnetto 27 484 27 857 26 961 27 730
Resultat efter finansiella poster 2320 8 261 9 248 8461
Balansomslutning 541 984 541 648 533 207 526 341
Synlig soliditet % 31% 29% 28% 27%
Vakansgrad % 2% 4% 2% 2%
Antal anstillda 10 9 8 10

typ av fastighet, ovan anges darfor dven justerad soliditet for koncernen, Dessa uppskattade marknadsvérden framgar

Uppskattning av koncernens marknadsvérden har gjorts utifran konservativa avkastningskrav om 2-6 % beroendg pa
av not 10, %\
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776
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FORANDRING AV EGET KAPITAL Annat eget

kapital inkl
Koncernen Aktiekapital arets resulfat
Ingiende balans 2023-01-01 25 483 174 317

Lamnad utdelning -
10 038

Arets resultat - _ 0

Utgaende balans 2023-12-31 25483 184 355

Moderbolaget ~ Aktiekapital Overkursfond  Bal resultat Arets resultat

Ingdende balans 2023-01-01 25483 76 717 38 761 12 446

Omforing av foregaende ars resultat 12 446 -12 446

Limnad utdelning

Arets resultat o - o 12055

Utgdende balans 2023-12-31 _ 25 483 76 717 51 207 12 055

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 51 206 665

Arets resultat 12 055 308

63261973

disponeras s3 att o |

i ny rikning overfores 63 261 973
63261973

Betrdffande resultatet av verksamheten under dret och bolagets/koncernens stéllningvid arets utgang hénvisas i
ovrigt till nedan intagna resultat- och balansrdkningar med kommentarer och noter., \\
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

KONCERNENS RESULTATRAKNING

(tkr)

2023 2022
Hyresintikter Not 1 88 980 83 476
Fastighetskostnader Not 2, 3 ~32 6358 -30 198
DRIFTNETTO 56 322 53278
Av- och nedskrivningar Not 4 o 22543 -23 185
RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR 33779 30 093
Central administration och marknadsféring Not 3 -10 428 -9 353
Ovriga rorelseintikter Not 5 1206 2 241
Ovriga rérelsekostnader Not 5 -1093 ——
RORELSERESULTAT 23 464 22 981
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 004 319
Rintekostnader och liknande resultatposter 9367 -4 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15101 19 263
Aktuell skatt Not 7 889 221
Uppskjuten skatt Not 8 - -4 174 -3 642

ARETS RESULTAT

10 % 15 400
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

KONCERNENS BALANSRAKNING

(tkr)

TILLGANGAR 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgangar

Tomtratt 1 545
Programvata Not 9 -
Materiella anlidggningstillgangar

Nedlagda kostnader nyanldggning/pagdende ombyggnation Not 10 6 780
Forvaltningsfastigheter Not 10 655 037
Inventarter Not 11 1 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 664 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 840
Skattefordringar 1 723
Ovriga kortfristiga fordringar 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 743
Kassa och bank 34 391

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 39 266

SUMMA TILLGANGAR 704 01

2022-12-31

1 545
113

6 536
639 874
1171

649 239

538
2710
106
1 814

43 689
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Aktickapital Not 13 25483 25 483
Annat eget kapital inklusive arets resultat 184355 174 317
SUMMA EGET KAPITAL 209 838 199 800
AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld Not 14 B 58776 54602
SUMMA AVSATTNINGAR 58 776 54 602
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till aktiedgare 71 392 74 975
Skulder till kreditinstitut Not 15 35 881 347 043
Ovriga langfristiga skulder 121 121
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 107 394 422 139
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 306 854 1 247
Leverantorsskulder 8 267 6 936
Ovriga skulder 1 267 1 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 11617 11 966
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER | 328 005 21 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 704013} 698 096
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

(tkr)

FASTIGHETSFORVALTNINGEN 2023 2022
Hyresintikter Not 1 45 317 44 934
Fastighetskostnader Not 2, 3 =17 833 ~ =17077
DRIFTNETTO 27 484 27 857
Avskrivningar Not 4 - -12 592 -12 863
RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR 14 892 14 994
Central administration och marknadsféring Not 3 -10 447 -9 368
Ovriga rorelseintikter Not § 487 7
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -947 -
RORELSERESULTAT 3 985 5633
Resultat fran andelar 1 koncemnforetag Not 6 3176 4 944
Ranteintdkter och liknande resultatposter 687 232
Réntekostnader och liknande resultatposter 3328 . =2548
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 320 8 261
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 12 455 9 000
Lamnade koncernbidrag - -1 597
Forandring av periodiseringsfond 1 700 960
RESULTAT FORE SKATT 16 475 16 624
Aktuell skatt Not 7 -485 -9
Uppskjuten skatt Not 8 -3 935 4169
ARETS RESULTAT ) 12 g% 12 446
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
(tkr)

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgiangar
Programvara Not 9 - 113

Materiella ankiggningstiligdngar

Nedlagda kostnader nyanldggning/pagiende ombyggnation Not 10 3637 3762
Forvaltningsfastigheter Not 10 400 891 384 445
Inventarier Not 11 1373 11359

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfiretag Not 12 71 367 73 135
Fordran hos koncemforetag | 42 124 40 560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 519 392 503 174

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 426 499
Skattefordringar 234 1473
Ovriga kortfristiga fordringar 303 106
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 024 848
Kassa och bank 20 603 35 548
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 592 38 474

SUMMA TILLGANGAR 541 933 541 648
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 13 25483 25 483
Overkursfond 76 717 76 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51 207 38 761
Arets resultat 12 055 12 44£
SUMMA EGET KAPITAL 165 462 153 407
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond 740 2 440
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 740 2 440
AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld Not 14 32 609 28 674
SUMMA AVSATTNINGAR 32 609 28 674
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernforetag 31 676 35 816
Skulder till aktiedgare 71 392 74 975
Skulder till kreditinstitut Not 15 13751 235 251
Ovriga l&ngfristiga skulder 24 24
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 116 843 346 066
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 217 148 242
LeverantOrsskulder 3133 4 793
Ovriga skulder 654 611
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 L 5395 5415
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 226 330 11 061

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- 9si 541 648
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte

ingdr 1 kassaflodet mm

Betald skatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR 1
RORELSEKAPITAL
Fordndring av fordringar

Forandring av évriga skulder
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
YVERKSAMHETEN

INVESTERINGSYVERKSAMHETEN
Forviry av materiella anldggningstillgangar

Forsiljning/utrangering av materiella anldggningstillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lan/amortering

Utdelning

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2023

Not 17

15101

22 543
98

37 742

2022

19 263

23 185
-2335

42 213

2315

44 704

-39 144

1 093

-38 051

-8 965

8965

-9 298

43 689

4391

-52 678
9 147

-43 531

-1 385
-4 545

5930

4757
48 446
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte

ingar i kassaflédet mm
Betald skatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I
RORELSEKAPITAL

Fordndring av fordringar

Fordndring av 6vriga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
YERKSAMHETEN

INVESTERINGSYERKSAMHETEN

Forvirv av dotterbolag
Forvirv ay materiella anlaggningstillgangar

Not 17

Forsiljning/utrangering av materiella anlaggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN

FINANSIERINGSYERKSAMHETEN
Nyupptagna lan/amortering
Utdelning

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2320

14 360
754

17 434

10 589
-1 637

26386

-29 961
047

-29 014

-12 317

12317

-14 945
35 548

20 603!

2022

8 261

12 815
420

20 656

26 651
1294

48 601

-38 204
-3 994

-44 198

4 008

4545

-S37

3 866
31 682

35 548




Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

NOTER
(Belopp 1 tkr dér ] annat anges)

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m
2014 enligt komponentansatsen.

Foljande avskrivningsplaner har tillimpats: ~ Nyttjandeperiod
Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
El 40 ar
Hyresgéastanpassningar 10 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Konst -

Beddmningar och uppskattningar
Det omrade som styrelsen beddmer kan ha en betydande effekt pa redovisat belopp 1 arsredovisningen avser
bedomningen av tillkommande utgifter och tillimpade avskrivningstider p@ komponenter pa byggnaderna.

Visentliga beddmningar kan t.ex. vara parametrar vid uppskattningar av marknadsvarde fastigheter,
vilka bedémningar som ligger till grund for olika ayséttningar etc.

Fordringar, skulder och avsiittningar

Om inget annat anges ovan virderas fordringar till det 14gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta virderingstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar virderas till de belopp varmed de beriiknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde om inget annat anges ovan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intdkt fér den period hyran avser.

Rénta redovisas som intdkt enligt den s. k. effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ratt
till betalning ar sdkerstélld,

Periodisering
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god revisionssed.

Bolaget har férménsbestimda pensionsplaner som finansierats via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestimda
planer da det inte finns tillrdcklig information for att redovisa planen som ﬁirmﬁnsbestﬁw\ci
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Koncernredovisning

Koncernredovisningen dr upprattad enligt forviarvsmetoden, Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dess
dotterbolag. Med dotterbolag avses de foretag i vilka moderbolaget, direkt eller indirekt, har ett bestaimmande
inflytande.

I koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingér 1 det redovisade resultatet efter
avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i1 koncernens balansrikning
fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Utdver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa Overensstdmmer samtliga i
koncernredovisningen tilldimpade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivs och tillimpas av
moderbolaget,

Koncerninterna inkop och forséiljningar
Av bolagets inkOp utgjorde 252 tkr (253 tkr) tjdnster fran bolag i samma koncern. Av intékterna avsag 2.524 tkr

(2.317 tkr) annat koncernforetag.
Nyckeltalsdefinitioner

Synlig soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital 1 koncernen 6kat med skillnaden mellan bedémt marknadsvérde och bokf6rt varde, med avdrag f6r

uppskjuten skatt, i relation till balansomslutningen.

Yakansgrad
Hyresvérdet pa under aret outhyrda objekt i procent av totala arshyran (hyresintdkter plus hyresvirdet pa outhyrda

objekt).
\
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Not 1 HYRESINTAKTER 2023 2022
Koncernen Moderbolaget ~ Koncernen — Moderbolaget
Bostader 57 935 35210 53 545 34 129
Lokaler 31 045 7 583 29 931 8 488
Ovrigt 0 2 524 0 2317
88 980 45317 83 476 44 934

Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022

Drifts- och forvaltningskostnader 22 078 12 347 20 607 12 071

Reparation och underhall 7 940 4 399 7 024 3 944

Fastighetsskatt 2521 1 087 2 450 1 062

Tomtrittsavgild 119 _L 0 117 J 0
32 658 17 833 30 198 17 077

Not 3 PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstillda, med fordelning

pa kvinnor och mén har uppgétt till: 2023 2022

Koncernen Moderbolaget

Koncemen  Moderbolaget

Koncemnen Moderbolaget |

Koncernen  Moderbolaget

Kvinnor 4 4 4 4
Mén 6 6 ) >
Totalt for bolaget 10 10 o __9 | . 9=
Léner, ersittningar, sociala avgifter

och pensionskostnader har uppgatt till: 2023 2022

Koncernen Moderbolaget

Koncernen  Moderbolaget

Styrelsen och VD
- L.Ooner och ersittningar 2 345 2 345 2 245 2 245
- Sociala avgifter 870 870 836 836
- Pensionskostnader 550 550 33T 537
3765 3765 3618 3618
Ovriga anstillda |
~ Léner och erséttningar 4 083 4 083 3 555 3 555
~ Sociala avgifter 1 442 1442 1 260 1260
- Pensionskostnader 457 457 443 443
- 5 982 5982 5258 5258
Totalt for bolaget 9747 9 747 8 876 8 876
Not 4 AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Koncernen Moderbolaget ~ Koncernen  Moderbolaget
Byggnad 22 022 12 071 22 560 12236
Inventarier 409 409 513 513
Programvaror , 112 112 112 112
22 543 12 592 23 18\ 12 863
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Not 5 OVR RORELSEKOSTNADER/INTAKTER 2023 2022
Koncernen Moderbolaget =~ Koncernen ~ Moderbolaget
Vinst vid avyttring av fastighet - - 2234 -
Vinst vid avyttring av inventarier - - - -
Resultat utrangering byggnad -1 093 -947 - .
Elstod 1 206 487 7 7
113 -460 2 241 7

Not 6 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

2023 2022

Moderbolaget =~ Moderbolaget

Resultatandel handelsbolag 3176 4 944
Utdelning fran dotterbolag ~ =
3176 4 944

Not 7 AKTUELL SKATT 2023 2022

Koncernen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget
Aktuell skatt -889 -4 85 -221 -9
Summa redovisad skatt -389 -485 -221 -9
Redovisat resultat fore skatt 15101 16 475 19 263 16 624
-Skatt pa redovisat resultat enligt gillande
gillande skattesats 20,6% 3111 3 394 3 968 3425
Skatteeffekt av
Bokféringsméssig avskrivning byggnad 4 537 2 487 4 647 2 521
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 82 36 82 | 59
Utnyttjat underskottsavdrag - - -5 409 -4 671

Justerad Andrad skattesats

Skattemdassig avskrivning pa byggnader -1 487 -516 -1 487 -507
Direktavdrag/utrangering byggnad -6 725 -5416 -2 065 -1 022
Réinteavdrag som ej kan nyttjas 708 708 -
Ovriga poster 663 483
Resultat handelsbolag =228 ' 205
Redovisad skatt 889 485 221 9
 Effektiv skattesats 5,9% 2,9% 1,1% 0,1%
Not 8 UPPSKJUTEN SKATT 2023 2022

Koncernen Moderbolaget ~ Koncernen  Moderbolaget

Uppskjuten skatt avseende

temporéra skillnader

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

-4 837
663

4174

-3 935

-3 935

1 258 502
509

-5 409 -4 671

3642 -4 169

o —

Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not Avsittningar. Upplysningar ska ldmnas om vésentliga
temporéra skillnader samt skattemissiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag samt belopp som
paverkat redovisad uppskjuten skattefodran och skatteskuld.
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Not 9 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingdende anskaffningsvirde

Arets avskrivningar enligt plan
Planenligt restvirde

2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
113 113
-113 -113

vEEF o

= =

2022-12-31
Koncernen ~ Moderbolaget
2235 223
-112 -112
113~ 113

e T L
T —— s — e I 2y =] L

iy P g *

Not 10 NEDLAGDA KOSTNADER NYANLAGGNING/PAGAENDE OMBYGGNATION/

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Pagiaende ombyggnation
Ingdende anskaffningsvéarde
Aktivering/omklassificering
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvérde

Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffning

Aktivering

Utrangering

Utgdende ackumulerat
anskaffhingsvarde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Planenligt restvarde

Verkligt virde
Taxeringsvirde

Skattemaéassigt restvirde

SRS, U A gyl

e =]
cgiiniduiaisheeas—— eSSS—

2023-12-31 2022-12-31
___Koncernen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget
6 536 3762 3 956 3161
244 =125 2580 601
6 780 3637 6 536 3762

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget
885 556 487 504 844 313 482 111

- - 48 964

38 277 29 463 8 008 5393
-1 805 -1347  -16719 -
922 028 515 620, 885 556 487 504
-245 682 -103 059 -230 695 -90 821
-22 021 -12 070 -22 559 -12 238
12 - A00 7572 -
=266 991 -114729 245682 -103 059
655037 400 891 639874 384445
1533800 679 800 1581100 694 000
1 056 975 487 866 1056975 487 866
265 507 242 596 271 450 245 252

A PR T i e S N % e g R

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod (direktavkastnings-/nettokapitaliseringsmetod), dér
direktavkastningskraven himtats fran transaktionsmarknaden, Direktavkastningskrav som anvénts vid
virderingen ligger inom intervallet 2,0-6,0 procent. Féretagets redovisade driftsnetton bedoms Gverensstimma
med marknadsmassiga och har darfor lagts till grund for varderingen, Inga vakanser férvintas utdver

omflyttningsvakans.’

Sida 15 av 19



Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Fastighetsforteckning

Fastighetsbeteckning

Stockholm

Nyckelpigan 1 - Ljungmyrsvagen 1-23, Téby
Syrsan 1 & 2 - Ljungmyrsvégen 2-4, Téby
Harvpinnen 2 - Bjurholmsgatan 20, Stockholm
Harvpinnen 17 - Ostgdtagatan 73A-B, Gotlandsgatan 56
Fogden 13 - Fogdevdgen 2, Tdby

Primuskdket 1 - Essinge Brogatan 2, Stockholm
Dahlian 6 - Enhagsvigen 3, Tdby

Spillkrakan 2 - Hoglidsvagen 36, Danderyd
Spillkriakan 1 - Hoglidsvédgen 38, Danderyd
Tanken 3 - Kanalviagen 69, Sollentuna
Viggbyholm 74:27 - Hamnvégen 8, Taby

Norrtdlje

Gjutaren 3 ~ Gjuterividgen 1

Haren 10 - Esplanaden 8A-B

Herkules 1 - Bangardsgatan &

Neptunus 11 - Killgrdnd 2A-D, 4-10, Tillfdllagatan 3
Norrtilje-Béitsman 8 - Kallgrand 3

Parken 1 - Simpbylevdgen 20-22

Parken 2 - Simpbylevagen 16-18

Vinden 9 - Gotgatan 11 A-D, Lundmansgatan 4 A-D, Grossgi
Vixtriket 20 - Stockholmsvigen 23 A-B

Vixtriket 23 - Lennart Torstenssons Vig 2 A-D, Stockholmsv
Phoebus 1 & 2, Kvarngrind 8-22

Phoebus 3, Kvarngriand 2-6, Tullportsgatan 8§ A-B, 10 A-B
Venus 17, Tullportsgatan 3 A-E

Herkules 4, Narvagatan 3

Herkules 6, Narvagatan 1, Bangardsgatan 4

Venus 6, Stora Torget 5 A-F

Oden 2 - Kyrkogatan 1

Oden 3 - Rogardsgatan 9

Oden 4 - Nygatan 8

Oden 5 - Nygatan 10

Diana 6 - Stora Brogatan 3, Hantverkaregatan 7

Diana 3 - Hantverkaregatan 11

Duvhoken 9, Idrottsvagen 9 A-B

Duvhéken 10, Angsvigen 12 A-B

Duvhoken 11, Villavdgen 5 A-C

Yta (kvmm)
bostider

4 382
0
1508
2 689
O
1 699

e N s S oo S i B s

440
776
733

1 325
381
2 895
3 347
5 903
1719
3213
2 201
607
1234
394
1578
318
65
ZdD
240
217
148

730
730
1 438

Yta (kym)

Byggnads-/

lokaler ~ ombyggnadsar

. 388
1 492
238
410
2077
244
1512
1 377
600

1 440
2 145

174
480
0

269
0

O

61
1276

1 554
173
462
275

89
333

61

179
112

1 362
1 379
85
115
54

_ 41 407

204
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Not 11 INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
____Koncermnen Moderbolaget ~ Koncernen — Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérde 3 808 3 796 3 808 3 796
InkOp/kreditering fg ar 623 623 - -
Forsiljningar/utrangeringar . . - -
Utgdaende ackumulerade
anskaffningsvérden ) 4431 4419 3808 3796
Ingdende avskrivningar ~2 637 -2 637 -2 124 -2 124
Arets avskrivningar -409 -409 -513 -513
Forsdljningar/utrangeringar o
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 046 -3 046 -2 637 ~=2637
Utgdende planenligt restvirde 1383 1373 1171 1 159
Not 12 ANDELAR [ KONCERNFORETAG
Antal Kapital- Bokfort
Moderbolagets innehay andelar andel virde
Kopparhus Roslagen AB 1 200 000 100% 12 000
Pallplatsen F13 AB 1 000 100% 7 822
Kopparhus 1 Tdby AB 5 000 100% 0
Fastighetsbolaget Pillau HB 99.9 100% 2920
Fastighetsbolaget Skruven HB 99.9 100% 6 786
Phaeton & Co HB 99,9 100% 3635
Kopparhus Rimbo AB 25 000 100% 38 204
71 367
Koncernforetagens organisationsnummer och siate
Organisationsnummer Site
Kopparhus Roslagen AB 556483-3019 Taby
Pallplatsen F13 AB 556695-9077 Taby
Kopparhus i Tdby AB 556071-2191 Taby
Fastighetsbolaget Pillau HB 016507-1086 Téby
Fastighetsbolaget Skruven HB 916501-3005 T&by
Phaeton & Co HB 902004-3023 Taby
Kopparhus Rimbo AB 559384-2866 Téby
2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvérde 73 135 34 833
Forviiry Kopparhus Rimbo AB - 38 204
Erhallna resultatandelar handelsbolag 3176 4 944
Reglering av f.g. ars handelsbolagsresultat -4 944 -4 896
Utgaende anskaffningsvérde 73 135

Sida 17 av 19

71311




Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Not 13 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Antal aktier 2 525 000 2 525 000 2 525000 2 525 000

Kvotvirde 10,09 10,09 10,09 10,09
Not 14 AVSATTNINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen Moderbolaget ~ Koncernen  Moderbolaget

Uppskjuten skatt 58 776 32 609 54604 28674

i ——— T A AP P e U f— LT

Avser uppskjuten skatt pd tempordra skilinader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar hogre dn de

redovisningsmassiga.

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
| Koncernen

Ranta
Lanebelopp Andel av lan 2023-12-31

Kortfristig upplaning med rorlig rénta 5 002 1,46% 5,12%
Kortfristig upplaning med fast rdnta 424 0,12% 1,11%
Langfristig upplaning med rorlig rianta 218 862 63,86% 5,02%
Langfristig upplaning med fast rénta 118 447 34,56% 1,10%
Utgaende skuld/Medelranta 342 735 100,00% 3,66%
Moderbolaget

Rinta

Lanebelopp Andelavlén = 2023-12-31

Kortfristig upplaning med rérlig rénta 4 594 1,99% 5,09%
Kortfristig upplaning med fast ranta 0 0,00% 0,00%
Langfristig upplaning med rorlig rénta 141 195 61,15% 4,96%
Langfristig upplaning med fast rédnta 5110  36,86% 1,11%
Utgaende skuld/Medelrinta 230 899 -100,00% 3,54%

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen Moderbolaget ~ Koncermen  Moderbolaget

Upplupna réntor 588 380 322 253
Forskottsbetalda hyror 8 644 3 829 8 863 3 813
Ovriga poster 2 385 1186 2 781 1 349

ki aeickag i S T L

~ 11617 5395 11966 \ 5415
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lKopparhus AD
Org.nr, 356311-87706

Not 17 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR 1 KASSAFLODET

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Resultatandel handelsbolag -3 176 -4 944
Reglering resultatandel handelsbolag 4 944 4 8§96
Av- och nedskrivningar 22 543 [2 592 23 185 12 863
22 543 14 360 23 1835 12 815
Not 18 STALLDA SAKERHETER
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter for skulder Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 386 346 183 360 336 346 183 360
Not 19 EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget ~ Moderbolaget
Ansvar som deldgare 1 handelsbolag (koncernbolag) 39 997 40 063
Tiby den 13 mars 2024 fw*'?’“m“‘
e ! H';'_..r' ‘‘‘‘ —
r-—-._,‘ (\ /f'\) \ . —) :ié/ } Cy’-’7 -
\_\v/%ﬂﬂ# H_,..- ‘
Ertk Skarmne t’lV karne han Siberg
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Ellen Skarne

Min revisionsberittelse har ldmnats den 13 mars 2024

Crowe QOsbor ne AB

(.91

Chl 1ster Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Kopparhus AB
Org.nr 556311-8776

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision ay drsredovisningen och koncern-
redovisningen f0r Kopparhus AB f0r ridkenskapsaret 2023.

Enligt var upplattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av
modecrbolagets och koneernens finansielia stéllning per den 2023 -
[2-31 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for Aret
enligl drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ér fGrenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstdmman faststéller resultatriik-
ningen och balansridkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligl
dessa standavder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
V1 r oberoende i frhallande till moderbolaget och koncernen
enligl god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vért
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och
atl de ger en riltvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna koatroll som de bedémer dr nédviindig tor att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstiltande direktdren f6r beddmningen
av bolagets och koncernens forimdga alt fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om (6rhdllanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om lortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdi dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen och koncernredovisningen som helliet inte
innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

| (2)

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse
som innehdller vira utialanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti [Or atf en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktig-
heter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
| drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éir tillrickliga och dndamalseniiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiéicka en véisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
eranskningsatglirder som #ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte [Or alt uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfakior
som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att
fortsiitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktiorm eller,
oim sddana upplysningar dr otitlrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida héindeiser eller
forhéllanden gora att gtt bolag och en koncern inte lingre kan
fortsétta verksamhetelek

[Kopparhus A3, Org.nr 556311-8776



2 Crowe

Crowe Oshborne AB

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar vi tillriickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
aftirsaktivitelerna inom koncernen f6r att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt
ansvariga for vara utlalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfaltning och inrikining samt tidpunkten [(6r den. Vi
masie ocksd informera om betydelsefulla takitagelscr under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktGrens forvaltning [0r Kopparhus AB for
rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller [Orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande dircktdren ansvarsirihet fGr
rilkenskapsdrel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
futigjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara utlalanden.

Styrelsens och verkstiilllunde direktirens ansvar

Del fir styrelsen som har ansvaret for forslaget Ull dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innelattar detta bland annat en beddmning av om utdelnimgen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storlcken av
moderbolagets och koncernens egna kapilal, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och {6rvaltningen av

bolagets angeliigenheter, Detla innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa atl

bok{dringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

2 (2)

angcldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstdllande dircktéren ska skdta den topande férvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgiirder som ér nodviindiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras 1 dverensstiimmelse med lag och {6r att
medelsforvaltningen ska skdtas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr atl inhdmta revisionsbevis for
alt med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nigot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {0ranleda ersiitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pad ndgot annat séitl handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinsl eller férlust, och didrmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om {Grslaget i férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utlors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dlgirder eller férsummelser som kan
[Oranleda erséltningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr [Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revistonen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och
viisentlighel. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgiirder, omraden och foérhallanden som dr viisentliga (or
verksamheten och déar avsteg och dvertridelser skulle ha strskild
betydelse [6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra forhallanden
som &Ar relevanta f6r vart uttalande om ansvars{rihet, Som
underlag {6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiflande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr {Orenliglt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 mars 2024

Crowe QOsborne AB

Chnster Eriksson
Aulktoriserad revisor

[Kopparhus AB, Org.nt 556311-8776



