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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Trivselbostider Sverige AB
556836-4557

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Trivselbostdder Sverige AB intygar att resultatriikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimman den 22 augusti 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdller i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverrens med
originalen.

sbacka ded 22 augusti 2024

N\~

atrik Wittboldt
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Trivsetbostdder Sverige AB
556836-4557

Styrelsen for Trivselbostidder Sverige AB far hirmed avge arsredovisning
och koncernredovisning {6r rikenskapsaret 2023-05-01 — 2024-04-30,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter och vdrdepapper samt bedriva konsultverksamhet i1 anslutning hértili,

dvensom idka ddrmed forenlig verksambhet.

Agarforhiallanden

Bolaget dgs till 50% vardera av Wittboldt Fastigheter AB och Therese Wittboldt |

Ericsson Fastigheter AB.

Foéljande bolag ingar 1 koncernen; Trivselbostdder Krokslédtt AB, KB Patriarken och KB Vasaplatsen 11.

Flersarsoversikt koncern

Hyresintikter
Ovriga intikter
Resultat efter finansnetto

Balansomslutning
Soliditet (%)

Flerarsoversikt moderbolag

Nettoomséittning
Resultat efter finansnetto

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av drets bolagsstimma

Utdelning

Arcts resultat
Belopp vid arets utgang

Utfall koncem

2023/2024
22 505 884
87 716

2 792 601

176 119 334
29%

2023/2024

0

2 822 874
127 212 198
61%

Aktiekapital

50 000

50 000

Utfall koncern

2022/2023

21 267 459
93 546

2 327 696
176 660 744
30%

2022/2023

0

2 930 705
123 262 987
62%

Balanserat
resultat

73 510 4383
2 930 705
-3 000 000

73 441 188

Utfall koncern

2021/2022

20 867 468
155 648
3663 006
180 752 084
35%

2021/2022

0

8 941 430
116 367 283
75%

Arets
resultat

2 930 705

-2 930 705

3817 874

3 817 874%
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Utfall koncern

2020/2021

20 644 486
96 453
6171 154
184 965 902
35%

2020/2021

0

2911 636
105 758 291
76%
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

Eget Kapital
Koncernen Aktiekapital
Belopp vid arets ingdng 50 000

Disposition enligt beslut av arets bolagsstdmma
Utdelning -

Arets resultat -

Belopp vid arets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

Styrclscn foreslar att till forfogande stdende vinstmedecl;
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (6.400 kr per aktie)
1 ny rikning dverfores

Annat
eget kapital

51 030 215

1 543 423
-3 000 000

49 573 638

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§
aktiebolagslagen enligt foljande redogérelse: Styrelsens uppfatining

dar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav verksambhetens art,
omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets och koncerens

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av drsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som

viisentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling,

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av
eftertéljande resultat- och balansrikningar med tillaggsupplysningar. %

Arets
resultat

1 543 423

-1 543 423

1 991 762

1991 762

73 441 188
3817 874
77 259 062

3 200 000
74 059 062

77 259 062

Z2av 19
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Trivselbostidder Sverige AB
556836-4557

Koncernens
Resultatrikning

Rirelseintikter mm
Hyresintikter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintikter
Riintekostnader

Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

2023-05-01
2024-04-30

22 505 834
87 716
22 593 600

-9 724 086
-476 744

-4 368 807
-14 569 637

8 023 963

30651
-5 262 013
-5 231 362
2 792 601

-1 151 589
350 750

1991762

3avio

2022-05-01
2023-04-30

21 267 459
93 546
21 361 005

-11 629 408
-262 586

-4 361 645
~16 253 639

5107 366

10 213
-2 789 883

-2 779 670
2 327 696

-1 088 911
304 638

13543 423 Z
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Trivselbostédder Sverige AB
556836-4557

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillsingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa o bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3,4,5,6

11

2024-04-30

170 285 148

0
170 285 148

170 285 148

0

850 317
244 399
1094 716
4 739 470
5 834 186

176 119 334
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2023-04-30

174 653 956

17 233
174 671 189

174 671 189

14 307
953 984
255 042

1223 333

766 222

1 989 555

176 660 74%
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Trivselbostidder Sverige AB
556836-4557

Koncernens
Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt 14

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13
Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15

2024-04-30

50 000
50 000

49 573 638
1 991 762
51 565 400

51 615 400

14 921 431
14 921 431

105 544 000
1 173 494
150 986
2714 023
109 582 503

124 503 934

176 119 334
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2023-04-30

50 000
50 000

51 030 859
1 543 423
52 574 282

52 624 282

15272 181
15 272 181

105 544 000
594 009

22 822

2 603 450
108 764 281

124 036 462

176 660 744 %
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intikter mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernitretag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2023-05-01
- 2024-04-30

-176 701
~176 701

-176 701

3 000 000
-425
2 989 575

2 822 874

995 000
995 000

3 817 874

6avi9

2022-05-01
- 2023-04-30

-69 295
-69 295

-69 295

3 000 000
0
3 000 000

2 930 705

0
0

2 930 705 4
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Trivselbostidder Sverige AB
556836-4557

Moderbolagets
Balansrikning Not 2024-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernf6retag 3 95 069 800
95 069 800
Summa anliiggningstillgangar 95 069 800

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 32 134 592

32 134 592
Kassa o bank 11 7 806
Summa omséttningstillgingar 32 142 398
SUMMA TILLGANGAR 127 212 198

7 av 19

2023-04-30

95 069 800
95 069 800

95 069 800

28 184 592
28 184 592

8 596

28 193 188

123 262 988 {
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Trivselbostédder Sverige AB
556836-4557

Moderbolagets
Balansriakning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital (500 aktier) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73 441 188 73 510 483
Arets resultat 3817 874 2930 705
Summa fritt eget kapital 77 259 062 76 441 188
Summa eget kapital 77 309 062 76 491 188
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 856 0
Skulder till koncernforetag 49 881 800 46 771 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 481 0
Summa kortfristiga skulder 49 903 137 46 771 800
Summa skulder 49 903 137 46 771 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 127 212 198 123 262 988 Z
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557
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Moderbolag Moderbolag

KASSAFLODESANALYS MODERBOLAGET 2022-05-01 2022-05-01
2023-04-30 2023-04-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat | -176 701 -69 295
Justeringar for poster som ¢j ingdar 1 kassaflodet:
Erhallna utdelningar 3 000 000 3 000 000
Rinteintikter 0 0
Riéntekostnader 423 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapitalet 2 822 874 2 930 705
Kassaflode fran fordndringar 1 rorelsekapitalet
Okning/minskning av fordringar -3 950 000 -6 890 000
Okning/minskning av kortfristiga skulder 3120481 16 965 000
Okning/minskning av leverantorsskulder 10 856 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 004 211 13 005 705
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstiligangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld 0 0
Erhéllna koncernbidrag 995 000 0
Lidmnad utdelning -3 000 000 -13 000 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 005 000 -13 000 000
ARETS KASSAFLODE -789 5705
Likvida medel vid drets ingang 8 596 2 891
Likvida medel vid arets utgang 7 807

85964
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Trivselbostdder Sverige AB
5356836-4557

KASSAFLODESANALYS KONCERN

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som e¢j ingar i kassaflodet:
Rinteintikter
Réntekostnader

Betald skatt

Kassafléde fran den lipande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran férdndringar 1 rorelsekapitalet
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder
Okning/minskning av leverantorsskulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Nettoforindring checkrdkning

Upptagna lan

Amortering av skuld

Limnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE
L.tkvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utgang

Koncern
2023-05-01
2024-04-30

8 023 963
4 368 164
30 651

-5 262 013
-1 151 589

6 009 176

142 924
-14 307
238 737
579 485

6 956 015

17 233

17 233

0
0
0
-3 000 000

-3 000 000

3973 248

766 222

4 739 470
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Koncern
2022-05-01
2023-04-30

5 107 366
4 361 645
10 213

-2 789 883
-399 509

6 289 432

-1 277769
11751
-389 240
-1 940 885

2 693 289

-438 826
-438 826

0

10 000 000
0

-13 000 000
-3 000 000

~745 537

1511759

766 222 4
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Trivselbostader Sverige AB
556836-4557

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna principer |
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna dr oférdndrade jamfort mot féregacnde ar,

Viirderings- och omrikningsprinciper ‘

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas 1nflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar och skulder i utlindska valutor
Monetira tillgdngs- och skuldposter i utlindsk valuta vérdcras till balansdagens kurs, Transaktioner i utlindsk valuta omriknas cnligt

transaktionsdagens avistakurs.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyror
Intdkter fran konsulttjinster intdktsredovisas ndr tjdnsterna tillhandahalls.

Riinta och utdelning
Rinta redovisas med tillimpning av effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér aktiefigarens ritt att fa utdelning bedéms som siker.

Finansiell instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas ndr foretaget blir part 1 det finansiella

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiclla tillgadngar tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflédet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och
fordelar forknippade med tillgdngen Gverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphdr.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rdntebdrande skulder virderas till nominella belopp¢
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Trivselbostédder Sverige AB
556836-4557

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat

och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61;d
av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns néir det redovisade
virdct pa cn tillgadng cller skuld skiljer sig fran dct skatteméssiga virdet. Temporira skillnader
beaktas e) 1 skillnader hinforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint
venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte

ar uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterféras inom en dverskadlig framtid.
Sktllnader som hirrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av
en tillgéng eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen ar ett rorelseforvirv eller paverkar
skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott,

Personal
Koncernen har inte haft nagra anstillda. Inga I6ner eller andra erséttingar har utbetalats.

Koncernredovisning

Dotterféretag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rgstetalet

eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseforviarv bygger pa enhetssynen. Det innebir att f6rvirvsanalysen upprittas
per den tidpunkt da t6rvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den f6rvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intéikter och kostnader
medriknas 1 sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

*

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid torvérvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinsttument, utgifter som ar direkt hinforliga till rorelseférvirvet samt eventuell
tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststdlls det verkliga véirdet, med ndgra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid {6rvirvstidpunkten. Fran och
med forvérvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdkter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill.
Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster cller forluster

som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet.

Koncernintern forsdljning har ¢j forekommit mellan bolagen. Z
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Trivselbostidder Sverige AB
556836-4557

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifier som dr direkt hinforliga till férvirvet.

Avskrivning sker linjért 6ver forvéintade nyttjandeperioder.
Komponentredovisning har berdknats baserat pa f6ljande nyttjandeperioder:

Beskrivning Fordelning (%) Nyttjandeperiod
Stomme och grund 42,1 100
Stomkompletteringar 18,2 50
Virme, sanitet (VS) 11,5 50
El 3.9 40
Inre ytskikt och vitvaror 5,2 15
Fasad 4.8 50
Fonster - 2,9 50
Koksinredning 1,1 30
Yttertak 1,5 40
Ventilation 0,1 25
Styr och dvervakning 0,7 15
Restpost 6,0 50
Totalt 100%

Komponentindelning

Byggnaden har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och med vésentligt olika nyttjandepertoder.
Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskatiningar {6r redovisningséndamal som blir {éljden av dessa kommer,

definitionsmaéssigt, sidllan att motsvara det verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebér en betydande
risk for viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under néstkommande ar. %

13av 18
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

2) Byggnader
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp | 4

Omklassificering

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

3) Overvirde byggnader
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

4) Markanliiggningar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificering
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

132 056 056
0
0
0

132 056 056

-33 275 069
-2 484 329
0

-35 759 398

96 296 658

2023-04-30

02 454 384
0
92 454 384

-22 189 055
-1 849 088
-24 038 143

68 416 241

2024-04-30

707 829
0
0
707 829

-170 888
0

-35 390
-206 278

501 551
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2023-04-30

131 990 867
65 189

0

0

132 056 056

-30 791 886
-2 483 183
0

-33 275 069

98 780 987

2023-(G4-30

92 454 384
92 454 384

-20 339 967
-1 849 088
~22 189 055

70 265 329
2023-04-30

226 425

0
481 404
707 829

-141 514
0

-29 374
-170 888

536 941%



Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

5) Mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirden
Omklassicering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Sammanstillning

Byggnader, Markanliggningar o Mark

Koncernen

Utgaende ackumulerade redovisade viirden

Byggnader
Overvirde byggnader

Markanldggningar
Mark
Totalt

Taxeringsviirden
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
Totalt

6) Fastighetsuppgifter
Koncernen

Trivselbostader Kroksliit AB:

Goteborg Krokslitt 157:6
Goteborg Kroksldtt 54:2
Kungsbacka Slaps-Kullen 1:325

KB Patriarken:

Goteborg Kyrkbyn 18:11
Goteborg Sdvenids 116:8
Goteborg Lunden 1:6

KB Vasaplatsen 11

Goteborg Vasastaden 5:7

15av 19

2024-04-30 2023-04-30
5 070 698 5 070 698
0 0
0 0
5070 698 5 070 698
5 070 698 5070 698
2024-04-30 2023-04-30
96 296 658 08 780 987
68 416 241 70 265 329
501 551 536 941
5 070 698 5 070 698
170 285 148 174 653 955
2024-04-30 2023-04-30
220 716 000 220 716 000
151 430 000 151 430 GO0
372 146 600 372 146 000
Bostads Lokal Byggnads- Tax.viirde
area area Ombyggn.ar 2024-04-30
1) 905 40 1948 24 963 000
1) 1 700 25 1950 46 500 000
141 0 1991 5 081 000
5437 363 1972 139 258 000
1) 2 282 24 1955 55 049 000
1 456 51 1997 45 671 000
1452 116 1981 55 624 000
13 373 619

372 146 000 4
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16 av 19

Anskaffn. Avskrivn Restvirden Bokforda
virden ackumulerat varden
Trivsclbostider Krokslatt AB; )
Goteborg Krokslitt 157:6 1) 1 443 805 -531 134 912 671 912 671
Goteborg Krokslitt 54:2 1) 20 600 825 -8 903 955 11 696 870 11 696 870
Kungsbacka Sldps-Kullen 1:325 5253 000 -753 163 4 499 837 4 499 837
KB Patriarken;
Goteborg Kyrkbyn 18:11 70 278 061 -15 053 057 55 225 004 55225004
Goteborg Sdvends 116:8 1) 26 210 843 -5 230 812 20 980 031 20 980 031
Goteborg Lunden 1:6 10 462 491 -3 284 785 7 177 706 7 177 706
KB Vasaplatsen 11;
Goteborg Vasastaden 5:7 3 385 3358 -2 208 771 1 376 787 1 376 787
137 834 583 -35 965 676 101 868 907 101 868 907
1) Fastigheterna innehas med tomtrétt
7) Pagaende nyanliggningar och forskott 2024-04-30 2023-04-30
materiella anléiggningstillgangar
Koncernen
Ingaende anskaffningsvérden 17 233 125 000
Omklassificering -17 233
Aktiverade kostnader 0 -125 000
Projektkostnader 0 17 233
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

17 23%
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8) Andelar i koncernfiretag
Moderbolaget

Ingdcnde anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Specifikation;

Bokférda virden
Trivselbostidder Krokslitt AB
KB Vasaplatsen 11

KB Paftriarken

Trivselbostider Krokslatt AB
KB Vasaplatsen 11
KB Patnarken

9) Ovriga fordringar
Koncernen

Avrakning skatter och avgifter
Skattefordran
Ovriga fordringar

Moderbolag

Avrikning skatter och avgifter

10) Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
Forutbetalda kostnader

Moderbolag
Forutbetalda kostnader

11) Kassa o Bank
Koncernen

Banktillgodohavanden
Avridkningskonto

Moderbolag
Checkrakning

Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar til

Utnyttjat belopp

Orgnr

556618-3702
916447-7060
916443-9235

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg

2024-04-30

95 069 800
95 069 800

95 000 000
54 900
14 900
95 069 800

2024-04-30

21 192
829 125
0

850 317

2023-04-30

244 399
244 399

2024-04-30

4739 470
0
4739 470

7 806
7 806

7 500 000
0

17 av 19

2023-04-30

95 069 800
95 069 800

95 000 000
54 900
14 900
95 069 800

Eget Kapital

3 890 098
8 707 177
31776 573

2023-04-30

16 993
925 678
1313

953 984

2023-04-30

255 042
255 042

2023-04-30
766 222

0

766 222

8 596
8 596

7 500 000

478 598 %
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12) Skulder till kreditinstitut

Koncernen

Forfall inom 2 ar
Forfall inom 1 ar

Rérlig riinta - andel av lan
Genomsnittsrianta under rdkenskapséret

2024-04-30

0
105 544 000
105 544 60O

100,00%
4,99%

18av 19

2023-04-30

0
105 544 000
105 544 000

100,00%
2,41%

Samtliga koncernens lan har varit rérliga och forfoll 2024-06-18. DA flyttades samtliga krediter till Orust Sparbank med forfall om 5 r.

13) Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2024-04-30 2023-04-30
Koncernen
Upplupna rédntckostnader 616 150 355 155
Forutbetalda hyror 1 746 276 1 687 134
Ovriga interimsskulder 351 597 361 161
2714 023 2 603 450
14) Uppskjuten skatt 2024-04-30
Temporér Uppskjuten Uppskjuten
Skillnad Skattefordran Skatteskuld
Byggnad och Mark 72 434 130 0 14 921 431
2023-04-30
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
Skillnad Skattefordran Skatteskuld
Byggnad och Mark 74 136 799 0 15272 18]
Ovriga noter
15) Stillda siikerheter 2024-04-30 2023-04-30
Koncernen
Fastighetsinteckningar 122 244 100 122 244 100
122 244 100 122 244 100
Ansvarsforbindelser
Moderbolaget

Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag 99 156 849 98 549 729 ¢
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

16) Koncernforetag
Féljande bolag ingar i koncernen;

Trivsclbostdder Sverige AB 556836-4557
Trivselbostdader Krokslitt AB 556618-3702
KB Patriarken 016443-9235
KB Vasaplatsen 11 016447-7060

Koncernredovisning upprittas av 556836-4557 Trivselbostider Sverige AB.

17) Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kungsbacka den 22 augusti 2024,
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Var revisionsberittelse har ldimnats den 22 augusti 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Trivselbostader Sverige AB

Org.nr. 556836-4557

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Trivselbostader Sverige AB f0r
rikenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga

delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget

och for koncemen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniftet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppratta en drsredovisning och
koncemredovisning som inte innehaller'ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncemredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets och koncemens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altenativ till

att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garantl {0r att en revision som utfors enhgt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en vidsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
utformar och utfor granskningsatgdarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken {or att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den inferna kontrollen.

 ufvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncemredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncermens formaga att
fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfakiorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncemredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och
en koncern inte ldngre kan fortsitta verksamhetend
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» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet 1 arsredovisningen och o
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionemmna och héndelserna pa ett sétt

som ger en raftvisande bild.

» inhdmtar vi tillrackliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att
gora eft uttalande avseende koncemredovisningen. Vi
ansvarar for styming, dvervakning och utforande av
koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interma kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens {orvalining for Trivselbostader Sverige AB for
rakenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,

i = =
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets och /
Filip Laurin

koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stillning 1 dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en nimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med nimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garantl for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder

- eller torsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolagef, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av {Orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedOmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
sifuation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr
torenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 22 augusti 2024

BDO Goéteborg AB
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