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Nordiska Centrumhus Sydést AB
559127-8584

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Nordiska Centrumhus Sydost AB, 559127-8584, med séte |

Umea, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2017 och férvaltar fastigheter. Bolaget dgs av Nordiska Centrumhus
Forvaltning AB, 556906-7944.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin

Belopp i Tkr

2022-12-31 2021-12-31 3020—1 2-31 2019-12-31

Nettoomsaéattning 6 653 6 562 5 805 5 079
Resultat efter finansiella kostnader 2 627 2 761 1 564 1263
Soliditet % 2,8 - - -
Eget kapital
Balanserat

Aktiekapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 000 15817 23 932 149 509
Omforing av féreg ars vinst 23 932 -23 932
Arets resultat 808 031 808 032
Vid arets slut 50 000 99 509 808 031 957 541
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 907 541, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras | ny rakning 907 541
Summa 907 541

Vad betréaffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
77 2022-12-31 2021-12-31
:
[~
:rL Nettoomsattning 6 653 225 6 562 056
2 6 653 225 6 562 056
-
¥ Rorelsens kostnader
&) Ravaror och fornddenheter -863 811 -941 948
Ovriga externa kostnader -1 008 812 -1 257 020
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 253 621 -975 602

Rorelseresultat 3 526 981 3 387 586

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstiligangar 78 501 -~
Ranteintdkter och liknande resultatposter 118 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 078 878 -626 315
Resultat efter finansiella poster 2 526 722 2761 271
Bokslutsdispositioner 2 -900 000 -2 600 000
Resultat fore skatt 1626 722 161 271
Skatt pa arets resultat -818 690 -137 339
Arets resultat 808 032 23 932

- Sida (3 av 12)
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Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

Balansrakning

3(9)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 54 980 888 56 109 985

Inventarier, verktyg och installationer 4 41 215 51 520

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5 2 035 452 1142 024
57 057 555 o7 303 529

Summa anlaggningstillgangar 57 057 555 57 303 529

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1327 742

Ovriga fordringar 30 934 96 911

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 05 647 122 769

126 581 1547 422

Kassa och bank 2813 071 641 475

Summa omsadttningstillgangar 2 939 652 2 188 897

SUMMA TILLGANGAR 59 997 207 59 492 426

- Sida (4 av 12)
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Nordiska Centrumhus Sydost AB
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 99 509 75577
Arets resultat 808 032 23 932
907 541 99 509
Summa eget kapital 057 541 149 509
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 900 000 -
900 000 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3 508 801 3252 1713
3 508 801 32562 173
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 093 000 48 585 000
Skulder till koncernféretag 3 284 532 4 694 832
Ovriga langfristiga skulder 50 000 50 000
51427 532 53 329 832
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 492 000 492 000
Leverantérsskulder 137 829 161 777
Skulder till koncernforetag 233 800 201 468
Skatteskulder 297 575 -
Ovriga kortfristiga skulder - 136 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2042 129 1769 201
3203 333 2 760 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 997 207 59 492 426
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Dokumentnummer: 6475dbfaaféfb



Nordiska Centrumhus Syddst AB 5(9)
559127-8584

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redowsmngsprmc:per

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdrlngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Komponenter Ar
Stomme & Grund 100
stomkompletteringar/Innervaggar 79
Varme & Sanitet 50
~ El 50
Inre ytskikt 15
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 2h
Ovrigt 50

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggninngstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Intakisredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

- Sida (6 av 12)
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Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

.

&2 Skilinad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

. Lamnade koncernbidrag -2 600 000
0 Periodiseringsfond, arets avséattning -900 000 -
= Summa -900 000 -2 600 000
-

g

)

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 59 912 105 51012 007
-Arets avskrivningar 8 900 098
-Arets aktiveringar 114 219

Vid arets slut 60 026 324 59 912 105
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -3 802 120 -2 826 618
-Arets avskrivning -1 243 316 -975 502
Vid arets slut -5 045 436 -3 802 120
Redovisat varde vid arets slut 54 980 888 56 109 985
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 11 212 057 11 212 057
Redovisat varde vid arets slut 11 212 067 11 212 057

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

- Sida (7 av 12)

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 51 520
-Inkop 51 520
51 520 51 520
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -10 305
-10 305
Redovisat varde vid arets slut 41 215 51 520

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 6475dbfaaféfb

Vid arets bérjan 1142 024 g 254 249
Inkép 1 007 647 828 023
Omklassificeringar -114 219 -8 940 248

Redovisat varde vid arets slut 2 035 452 1142 024




Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

Not 6 Uppskjuten skatt

7(9)

Uppskjuten
2022-12-31 Skattefordran
Vasentliga tempordara skilinader
Belopp vid arets ingang 3252 173
Under aret aterféGrda belopp 256 628
Uppskjuten skattefordran/skuld 3 508 801
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 508 801
2021-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang 3318 738
Arets avsattningar -66 565
Uppskjuten skattefordran/skuld 3252173
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3252173

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 46 125 000 46 617 000

Fastighetslanen &r klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten &r att lanen ska vara langfristiga.

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 49 200 000 49 200 000

49 200 000 49 200 000

Not 8 Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 492 000 492 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nordiska Centrumhus Sydést AB
559127-8584

Underskrifter

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Kias Dahiberg Hakan Martinell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Oisson
Auktoriserad revisor

9(9)

- Sida (10 av 12)

Dokumentnummer: 6475cdbfaafefh



<
[
o
()
e~
&
)

Dokument

Arsredovisning

9 VERIFIKATION

DOKUMENTNUMMER: 6475DBFAAF6FB

4 MA| 312023 10:50AM

Antal sidor: | 12

Verifikationsdatum: Maj 31 2023 10:50AM

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare

Mattias Norberg (Skapare)
Westerlind i Harnosand AB (559033-1194)

mattias.norberg@westerlinds.nu
0730830112

Harnosand Fiskaregatan 4A 871 33
Skickades: Maj 30 2023 01:30PM

Hakan Martinell (Esignatur)

197606167851
hakan.martinell@westeriinds.nu

+46705817654
Signerad: Maj 30 2023 05:34PM

Martin Vestman (Esignatur)

187804017817
martin@vestjuridik.com

+46761474701
Signerad: Maj 30 2023 05:12PM

Emil Westerlind (Esignatur)
Westerlind i Harndsand AB
198508097873

emil@westerlinds.nu
0735029717

87133
Signerad: Maj 31 2023 08:03AM

Klas Dahlberg (Esignatur)

197106298636
kias.dahiberg@nordiskacentrumhus.se

+46705851025
Signerad: Maj 30 2023 05:24PM

Magnus Olsson (Esignatur)
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
196810087855

magnus.olsson@pwc.com
46708737900
Signerad: Maj 31 2023 10:50AM

- Sida (11 av 12)

Dokumentnummer: 6475dbfaafefhb



2023070644808

Registrerade handelser

Maj 30 2023 . . . IP ADDRESS
01:30PM Mattias Norberg skickade dokumentet till deltagarna 193.15 102154
Maj 31 2023 Emil Westerlind granskade dokumentet: IP ADDRESS
08:02AM https://esign.simplesign.io/document/view/1959668/6475de6e89585 193.15.102.154
Maj 31 2023 {i’d Per Emil Westerlind signerade dokumentet s APSRECE
08:03AM GPS koordinater: Lat 55.605 Long 13.0038 90.235.9 35
Signerad med: BanklD (7beadb3d-1ae0-4411-afa3-d9f1b1380451) . o
Maj 30 2023 Hakan Martinell granskade dokumentet: |P ADDRESS
05:32PM https://esign.simpiesign.io/document/view/1959670/6475de70927eb 81.21.224.40
Maj 30 2023 f"z HAKAN MARTINELL signerade dokumentet P-ADRESS
05:34PM GPS koordinater: Lat 63,2852 Lﬂﬂg 18.7138 81 21 224 40
Signerad med: BankiD (c6b70b3c-9838-426b-9a42-0152156aa106)
Maj 30 2023 Klas Dahlberg granskade dokumentet: IP ADDRESS
05:22PM https://esign.simplesign.io/document/view/1859671/6475de72eb35d 5.150.204.25
Maj 30 2023 ﬁ')ﬂ Klas Johan Dahlberg signerade dokumentet IP-ADRESS
05:24PM GPS koordinater: Lat 63.8247 I.Oﬂg 20.2559 5.1 50.204-25
Signerad med: BankID (33ef3005-99fe-432b-b9ad-491b27a6h301)
Maj 30 2023 Martin Vestman granskade dokumentet: IP ADDRESS
05:12PM https://esign.simplesign.io/document/view/1959672/6475de752a8ae 83.248.155.59
Maj 30 2023 ') MARTIN VESTMAN signerade dokumentet Np—
05:12PM GPS koordinater: Lat 62.3908 Long 17.3069 83 248.155.59
Signerad med: BankiD (b22de0e6-dec0-465d-94ba-db1cad7349(0)
Maj 31 2023 Magnus Olsson granskade dokumentet: |P ADDRESS -
10:42AM https://esign.simplesign.io/document/view/1959669/6475de 70827 34.99.63.44 7
o
Maj 31 2023 .?2 MAGNUS OLSSON signerade dokumentet IP-ADRESS T
10:50AM GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717 34.99 63.44 -
Signerad med: BanklD {d0ca7fa2-6760-4bac-a819-f40fG8830653) %
Maj 31 2023 ‘ e
1 0:50AM Dokumentet har signerats E
E’
LD
k®
LY
P
<t
0

Dokumentnummer:



1
)
G

O
<

N
™
C
¢~

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordiska Centrumhus Sydast AB, org.nr 559127-8584
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Sydost AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Nordiska Centrumhus Sydost ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nordiska
Centrumhus Sydost AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Nordiska Centrumhus Sydost AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 17 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkioren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Nordiska Centrumhus Sydost AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiska Centrumhus Sydast AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkitren ska skota den lopandé férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 31 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\! ’ W

yiag | O
Auktoriserad revisor
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