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Arsredovisning

for

Green S Ankarsrum 4 AB

356587-9854

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Green S Ankarsrum 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06- I (
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Green S Ankarsrum 4 AB 2(11)
Org.nr 556587-0854

Styrelsen och verkstidllande direktéren for Green S Ankarsrum 4 AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt, d4ga och forvalta fastigheter och
virdepapper och ddarmed férenlig verksamhet.

Green S Ankarsrum 4 AB #r ett heldgt dotterféretag till Green S Portfélj 1 AB, org nr 556857-0567 med
site i Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning for koncernen.

Foretaget innehar tomtrétten till fastigheten Ankarsrum 4 i Stockholms kommun.
Foretaget har ingen personal utan koper tjénster koncerninternt och externt.

Foretaget har sift siite 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat fastigheten Stockholm Ankarsrum 1 till Green S Ny AB, org nr
559315-9854 och samtidigt Gverlatit tomtritten till fastigheten Stockholm Ankarsrum 1.

I samband med forsiljningen av Ankarsrum 1 har en fastighetsreglering gjorts, Stockholm Ankarsrum 1
har reglerats till Ankarsrum | och Ankarsrum 4.

Bolaget har ocksa salt samtliga andelar 1 dotterbolaget Green S Ny 19 AB, org nr 559315-9854 till JRS
Spanga AB, org nr 559357-1341.

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osdkerhet, hoga inflationssiffror och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.,

Flerarsiversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3746 2 400 2 400 1 600
Resultat efter finansiella poster 23 350 -3 543 212 163

Soliditet (%) 41,7 3,2 11,7 5,2
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Green S Ankarsrum 4 AB
Org.nr 556587-9854

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1 922 672 -221 761
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -221 761 221761
Arets resultat 26 432 933
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1700911 26 432 933

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1700910

arets vinst 26432 933
28 133 843

disponeras sa att |

1 ny rikning 6verfores 28 133 843
28 133 843

3(11)

Totalt
1820911
0

26 432 933
28 253 844

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Green S Ankarsrum 4 AB
Org.nr 556587-9854

Resultatrikning

RoOrelsens intiikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Noft

W Lo W

2023-01-01
~2023-12-31

3746 481
24 922
3771 403

-1 457 882

-1 957 852
0

-1 701 361
-3 117 095
-1 345 692

26 079 824

391 206
-2 275 288
24 695 742
23 350 050

3 337 256
26 687 306

-254 373
26 432 933

4 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

2 399 997
0
2 399 997

-1 432 449

-1 960 051
0

-1 333 443
-4 728 943

-2 3235 946

0

707 274

-1 924 471
-1 217 197
-3 543 143

3312 565
-230 578

8 817
-221 761
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Green S Ankarsrum 4 AB
Org.nr 556587-9854

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~1 O\

2023-12-31

33 989 583
251 228

0
54 240 811

- OO O O

54 240 81

140 560
12 633 762

29 474
402 774
321 328

13 527 898

13 527 898

67 768 709

5 (11)

2022-12-31

35490 053
260 096

672 538
56 422 687

50 000
20 687
70 687
S6 493 374

0
0

0

| 442
368 694
370 136

370 136

56 863 510



Green S Ankarsrum 4 AB
Org.nr 556587-9854

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

1 700910
26 432 933
28 133 843
28 253 843

233 686
233 686

38 400 000
395 6535
368

0

31 848
453 309
39 281 180

67 768 709

6(11)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

1 922 672

-221 761
1700911
1 820 911

<

39 700 000
381 428

12 880 057
82 061

271 916

I 727 137
55 042 599

56 863 510
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofGréandrade jamfért med féregdende dr.

Intiktsredovisning

Hyresintékter fidn forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets I6ptid, utom ifidga om rabatter som limnas pa grund av
faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas Gver

den period begransningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har virderats utifran anskattningsvéirden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafthingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med héansyn till viisentligt restvérde.
Foljande avskriviningsar tilldmpas:

Materiella anldganingstillgdngar — Ar

Markarbeten 75
Stomme 75
Fasad 50
Hiss 30
Yttertak 25
Byggnadsinventarier 5-10
Maskiner och inventarier 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder, Nér en komponent 1 en anliiggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatf
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen, Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Resultat vid avyttringar 26 079 824 0
26 079 824 0

.
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not S5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskafiningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

[hgdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

888 907
2 299
891 206

2023

0
-2 275 288
-2 275 288

2023-12-31

61 668 575
-5 726 575

800 375
56 742 375

-6 178 522
5118 224
-1 692 494
-2 732 792

53 989 383

2023-12-31

266 000
0
0

266 000

-3 904
0
-8 863

-14 772

251 228

9 (11)

2022

707 264
10
707 274

2022

=700 894
-1 223 577
-1 924 471

2022-12-31

5726 575
0

53 942 000
61 668 575

-4 850 983

0
-1 327 539
-6 178 522

33 490 053

2022-12-31

144 784
-144 784

266 000
266 000

-144 784
144 784
-5 904

-5 904

260 096
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Not 8 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillzangar

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Kostnadsféring

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Avdragsgilla temporéra skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader
Skattemdssiga underskottsavdrag 20 687
20 687

Not 11 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

672 538
801 025
-800 375
-673 188

0

0

2023-12-31

50 000

0
-50 000

0

0

Uppskjuten
skatteskuld
-233 686

~-233 686

Uppskjuten
skatteskuld
0

0

2022-12-31
165 165
56 715373
-56 208 000
0
672 538
672 538
2022-12-31
0
50 000
0
50 000
50 000

Netto

-233 686

0

-233 686

Netto

0

20 687

20 687

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med siite 1 Stockholm.

4
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Not 12 Stillda siakerheter

Siikerheter stillda till forman for egna skulder och

avsittningar
Pantriatt 1 tomtract

Stockholm 2024-06-—[ (

Oscar Maltesen
Ordforand

Stefan/Nilsson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberéttelse har lamnats 2024-06- //

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johgn Rippe

Auktoriserad reyisor

Per'Sjsblom
Ledamot

2023-12-31

40 000 000
40 000 000

11 (1)

2022-12-31

40 000 000
40 000 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green S Ankarsrum 1 AB, org.nr 5566587-9864
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Green S Ankarsrum 1 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Ankarsrum 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 ach av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Green S
Ankarsrum 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Green S Ankarsrum 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en raitvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaag.

Vid uppréttandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed § Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens ach verkstéllande direktérens
férvaltning for Green S Ankarsrum 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av2



Grund for ufttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet
Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i foérhallande till Green S Ankarsrum 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkitren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig {ill nagon forsummelse som kan féranteda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den __{’__/__ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Alktoriserad reviso
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