Arsredovisning

for

SNI Fastighetsforvaltning AB

556683-1359

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SNI Fastighetsforvaltning AB intygar att {esultatr"kningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma [ 3 /‘/Mt oml . Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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SNI Fastighetsforvaltning AB 1 (7)
Org.nr 556683-1359

Styrelsen och verkstillande direktoren for SNI Fastighetsforvalining AB avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksambeten

Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av fastigheter och virdepapper.

Foretaget har sitt sate i Smedjebacken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 437 4 791 1203 1221
Resultat efter finansiella poster -562 878 148 456
Soliditet (%) 3 9 5 11

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resuliat
Belopp vid drets ingang 300 000 1062 124 697 348 2 059 472
Disposition enligt beshut
av drsstimman;
Utdelning -250 000 -250 600
| Balanseras i ny rdkning 697 348 -697 348 0
| Uppskivning byggnad 1 075 058 1 075 058
Arets resultat -561 719 -561 719
Belopp vid arets utgang 300 000 1075058 1509 472 -561 719 2 322 811

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 509 472

arets forlust . -561 719
947 753

disponeras sd att

1 ny rakning 6verfores 047 753
947 753

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter,

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu 7 Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet » Visihe Slgﬂ
hitps:/sign.visma.net/svidocument-check/8 1¢94aa-359(-4 596-ac40-317ab 887929 www.vismasign.com



_— I.-
] a5 =~
EEEEE:
e cE R A o

el e

-

Epae ]
NISNAT

-— e,

J&Eﬂui i F

ol !'5-.'1 A

il
i sttt bt Tl o Tt g et

£33

ﬂ
A1

2 p——

i

.,,
ﬁ.ﬁ:ﬂ—

T

SNI Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556683-1359

2(7)

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsitining 2 437 495 573
Fordndring av lagervaror under tillverkning, firdiga
varor och pagaende arbete {Or annans rakning -300 000 827 226
Ovriga rorelseintikter 17 860 4 791 682
2 155 355 5619 483
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -2 382 -111 542
Ovriga externa kostnader -1 087 238 -2 803 323
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -443 852 -443 852
-1 533 472 -3 358 717
Rorelseresultat 621 883 2 260 766
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar 1 koncernforetag 0 -12 500
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -446 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 183 156 -1 369 898
-1 183 602 -1 382 398
Resultat efter finansiella poster -561 719 878 368
Resultat fore skatt -561 719 878 368
Skatt pa arets resultat 0 -181 020
Arets resultat 561 719 697 348
& visma sign
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SNI Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556683-1359

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstitipingar
Byggnader och mark 2

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag 3

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Ovriga foretag som det finns ett
agarintresse 1

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eloctronically signed / Séhkdisesti allekiroitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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2024-12-31

31 081 019
31 081 019

3 168 563
3 168 563
34 249 582

1 377 907

2 388 410
2 429 898

33 517
6 229 732

2 130 558
8 360 290

42 609 872

3(7)

2023-12-31

12221 170
12 221 170

3 168 563
3 168 563

15389 733

217009

2 546 291

4 819 303
23910
7 606 513

8 213
7 614 726

23 004 459
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SNI Fastighetsforvaltning AB 4 (7)
Org.nr 556683-1359

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

hitps:/sign.vismanet/sv/documaent-check/81¢94aa0-350-4596-ac40-31 7ab8917 928

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 300 000 300 000
Uppskrivningsfond 1 075 058 0
1375 058 300 000
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 509 472 1 062 124
Arets resultat -561 719 697 348
947 753 1759 472
Summa eget kapital 2 322 811 2 059 472
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 000 000 12 777 512
Ovriga skulder -1 900 000 884 828
Summa langfristiga skulder 27 100 000 13 662 340
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut 1 900 000 996 000
Forskott fran kunder 602 326 0
Leverantorsskulder 352 527 2 253 601
Skulder till koncernforetag 3953 073 333 771
Aktuella skatteskulder 0 75 662
Ovriga skulder 365 671 058 913
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 6013 464 2 664 700
Summa kortfristiga skulder 13 187 061 7 282 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 609 872 23 004 459
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SNI Fastighetsforvaltning AB 5(7)
Org.nr 556683-1359

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncermredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas {or f6rsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskriftierna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamfcrelse med foregdende ar har samtliga poster 1 resultatrikningen, balansrakningen samt

noter raknats om for jamforelsearet.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till viasentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsviarden 13 662 805 8 099 070
Inkop 19 303 701
Forsaljningar/utrangeringar -90 120
Omklassificeringar 5653 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 966 506 13 662 805
Ingdende avskrivningar -1 441 635 -997 783
Arets avskrivningar -443 852 -443 852
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 885 487 -1 441 635
Utgaende redovisat viirde 31 081 019 12 221 170
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SNI Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556683-1359

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Auvsittning till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid arets utging

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

) Not Stitllda sikerheter

i Foretagsinteckning
, Fastighetsinteckningar
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hitps:Hsign.visma.net/svidocument-check/81¢94aa0-3591-4586-ac40-31 7ab88ir929

2024-12-31

3 168 563

3 168 563

3 168 563

2024-12-31
O

1 075 058
1 8735 038

2024-12-31

24 000 000
24 000 000

2024-12-31

500 000
29 000 000
29 500 600

6 (7)

2023-12-31

2 325 000
856 063
-12 500

3 168 563

3 168 563

2023-12-31

2023-12-31

9678 340
9678 340

2023-12-31

500 000
16 315 000
16 815 000
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SNI Fastighetstorvalining AB
Org.nr 556683-1359

Smedjebacken

Tommy Robert Andersson Hans Robert Andersson
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats

Majvor Leksell
Godkand revisor
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Box 198, 793 24 Leksand I (3)

Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i SNI Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556683-1359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ut{ort en revision av arsredovisningen f6r SNI Fastighetsforvaltning AB {or rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av SNI Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till SNI Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

SNI Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556683-1359
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Box 198, 793 24 Leksand 2 (3)

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre dn {Or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f0r
att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att

ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for SNI Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till SNI Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn

SNI Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556683-13359
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar

o bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
] utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt

S kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt

;ﬁ styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att bolagets
o bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

"'r::'i betryggande sitt.

{0

0

= Revisorns ansvar

f,! Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
LLL: 2 revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

Ej verkstdllande direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Leksand den 13 juni 2025

Majvor Leksell
Godkand revisor
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