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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

AB Kiristianstadsbyggen (ABK), org nr 556054-1889, ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag
med sate 1| Kristianstad. Bolagets uppgift ar att bygga och forvalta hyresbostader for alla
boendegrupper. Fastigheterna ska tillgodose hogt stallda krav pa arkitektur, material och miljo. Malet

ar att erbjuda vara hyresgéster tryggt och trivseamt boende med god service till en rimlig hyra.

ABK ager och forvaltar 9 229 bostader i alla delar av kommunen. Bolaget ar den enskilt storsta
fastighetsagaren och forvaltar cirka 60 % av hyresratterna | kommunen. ABK ar eft av Sveriges 20
storsta kommunala bostadsbolag. ABK forvaltar aven kommersiella lokaler, vilka framst ar belagha |

centrala Kristianstad.

Agardirektivet anger att Kristianstad korhmun, genom sitt helagda bolag Kristianstads Kommunforetag
AB, ager ABK med syfte att kunna paverka och ha inflytande over kommunens bostadsforsorjning och
vara en akfiv akidr pa bostadsmarknaden genom ny-, om- och tilloyggnad samt forvarv och farsaljning

av fastigneter.

ABK:s forvaltning ar organiserad | atta samverkansomraden, Till fOrvaltningens hjalp finns en
fristdende maleriavdelning och en fristaende snickeriavdelning. |

ABK:s kundcenter finns i anslutning till huvudkontoret pa Ostra Boulevarden i centrala Kristianstad. All
uthyrning av bostader, bilplatser, forrad och lokaler sker harifran. Bolaget har aven ett
kundcenterkontor pa Gamlegarden.

P& bolagets huvudkontor finns bolagets VD och de administrativa avdelningarna uthyrning, juridik,
bygg, inkop, lokal, drift, teknik/miljo, ekonomi, personal, kommunikation och IT.

Agarforhallanden

Bolagets samtliga aktier ags av Kristianstads Kommunforetag AB (org nr 556436-3801). Kristianstads
Kommunforetag AB ar i sin tur ett helagt dotterbolag till Kristianstads kommun (org nr 212000-0951).
Ovriga bolag som ingar i Kristianstads Kommunforetag AB:s koncern, d.v.s. ABK:s syskonbolag, ar C4
Energi AB, Kristianstads Renhalinings AB, Kristianstads Industribyggnads AB och Kristianstad Airport
AB. Gemensam koncernredovisning upprattas av Kristianstads Kommunforetag AB. |

ABK ar moderbolag i en koncern som omfattar fyra helagda dotterbolag, AB Allon (org nr
556097-2365), Specialfastigheter i Kristianstad AB (org nr 556761-8128), C4 Parkerings AB (org nr
556872-9783) och C4 Kabel TV AB (org nr 556370-5895).

AB Allon bedriver fastighetsforvaltning av vard- och omsorgsboende i Kristianstads kommun. Bolaget
ager och forvaltar 25 fastigheter, vilka omfattas av 24 kontrakt med kommunen och 99 separata
hyreskontrakt som avser enskilda bostader. Totalt forvaltar AB Atlon 64 600 kvm vard- och

omsorgsboende och hyresbostader.

AB Allon:s resultat efter finansiella poster uppgar till 773 tkr. Under aret har nyproduktionen av ett
gruppboende i Farlov fardigstallts och Kristianstads kommun som ar hyresgast flyttade in i januari
2022. Nyproduktion av ett gruppboende i Ahus samt ett vard- och omsorgsboende i Tollarp pagar.
Byggnationen i Tollarp sker pa tomten dar Almgéarden tidigare lag. Dessa bada boenden kommer efter

fardigstallande att forhyras av Kristianstads kommun.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har som verksamhet att uppfora och forvalta fastigheter for
kommunal verksamhet. Bolaget ager och forvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad Idrottshall.
Arenan och ldrottshallen hyrs ut fill Kristianstads kommun. Kristianstad Arena ar en modern
anlaggning for skol- och foreningsidrott, konserter och massor. Totalt forvaltar Specialfastigheter |
Kristianstad AB 22 800 kvm. Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 2 437 tkr. ’
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C4 Parkerings AB har till foremal for sin verksamhet att forvalta fastigheter i vilken parkeringsrorelse
skall bedrivas. C4 Parkerings AB tecknade 2013 avtal med ABK om att forhyra ett parkeringshus
belaget inom kvarteret Finland i centrala Kristianstad. Dar hyr bolaget ut bilplatser till framst ABK:s

hyresgaster. Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 55 tkr.

C4 Kabel TV AB bedriver ingen verksamhet och ar vilande sedan 2004,

AB Allon, Specialfastigheter i Kristianstad AB, C4 Parkerings AB och C4 Kabel TV AB har inte haft
nagon personal anstalld under rakenskapsaret.

Hallbarhetsrapport

| enlighet med ARL 6 kap 11 § har ABK valt att uppréatta hallbarhetsredovisningen som en fran
arsredovisningen avskild rapport. Hallbarhetsredovisningen har overlamnats till revisorn inom samma
tid som arsredovisningen. Hallbarhetsredovisningen finns tillganglig via bolagets hemsida,

www.abk.se/hallbarhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets verksamhet har paverkats av kriget i Ukraina och pandemin. Organisationen har darmed
anpassats till nya arbetssatt och den digitala omstallningen har paskyndats. Bolagets krisgrupp har {0l
pandemins utveckling och arbetet i gruppen har varit mer intensivt under de perioden da
smittspridningen varit hog. Pandemin har paverkat servicen till hyresgasterna da vi | perioder enbart
utfort akut felavhjélpande underhall. Aven det hyresgaststyrda ldgenhetsunderhallet har paverkats
bade utifran materialbrist i krigets spar och beroende pa pandemirestriktioner. Detta har inneburit att
bolaget har tvingats bygga upp materiallager och skjuta underhallsatgarder pa framtiden. Bolagets
krisgrupp har aven arbetat med att kartlagga hur en nedstangning av elforsorjningen, i elkrisens spar,

paverkar bolagets verksamhet.

Bolagets satsnhing pa nyproduktion och renovering har fortsatt. Under aret har 14 marklagenheter
fardigstallts i Farlov. Inflytthing har skett | augusti och samtliga bostader ar uthyrda.

Nyproduktion av tolv bostader i kvarteret Traskon 7 i Tollarp pagar. Inflyttning ar beraknad till varen
2023. Nyproduktion av 32 nya bostéder i kvarteret Dammlyckan i Ahus har pabdrjats. Inflyttning

kommer att ske under hosten 2023.

Arbetet med att omvandla Ostermalms Park i centrala Kristianstad till ett modernt bostadsomrade med

300 nya bostader pagar. Under 2022 har ytterligare en byggnad rivits och sanering av marken har
sketf. Under aret har byggnationen av ett bostadshus med 20 bostader och ett parkeringshus med 210

bilplatser pabdrjats. Projekteringen fér etapp 2 med totalt 137 bostader har paborjats.

Arbetet med dversyn av detaljplanen for fastigheterna Vapenbrodern 5 och 7 i Kristianstad pagar.
Fastigheternas placering invid Helge a maojliggor byggnation av bostader pa ett av stans mest attraktive

lagen.

Arbetet med fornyelsebar energi har fortsatt under aret. Totalt har solcellsproducerad el uppgatt till 567
000 kWh (461 000 kWh). Tre anlaggningar kommer att driftsattas under 2023. Bolagets uppvarmning
och fordonspark ar sedan foregaende ar helt fossilfri.

Bolaget har fortsatt arbetet med stam- och badrumsrenoveringar och renovering har skett | 132
bostader under aret. Arbetet med att oka tryggheten i fastigheterna fortsatter genom installation av

elektronisk lasning och porttelefon.

Under aret har arbetet med att installera fiber i bostader slutiorts, vilket innebar att samtliga ABK:s
bostader kommer under 2023 ha mojlighet att ansluta sig till fibernatet i kommunen.

Pa Sommarlust har arbetet med renovering av kvarteret Geten 3-4 paborjats. Renoveringen som
kommer att paga under en fyraarsperiod beror nio byggnader och omfattar takbyte, installation av

ventilation med atervinning, oversyn av avlopp samt dagvatten och spillvatten. - y /
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| kvarteret Karlifeldt pa Osterang har byte av fonster skett under aret. Projektet kommer att fortsatta
under 2023 med renovering av badrum och konvertering {ill fjarrvarme.

Bolaget har varit delaktig i att utveckia stadskarnan i Kristianstad for att 5ka dess attraktivitet, genom
aktivt utvecklingsarbete och investeringar i Kristianstad City genom hallbara renoveringar och

tillhandahallande av attraktiva kommersiella lokal.

Efter hyresforhandlingar med Hyresgastféreningen faststalides den genomsnittliga hyreshojningen till
1,72 % fran och med 1 januari 2022.

Kund

Bolagets uthyrningsgrad ar fortsatt mycket god. Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden for
bostader har varit 99,7 % (99,7 %). Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden for
kommersiella lokaler har varit 97,8 % (96,8 %). En kundenkat har genomforts under hosten 2022 med

gott resultat.

Personal

Under 2022 har medelantalet anstéllda dkat fran 231 till 234. Okningen beror pa utékning av personal
for miljoprojekt och tillfalligt anstalld personal for att utfora mer arbete i egen regi. Vid rekrytering
stravar bolaget efter en jamnare kons- och aldersférdelning och etnisk tillhorighet. Medelaldern ar 46
ar och kansfordelningen ar 25 % kvinnor och 75 % man. Fram till 2026 ar det cirka fyra {ill sju
pensionsavgangar per ar som behover ersattas av ny personal. Den totala sjukfranvaron for 2022
uppgar till 4,1 % (4,2 %). Den goda frisknarvaron kommer av nojda medarbetare, aktivt forebyggande
halsoarbete, gemensamma aktiviteter och friskvardssatsningar. En medarbetarenkat har genomforts

under hosten 2022 med gott resultat.

Bolaget har under aret haft 64 personer anstallda som sommarvikarier for kollektivanstallda och
tiansteman. Dessutom har bolaget haft 25 sdsongsanstallda fran april till oktober.,

Ekonomi

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 30 628 tkr (58 283 tkr). Bolagets totala intakter
uppgar till 815 799 tkr (794 275 tkr). Intdktsdkningen beror pa det goda uthyrningslaget for bade
bostader och kommersiella lokaler, 0kad fakturering, tillkommande objekt | samband mead
nyproduktion, den arliga hyreshajningen och hyreshojningar i samband med genomforda renoveringar
vid omflyttningar. Bortfallet for lagenheter som renoveras | samband med omilyttning har okat jamfort
med foregaende ar, vilket beror pa forandrat arbetssatt dar lagenheter i storre utstrackning renoveras
innan den nya hyresgéasten flyttar in i lagenheten. Forsakringsersatiningen har okat jamfort med
foregaende ar till foljd av dkad kostnad for férsakringsskador da bolaget drabbats av fler storre skador.

Resultatet har dven paverkats positivt av det gynnsamma vadret. | elkrisens spar har atgarder vidtagits
for att minska el- och varmeforbrukningen. Under aret har omprovningar av tidigare ars
fastighetstaxeringar skett, vilket inneburit aterbetalning av tfastighetsskatt om 6 mkr.

Riksbankens hojning av styrrdntan under 2022 har inneburit att bolagets rantekostnader har 6kat.
Bolaget arbetar med rantesakring via rantederivat. Totalt per arsskiftet ar 65 % av laneportfélien
sakrad via ranteswappar. Forandringen av rantelaget som skett innebar att full effektivitet av fidigare
avialade ranteswappar uppnas. Samitliga lan ar placerade hos Kommuninvest med Stibor 80 dagar
som rantebas. Total skuldportf6lj uppgar till 3 369 mkr (3 369 mkr). Yiterligare information avseende
finansiella skulder framgar av not 26. Rantekostnaderna avseende skulder till kreditinstitut (exklusive
borgensavgift) uppgar till 38 336 tkr (35 362 tkr). Kosthaden for borgensavgiit uppgar fill 13 411 tkr (12
613 tkr). Avgiften varierar mellan 0,25 % till 0,45 % beroende pa den underliggande kreditens [Gptid

och vilket ar krediten ar upptagen. Oversyn av hivan pa borgensavgiften sker arligen. L‘W o
K e
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Kostnaden for varme uppgar till 60 783 tkr (66 191 tkr).-Vadret har varit varmare under 2022 jamfort
med 2021 och bolaget har vidtagit atgarder for optimera varmeforbrukningen. Den
normalarskorrigerade varmeanvandningen uppgar till 86,4 kWh (88,1 kWh) per kvadratmeter. |
varmeanvandningen ingar aven energi for uppvarmning av varmvatten.

Utfallet for elkostnader uppgar till 21 158 tkr, vilket ar 750 tkr hogre an utfallet for 2021.
Abonnemangskostnaderna har ékat under aret samtidigt som elpriset varit sakrat pa en [ag niva.
Energisnala installationer innebar lagre forbrukningar, vilket over tid innebar lagre elforbrukning.

Kostnaden fér bevakning uppgar till 6 557 tkr, vilket ar 1,1 mkr hdgre an féregaende éars utfall. Bolaget
har intensifierat arbetet och utokat samarbetet med kommunen for att starka tryggheten tor
hyresgasterna genom utokad vakirondering. Under aret har aven installationer av
overvakningskameror skett. | ovanstaende utfall ingar aven kostnader for extern jourberedskap.

Kostnaden for reparationer, underhall, saneringar och forsakringsskador uppgar totalt till 205 mkr,
vilket ar en 6kning med 3 mkr jamfort med foregaende ar. Utfallet for forsakringsskador har okat med
9,5 mkr jamfort med budget. Bolaget har drabbats av flera stora brander under aret som inneburit
okade kostnader. Den genomsnittliga kostnaden for reparationer och underhall (inklusive
forsakringsskador och sanering) uppgar till 290 kr/kvm (289 kr/kvm). Bolaget har utover underhallet

investerat 334 mkr (197 mkr) i anlaggningstillgangar under aret.

Personalkostnaderna uppgar till 153 697 tkr (149 293 tkr), vilket ar en okning med 2,9 % jamfort med
foregdende ar. Medelantalet anstallda har 6kat fran 231 ar 2021 till 234 ar 2022. Loneforhiandlingarna

for 2022 innebar en genomsnittlig ldnedkning om 2,42 %.

Arets av- och nedskrivningar uppgar till 121 012 tkr (183 282 tkr). Avskrivningsunderlaget har okat
jamfort med tidigare ar till foljd av aktiveringar av tillkommande projekt. | samband med bokslutet har
nedskrivhing skett om 2 mkr avseende nyproduktionsprojektet i kvarteret Traskon 7 i Tollarp. |
bokslutet fér 2021 gjordes nedskrivningar om totalt 41 mkr. Arets kostnad for av- och nedskrivningar
enligt resultatrakningen har reduceras med 27 mkr som avser aterforing av tidigare gjord nedskrivning
avseende byggnad pa Ostermalms Park. Byggnaden har rivits under 2022 och motsvarande belopp
redovisas i ar som en utrangering. Total forlust vid avyttring av anlaggningstillgangar uppgar till 26 478
tkr (5 998 tkr) under 2022. Bolaget har inte nagon kostnad for forgavesprojektering under aret (211

tkr).

Under aret har bofaget [amnat koncernbidrag om 3 000 tkr (3 000 tkr) till moderbolaget Kristianstads
Kommunforetag AB. Samtidigt har ABK erhallit ett ovillkorat aktieagartiliskott fran moderbolaget om 2
- 382 tkr (2 382 tkr). Bolaget har under aret utbetalat 136 tkr (109 tkr) i utdelning till Kristianstads

Kommunfcretag AB.
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Forvaltningsfastigheter

Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet for att bedoma marknadsvardet.
Marknadsvardet definieras som det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en fri och dppen
fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt. Forutsattningarna for fastighetsvarderingen framgar av

not 1.

Bedomt marknadsvarde for bolagets totala fastighetsbestand uppgar per balansdagen till 9 761 mkr (9
219 mkKr). Motsvarande bedomda marknadsvarde for koncernens totala fastighetsbestand Uppgar til]
10 789 mkr (10 160 mkr).

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver anmalningspliktig verksamhet rorande koldmedia enligt miljobalken.

Framtida utveckling

ABK:s ambition ar att aktivt delta i utvecklingen inom flera omraden i Kristianstads kornmun. Bolaget ar
en viktig samhallsakitr med allmannyttigt ansvar for bostadssociala fragor som trygghet, trivsel och
integration, samt for bostadsforsorjning och stadsutveckling som kommer hela kommunen och dess
medborgare till godo. Bolaget vill vara med och bidra till en positiv utveckling i Kristianstads kommun

och aven bidra il att kommunen ska fortsatta vaxa.

Arbetet fortsatter for att kunna erbjuda attraktiva och funktionella bostader som moter framtidens krav
och dar manniskor trivs och kanner trygghet. Bolaget har forisatt fokus pa energieffektivisering och
omtanke om var miljo.

Bolaget kommer att fortsatta att arbeta med bosociala fragor och se Over atgarder, arbetssatt och
anvandning av resurser for att uppna basta magjliga resultat.

Bolaget budgeterar med intakter om totalt 837 mkr for 2023. Satsningen pa underhall av installationer,
tak, fasader, fonster kommer att forisatta de kommande aren liksom stam- och badrumsrenoveringar.
VVakansgraden f6r bostader beddms vara pa samma laga niva under 2023 som utfallet for 2022.
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Flerarsoversikt

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Woderbolaget
Belopp tkr
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2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Resultatrakning
Hyresintakier
Forvaltningsintakter

Driftskostnader (inkl.personalkostnader)

Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansrakning
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgangar
Omesatiningstillgangar

Eget kapital

Obeskattade reserver
Rantebarande skulder

Ovriga skulder
Balansomslutning
Lonsamhet och finansiering
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Direktavkastning, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Rantenetto fastighetslan
Forvaltning och miljo

Antal bostader, st

Antal lokaler, st

Bostadsyta, kvm

Lokalyta, kvm
Fastighetsinvesteringar
Driftskostnad per kvm, kr
Underhaliskostnad per kvm, kr

Varmeanvandning per kvm, kWh *

Fastighetsel per kvm, kWh

Vattenforbrukning per kvm, kbm

Marknad och personal
Vakansgrad bostader, %
Omflyttning bostader, %
Medelantalet anstéallda, st
Sjukfranvaro, %

/76 6380

39 119

-369 001
-204 666
-14 455
~121 012
-49 559
30 628

3 820 494
331 228
269 404
782 816

4 500

3 368 600
194 043

4 427 517

34,

1,9
5,3
17,8
30,5
4.3
51 74T

g 229
229
613 124
82 673
323 011
551
290
86,4
12,9

1,4

0,3

11,7

233,71
4,1

765 715
28 560
-366 327
-201 860
-20 626
-183 282
42 312
58 283

3818 210

146 766
424 462
759 817

4 500

3 368 600

193 084

4 396 087

7.6
2.4

7,6
17,4
81,0
44
-47 975

9 215
232
612 322
85 273
188 276
555

289
33,1
13,4

1,2

0,3

11,7

231,0
4,2

*Tidigare ars utfall &r omrdknade enligt ny berdkningsmodell.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

/57364 738 199

23 645 23 375
-353 551 -340 550 .

-175 312  -184 967

-19 396 -19 281

-144 706 -125 444

-49 807 -52 086

35366 . 37604

3811206 3590 993

166 837 310 961

324 468 155 050

696 140 0669 383

4 500 4 500

3368 600 3 118 600

163 790 202 245

4 300 237 4 063 089

9,1 5,6

2,0 2,2

0,2 6,2

16,2 16,6
82,0 31,7 -

4.8 4,6

-50 312 -52 386

g 236 9137

237 249

614 298 608 453

85 570 90 386

212669 328 248

933 515

250 202

91,0 93,8

13,8 14,4

1,2 152

U3 0,2

13,9 13,4

230,71 224.,8

4,2 4,2

714 493
21437
-335 787
~156 545
=17 707
-123 032
-47 264
49 996

3 395 898

294 352
208 497
637 037

10 750

3 018 600

180 269

3 904 325

7,7

2,5

0,/
16,5
81,9
4,7

-47 558

9 034
293

602 484

90 891
275 813
510
223
96,9
15,1

1,3

0,2
12,6
223,3
4,7
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Forandring av eget kapital
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Ovrigt Annat Summa
Aktie-  tillskjutet eget Arets eget
kapital kapital kapital resultat kapital
Koncernen
Vid arets ingang 11 700 69 103 652 237 64 424 797 464
Resultateftekt finansiell leasing 146 146
Skatteeffekt av ovanstaende -30 -30
Utdelning till-aktieagaren -136 -136
Omfaoring av foreg ars resultat 64 424 ~64 424 -
Erhallna aktieagartillskott 2 382 * 2 382
Arets resultat ] 23 228 23 228
Vid arets utgang 11700 71485 716 641 23 229 823 055
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Summa
kapital fond resultat resultat egel kapital
Moderbolaget
Vid arets ingang 11 700 375403 311 310 61 404 759 817
Utdelning till aktieagaren -136 -136
Omforing av foreg ars resultat 61 404 -61 404 .
Erhalina aktieagartillskott 2 382 2 382
Arets resultat i 20 753 20 753
Vid arets utgang 11 700 375 403 374 960 20 753 782 816

g
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Forslag till disposition av foretagets vinst

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.
Balanserat resultat | 374 960 245
Arets resultat 20 752 829
Toftalt 395 713 074
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att till aktieagaren utdelas 287 820
att i ny rakning overfors 395 425 254
Summa 395 713 074

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen till aktieagaren reducerar sa vl bolagets som koncernens soliditet
marginellt. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrives

med [6bnsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen beddéms kunna uppratthalias pa en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen e] hindrar bolaget, och ovriga | koncernen
ingaende bolag, fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang siki, ej heller att fullgora erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors 1 ABL
17 kap 3 § 2-3 st. Styrelsen foreslar att utdeiningen till aktieagaren utbetalas inom en manad efter

arsstammans beslut.

Den foreslagna utdelningen om 287 820 kr &r i sin helhet hanforbar till 3 § avseende vardeoverforing
enligt lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Resultat och stallning

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 33 728 tkr (62 124 tkr).
Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 30 628 tkr (58 283 tkr).

Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i ovrigt av efterfoljande resultatrakningar och balansrakningar me

d |
noter. (/%
, | | (A
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i tkr Nof 2022-07-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter 2
Hyresintakter 3 842 469 826 274
‘Aktiverat arbete for egen rakning 339 850
Ovriga forvaltningsintakter 4 29 001 17 597
Summa rorelsens intakter 871 809 844 721
Rorelsens kostnader 2,6,6
Driftskostnader 7 -227 821 -229 007
Underhallskostnader 8 -223 489 -217 846
Fastighetsskatt -14 649 -20 817
Personalkostnader 9,10 -153 697 -149 293
Av- och nedskrivningar 11,12,13 -138 248 -199 098
Ovriga rorelsekostnader 14 -26 478 -6 091
Summa rorelsens kostnader -784 382 -822 152
Rorelseresultat 87 427 22 569
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 90 131
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 7 240 5 093
Rantekostnader och liknande resultatposter 16 -60 939 -55 669
Summa finansiella poster -53 699 39 535
Resultat efter finansiella poster 33 728 62 124
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -3 000 -3 000
Summa bokslutsdispositioner -3 000 -3 000
Resultat fore skatt 30 728 59 124
Skatt pa arets resultat 17 -7 499 5 300
Arets resultat 23 229 64 424

7
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Belopp i tkr Not 2022-12-31 2027-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4 229 144 4 188 297
Inventarier, verktyg och installationer 12 57 161 55 092
Pagaende nyanlaggningar 13 327 397 155 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 613 702 4 398 892
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 1791 2 049
L.angfristiga fordringar Kristianstads kommun 20 172 230 180 647
Summa finansiella anldggningstillgangar 174 021 182 696
Summa anlaggningstillgangar 4787 723 4 581 588
Omsattningstillgangar

Varulager

Forradslager 2523 1536
Summa varulager 2523 1536
Kortfristiga fordringar

Hyres~- och kundfordringar 2 856 21725
Fordringar Kristianstads kommun 21 246 782 408 121
Fordringar moderbolag 2 382 2 382
Aktuella skattefordringar 1151 -
Ovriga fordringar 4 522 4 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 9 556 7 872
Summa kortfristiga fordringar 267 249 425 543
Kassa och bank 2 089 222
Summa omsattningstillgangar 271 861 427 301
SUMMA TILLGANGAR 5 059 584 5 008 889
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Balansrakning - koncernen

Belopp I tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapita 23 11 700 11 700
Ovrigt tillskjutet kapital 71 485 69 103
Annat eget kapital 716 641 652 237
Arets resultat 23 229 64 424
Summa eget kapital 823 055 797 464
Avsiéttningar

Uppskjutna skatter 29 74 673 67 134
Summa avsattningar 74 673 67 134
Langfristiga skulder ' 26,27

Skulder kreditinstitut 3 368 600 3 368 600
Skulder Kristianstads kommun 577 170 568 260
Summa langfristiga skulder 3945770 3 936 860
Kortfristiga skulder - 28

Leverantdrsskulder 69 415 80 425
Skulder syskonbolag 22 460 23 945
Aktuella skatteskulder - 801
Ovriga skulder F 8 022 9 077
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 116 189 93 183
Summa kortfristiga skulder 216 086 207 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 059 584 5 008 889




AB Kiristianstadsbyggen
556054-1889

- Kassaflodesanalys - koncern
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2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 87 427 22 569
Av- och nedskrivningar 163 210 199 098
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -89 2 235

250 548 223 902
Erhallen ranta 7 240 5 093
Erlagd ranta -56 346 -56 076
Betald inkomstskatt -1 916 =260

199 526 172 659
Forandring varulager -987 -474
Forandring kundfordringar -131 -139
Forandring ovriga kortfristiga fordringar 5773 32 338
Forandring leverantorsskulder -11 010 38 408
Forandring ovriga kortfristiga rorelseskulder 15 873 -12 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten 209 044 230 623
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterbolag - 89 785
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -379 536 -245 760
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar . 814 21746
Kassaflode fran investeringsverksamheten -378 722 -134 229
Finansieringsverksamheten -
Upptagna lan 35 000 55 000
Amortering av lan -26 064 -22 199
| amnade koncernbidrag -3 000 -3 000
Erhalina aktieagartillskott 2 382 2 382
Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare ~136 -109
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 182 32 074
Arets kassafldde 161 496 128 468
Likvida medel vid arets borjan 432 366 303 898
Likvida medel vid arets slut 270 870 432 366
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i tkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter 2
Hyresintakter 3 /76 680 765 715
Ovriga forvaltningsintakter 4 39 119 28 560
Summa rorelsens intakter 815 799 794 275
Rorelsens kostnader 2,5,6
Driftskostnader 7 -215 304 -217 034
Underhallskostnader 8 -204 666 -201 860
Fastighetsskatt -14 455 -20 626
Personalkostnader 9,10 -153 697 -149 293
Av- och nedskrivningar 11,12,13 -121 012 -183 282
Ovriga rérelsekostnader 14 -26 478 -6 209
Summa rorelsens kostnader -/35 612 -778 304
Rorelseresultat 80 187 15 971
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag - 39 785
- Ranteintakter och liknande resultatposter 15 2 211 516
Rantekosthader och liknande resuliatposter 16 -51 770 -47 989
Summa finansiella poster -49 559 42 312
Resultat efter finansiella poster 30 628 58 283
Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag -3 000 -3 000
Summa bokslutsdispositioner -3 000 -3 000
Resultat fore skatt 27 628 55 283
Skatt pa arets resultat 17 -0 875 6 121
Arets resultat 20 753 61 404




AB Kristianstadsbyggen

14(32)
556054-1889 -

Balansrakning - moderforetag

Belopp i tkr Not 2022-12-37 2027-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3 820 494 3818 210
Inventarier, verktyg och installationer 12 53 568 51 467
Pagaende nyanlaggningar 13 277 660 95 299
Summa maferiella anldggningstillgangar 4 151 722 3 964 976
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 18 4 600 4 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 1791 2 049
Summa finansiella anlaggningstiligangar 6 391 6 649
Summa anlaggningstillgangar 4 158 113 3971625
Omsattningstillgangar

Varulager

Forradslager 2523 1 536
Summa varulager 2 523 1 536
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 2 852 2 709
Fordringar Kristianstads kommun 217 244 755 403 653
Fordringar moderbolag 2 382 2 382
Fordringar dotterbolag 1273 1 995
Ovriga fordringar 3 985 4 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 9 545 7 860
Summa korifristiga fordringar 204 792 422 704
Kassa och bank 2 089 222
Summa omsattningstillgangar 269 404 424 462
SUMMA TILLGANGAR 4 427 517 4 396 087




AB Kiristianstadsbyggen 15(32)
296054~-1889

Balansrakning - moderforetag
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 23 11 700 11 700
Reservfond 375 403 375 4G3
Summa bundet eget kapital 387 103 387 103
Fritt eget kapital &%

Balanserat resulitat 374 960 311 310
Arets resultat 20 753 61 404
Summa fritt eget kapital 395 713 372 714
summa eget kapital 782 816 759 817
Obeskaltade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 4 500 4 500
Summa obeskattade reserver 4 500 4 500
Avsattningar .

Uppskjutna skatter 28 77 558 70 086
Summa avsattningar /7 558 70 086
Langfristiga skulder 26,27

Skulder kreditinstitut 3 368 600 3 368 600
Summa langfristiga skuder 3 368 600 3 368 600
Kortfristiga skulder 28

| everantorsskulder 02 771 71077
Skulder syskonbolag 21 220 22 893
Akluella skatteskulder 521 1 559
Ovriga skulder 7 906 8 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 101 625 89 435
Summa Kortfristiga skulder 194 043 193 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 427 517 4 396 087

>
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Kassaflodesanalys - moderforetag
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2022-01-01- 2021-01-01-~
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 80 187 15 971
Av- och nedskKrivningar 145 974 183 282
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 960 5515
227 121 204 768
Erhallen ranta 2 211 516
Erlagd ranta 47 177 -48 396
Betald skatt -447 405
181 713 157 293
Forandring varulager -987 -4.74
Forandring kundfordringar -143 -132
Forandring ovriga Kortfristiga fordringar -1 565 22 075
Forandring leverantorsskulder -8 306 31276
Forandring ovriga Kortfristiga rorelseskulder 6 378 -952
Kassaflode fran den [opande verksamheten 177 090 209 086
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -25
Avyttring av dotterbolag _ - 89 810
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -334 236 -196 H67
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 815 20 914
Kassaflode fran investeringsverksamheten -333 421 -85 868
Finansieringsverksamheten
L amnade koncernbidrag -3 000 -3 000
Erhallna aktieagartiliskott 2 382 2 382
Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare ~136 - =109
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -754 -727
Arets kassafl6de -157 085 122 491
likvida medel vid arets borjan 409 280 286 789
Likvida medel vid arets slut 252 195 409 280

LA
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.
f:gg Not 1 Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar
Ef] AB Kristianstadsbyggens ars- och koncemredovisning har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
f% Sokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredowsnmg (K3). Om
;;3 inte annat framgar ar principerna oféréandrade jamfort med foregaende ar.
3

Bolaget redovisar lamnade hyresrabatter pa grund av covid-19 i enlighet med BFNAR 2020:1
Bokféringshamndens allmanna rad om vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset som
anger att rabatten far redovisas i den period av rakenskapsaret som rabatten ar hanforlig till.

Koncernredovisning

| koncernredovisningen ingar dotterbolagen AB Allon, Specialfastigheter i Kristianstad AB, C4
Parkerings AB och C4 Kabel TV AB dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
rosterna, eller pa annat satt har ett bestammande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterbolagens egna kapital
vid forvarvet, faststéllit som skillnaden mellan tililgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras |
sin helhet. Internvinster inom koncernen elimineras 1 sin helhet.

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med de uthyrda tillgangarna |
Specialfastigheter i Kristianstad AB har dvergatt till hyrestagaren sa klassificeras avtalet fr.o.m. 2019
som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstilifallet redovisas en iordran | balansraknmgen
Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finansiella leasingavtal fGrdelas over
hela Ieasmgperloden Vid efterfoljande redowsnmgstlllfallen fordelas den finansiella intakten, som ar
hanforlig till avtalet, dver leasingperioden sa att en jamn forrantning erhalls.

Obeskattade reserver fordelas med 20,6 % till uppskjuten skatteskuld och 79,4 % till bundna reserver.
Forandringen av uppskjuten skatteskuld bokfors som skatt pa arets resultat i koncernens

resultatrakning.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Rianteintakter redovisas i enlighet med effektiv
avkastning. Forsaljningen redovisas i den period som avgiften avser, den redovisas efter eventuell

moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skillnader. Temporara
skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar

olika.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas endast nar det finns en

legal ratt till kvittning.

Aktuelf skaft, liksom f6randring i uppskjuten skatf, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekier av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. )
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Forradslager varderas till det 1agsta av anskaffningsvéardet och ateranskaffningsvérdet pé '/

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarae minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfaras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponeniens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaftningstidpunkten. Utgitter for Iopande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nytfjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands
for ovriga typer av materiella tillgangar. Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Byggnader
- Stomme 50 och 100 ar
- Tak 20 och 40 ar
- Fasad 40 och 50 ar
- Installationer 20 och 40 ar
- Badrum 25 ar
- Hissar 25 ar
- Ovrigt 25 ar

- Hyresgastanpassning 3,5,7,10, 15 och 20 ar
Markanlaggningar 20 &ar
Byggnads-/markinventarier 5, 10 och 20 ar
Inventarier och verktyg 5ar

Datautrustning kostnadsfors direkt da nyttjandeperioden paverkas av den snabba tekniska
utvecklingen och erfarenhetsmassigt understiger 3 ar.

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner il
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). En nedskrivning
reverseras om de skl som foranledde nedskrivningen inte langre foreligger.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt varde nar det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att erhallas.
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade

varde.

Varulager

balansdagen.

D)
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkiuderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder och laneskulder. For ovriga finansiella instrument, |
huvudsak kortfristiga lan och placeringar dar marknadsvarden ej finns noterade, bedoms’

marknadsvardet dverensstamma med bokfort varde.

- Kundfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osédkra kundfordringar.

Vardepapper och finansiella fordringar som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas
Inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Lanekostnader
redovisas som kostnader i den period {ill vilkken de hanfor sig. Skiljer sig det redovisade beloppet fran
det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden sasom
rantekostnad eller ranteintakt over [anets [Optid. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas. Upphorande av redovisnhing av finansiella
skulder sker forst nar skulderna har reglerats genom aterbetalning eller ait dessa efterskankts. Alla

transaktioner redovisas pa likviddagen.

En finansiel| tillgang och en finansiell skuld kvitias och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan {ill
rorlig ranta. For dessa transaktioner tillampas normalt sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom aven

koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Bolaget
dokumenterar ocksa féretagets beddmning, bade nar sakringen ingas och fortlopande, av huruvida de
derivatinstrument som anvands i sdkringstransaktioner | hog utstrackning ar effektiva nar det galler att

motverka forandringar | kassafloden som ar hantorliga till de sakrade posterna.

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar saval bolaget som koncernen mot ranteforandringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i

posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den |0pande verksamheten - investeringsverksamheten - finansieringsverksamheten.

Moderforetagets redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas | moderforetaget som | koncernen, forutom |

de fall som anges nedan.
G 7

"

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med Arsredovisningslagens indelning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdnsposﬁmner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaftningsvarde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskafiningsvardet nar de
lamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfor som
forvaltningsfastigheter. Bolaget har under aret genomfort en intern marknadsvardering utav sina
forvaltningsfastigheter. Varderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berakna respektive
fastighets marknadsvarde samt att faststalla eventuella nedskrivningsbehov. Varderingen har skett
med stod av den modell som finns 1 analysverktyget VD Pro fran VarderingsData.

Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflodet for
respektive fastighet under kommande tio ar samt det beraknade restvardet for ar elva
nuvardesberiknas och ger ddrmed en bedémning av det aktuella vardet. | kassaflédet ingar hyror
minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Restvardet ar elva motsvarar ett
teoretiskt marknadsvarde vid denna tidpunki. .

Vardebedomningen baseras pé bolagets verkliga hyresintakter samt schabloniserade drifts- och
underhallskostnader. Drifts- och underhallskostnader har i vissa fall justerats utifran fastighetens alder

och skick. Bolaget har i varderingen utgatt fran ett langsiktigt forvaltningsperspektiv. Vid varderingen
har marknadens. direktavkastningskrav utifran geografiskt lage varit basen for berakning av saval
restvarde som nuvardesberakningen.

Fastigheternas beddémda marknadsvarde uppgick per 2022-12-31 ill 9 761 mkr (9 219 mkr). Detta
varde Overstiger bokfort varde med 5 941 mkr (5 401 mkr). Forandringen av marknadsvardet paverkar
inte bolagets resultat- eller balansrakning.

Forutséttningar fastighetvardering 2022

Vardetidpunkt | 31/12
Kalkylperiod | 10 ar
Inflation per ar 2,0 %
Hyresutveckling per ar 2,0 %
Utveckling drifts- och underhallskostnader perar 2,0 %
Vakansgrad bostader 0,5-1,0 %
Vakansgrad prima lokaler 1,5-9,0 %
Vakansgrad ovriga lokaler och garage 5,0-10,0 %
Direktavkastningskrav bostader 3,75-5,75 %
Direktavkastningskrav prima lokaler 6,0-10,0 %

Direktavkastningskrav ovriga lokaler och garage 7,0-10,0 %

Marknadsvarde (mkr) 9761
Bokfort varde (mkr) 3 820
Overvarde (mkr) 5 941 Y
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Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskatiningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskatiningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att

beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder.

Bolaget har ¢j identifierat nagra uppskattningar eller bedomningar om framtiden som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under

nastkommande ar.
Nyckeltalsdefinitioner

Antal bostader och lokaler
Avser uthyrningsbara bostader och lokaler per balansdagen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad
Kortfristiga och langfristiga skulder i forhallande till balansomslutningen.

Bostads- och lokalyta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Direktavkastning
Resultat efter finansiella poster med tillagg for av- och nedskrivningar och rantekostnader (netto) for

fastighetslan i forhallande till genomsnittligt bokfort varde pa fardigstallda fastigheter (inklusive
tomtmark). -

Driftskostnad per kvm
Driftskostnader (inklusive personalkostnader) och fastighetsskatt | forhallande till total bostads- och

lokalyta.

Fastighetsel per kvm
Antalet forbrukade kWh el som forsorjer fastighetsberoende installationer, sasom el till tvattstugor,

allmanventilation, pumpar samt belysning for allmanna och gemensamma utrymmen i forhallande {ill
total forvaltningsbar yta.

Fastighetsinvesteringar
Likviditetspaverkande investeringar i fastighetsbestandet.

Finansnetto
Finansiella intakter minus finansiella kostnader.

Medelantal anstallda
Genomsnittligt antal heltidstjanster under rakenskapsaret.

Omflyttning bostader
Totalt antal uppsagda bostader i forhallande till det genomsnittliga antalet bostader (exklusive

studentbostader).

Réntenetto fastighetslan
Rantekostnader (inkiusive borgensavgift) direkt hanforbara till fastighetsian.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till justerat eget kapital (eget kapital plus 79,4 % av obeskattade

reserver). %/ Ve
: g {;
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Soliditet
- Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Underhallskosthad per kvm
Underhallskostnader (inklusive reparationer, underhall, skador ach hyresgéaststyrt underhall) reducerat

med erhallen forsakringsersattning i forhallande till total bostads~ och lokalyta.

Vakansgrad bostader
Genomsnittligt antal vakanta bostader i forhallande till det genomsnittliga antalet bostader (exklusive

studentbostader).

Vattenforbrukning per kvm
Antalet forbrukade kbm vatten i forhallande till total forvaliningsbar yia.

Varmeanvandning per kvm
Antalet forbrukade kWh varme i forhallande till aktuell normalarskorrigerad A-tempsyta.

Not 2 Forsaljning och inkop mellan koncernforetag

Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Interna farsaljningar till dotterbolag 12 628 12 161
Interna inkop fran dotterbolag -209 -207
Not 3 Hyresintakter
Koncernen Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021~12-31
Bostader 671 861 657 001 666 036 651 294
Studentbostader 10 941 10 708 10 941 10 708
Lokaler 178 599 174 243 118 620 119 261
Garage 9 485 9626 9485 9 626
P-platser 2 226 2 384 2 139 2 298
873 112 853 962 807 221 793 187
Hyresbortfall, outhyrda objekt:
Bostader -2 829 -3 321 -2 127 -3 105
Studentbostader -1 737 -1 615 -1 737 -1 615
Lokaler -5 662 -6 345 -5 662 -6 345
Garage -1 026 -1 049 -1 026 -1 049
P-platser 33 -65 -83 -65
Ombyggnad/renovering -10 241 -5 673 ~10 241 -5 673
Rabatter -8 905 -9 441 -8 905 -9 441
Sjalviorvalining -160 -179 -160 ~179
Summa 842 469 826 274 776 680 765 715
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Not 4 Ovriga fﬁrvaltningsin'tékter
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Koncernen Moderbolaget

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ersattning fran hyresgaster 21 415 13 213 19 205 12 574
Vinst salda anlaggningstillgangar 814 1028 814 769
Atervunna hyres- och kundfordringar 1208 909 1 208 909
Forsaljningsintakter 142 174 12 470 12 035
Forsakringsersattningar 2 698 600 2 698 600
Ovriga ersatiningar 2 724 1673 2 724 1673
Summa 29 001 17 597 39 119 28 560
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncernen Moderbolagef

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
- Revisionsuppdraget -363 -265 -291 -210
- Revisionsverksamhet
- Skatteradgivning ~ -19 - -19
- Ovriga tjanster -95 -8 95 -8
Summa -458 -292 -386 237

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Not 6 Ersattning till Hyresgastforeningen

Koncernen Moderbolaget .

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forhandlingsersattning och
boinflytandemedel -1 880 -1 430 -1 880 -1 430
Fritidsmedel och lokalhyror -901 -901 -901 -901
Summa -2 781 -2 331 -2 781 -2 331
Not 7 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-37
Fastighetsskotsel -19 511 -21 571 -17 136 -19 711
El, varme, vatten -117 383 -120 967 -110 501 -114 118
Sophantering -23 034 -22 145 -22 964 -22 674
Sotning och brandtillsyn -2 461 -2 612 -998 -1 191
FOrsakringskostnader -4 830 -3 731 -4 441 -3 383
Bevakningskostnader -6 557 -5 483 -6 557 -5 483
Forvaltningsomkostnader -52 778 -51 255 ~51 440 -49 831
Hyresgastforeningen -2 781 -2 331 -2 781 ~2 331
Erhallna rabatter och bonus 1514 1 688 1 514 1 688
Summa -227 821 -229 007 -215 304

217 OWE
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Not 8 Underhallskostnader
Koncernen Moderbolaget

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Underhall (inkl. forsakringsskador) - -185 441 ~179 484 ~167 496 -163 961
Reparationer -38 048 -38 362 -37 170 ~-37 8989
Summa -223 489 -217 846 -204 666 -201 860

Not 9 Medelantalet anstallda, Ioner, ersattningar och sociala avgifter
Koncemen Moderbolaget

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Medelantal ansiallda

- Kvinnor 59 60 59 60
- Man 175 171 175 171
Totalt - 234 231 234 231
L.oner och ersattningar

- Styrelsen och VD -1 821 1777 -1 821 ~1 777
- Ovriga anstéllda -94 656 -92 226 -94 656 -92 226
Totala loner och ersattningar -06 477 -94 003 -96 477 -94 003
Sociala avgifter enligt lag och avtal -30 738 ~-30 143 -30 739 -30 143
Pensionskosthader (varav VD -534 (-553)) -6 132 -3 613 -6 132 -3 613

Totala loner, ersattningar, sociala
avgifter och pensionskostnader -133 348 -127 759 -133 348 -127 759

| moderbolagets totala personalkostnader ingar kostnad for avsatining till AB Kristianstadsbyggens
Personalstiftelse (org nr 838200-8467) med 494 tkr (556 tkr).

Sociala avgifter reduceras i ar av aterbetalningar av AGS-premier for aren 2004-2008 om totalt 524 tkr
(2 467 tkr).

Vid uppségning av VD fran arbetsgivarens sida galler 6 manaders uppsagningstid och
avgangsvederlag om 12 méanadsléner. VD:s alderspension foljer bolagets allménna pensionsplan.

W
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Not 10 Styrelse och ledande befattningshavare

Kohcernen Moderbolaget

2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Antal styrelseledamoter pa
balansdagen
- Kvinnor 4 4 1 1
- Man 3 17 17 4 4
Totalt 21 21 5 H
Antal verkstallande direkiorer och
andra ledande befattningshavare
- Kvinnor 2 2 2 2
- Man ) 7/ 7 3 3
Totalt 9 9 0 5
Not 11 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets ingang 6 746 610 6 588 676 6 246 439 6 088 486
- Nyanskaffningar 38 847 43 654 32 593 43 571
- Avytiringar och utrangeringar -72 335 -42 131 -2 335 -42 029
- Omklassificeringar 157 714 156 411 109 578 156 411
- Investeringsstod -3 747 : -3 747 -
Vid arets utgang 6 867 089 6 746 610 6 312 528 6 246 439
Ackumulerade avskrivningar: *
Vid arets ingang -2 496 651 -2 368 391 -2 300 567 -2 252 580
- Avyttringar och utrangeringar 45 858 16 406 45 858 16 406
- Arets avskrivning -148 452 -144 666 -132 625 -130 393
Vid arets utgang -2 599 245 -2 496 651 -2 453 334 -2 3066 567
Ackumulerade nedskrivhin gér:
Vid arets ingang -61 662 -24 700 -61 662 -24. 700
- Omklassificeringar -4 000 - -4 000 -
- Under aret aterforda nedskrivningar 26 962 - 26 962 -
- Arets nedskrivningar - -36 962 -36 962
Vid arets utgang -38 700 -61 662 -38 700 -61 662
Redovisat varde vid arets utgang 4 229 144 4188 297 3 820 494 3818 210
Bokfort varde
- Byggnader 3 734 599 3 697 010 3 364 003 3 358 780
- Mark 353 246 351 620 332 644 332 644
- Markanlaggningar 141 299 139 667 123 847 126 776
Summa 4 229 144 4 188 297 3 820 494 3818 210
faxeringsvérde byggnader och mark 7 165 739 6 639 454 7117 069 6 594 422

20
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets ingang 165 099 162 705 151 840 140 158
- Nyanskaffningar 12 135 - 9103 11 225 8 291
- Avytiringar och utrangeringar -4 230 -3 710 -4 155 -3 610
- Omklassificeringar 4 692 7 001 4 226 7 001
Vid arets utgang 177 696 165 099 163 136 151 840
Ackumulerade avskrivningar.
Vid arets ingang -110 007 -99 722 -100 373 -91 538
- Awvyttringar och utrangeringar 4 230 3 185 4 155 3 092
- Arets avskrivning -14 758 -18 470 -13 350 11 927
Vid arets utgang -120 535 -110 007 -109 568 -100 373
Redovisat varde vid arets utgang 57 161 55 092 53 568 51 467
Not 13 Pagaende nyanldggningar
Konhcernen Moderbolaget
2022-12-31 20271-12-31 2022-12-31 2021-12-371
Ingéende nedlagda kostnader 155 503 130 123 95 299 118 217
Under aret nedlagda kostnader 335 487 193 003 294 165 144 705
Under aret genomforda
omfordelningar -158 406 -163 412 -109 804 -163 412
Under aret genomforda
omfordelningar moms -3 187
Forgavesprojektering/Utrangering - -211 - ~211
Nedskrivningar pagaende
nyaniaggningar -2 000 -4 000 -2 000 -4 000
Utgaende nedlagda kostnader 327 397 155 503 277 660 95 299
Not 14 Ovriga roérelsekostnader |
Koncernen Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2027-12-31
Forlust vid utrangering av
byggnadskomponenter -20 478 -5 873 -26 478 -5 873
Forlust vid utrangering av inventarier,
verktyg och installationer - -7 - -
Forlust forsalining anlaggningstillgangar - - ~ -125
Forgavesprojektering - -211 - -211
Summa -26 478 -6 091 -26 478 -6 209

% P
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Not 15 Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ranteintékter 2 334 547 2 211 516
Ranteintakier finansiell leasing 4 906 4 546 - -
Summa 7 240 5 093 2211 516
Not 16 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01-  2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader avseende
fastighetslan -45 163 -40 986 -38 336 -35 362
Borgens-/laneavgift Kristianstads
Kommun -15 743 -14 669 -13 411 -12 613
Ovriga rantekostnader -33 -14 23 -14
Summa -60 939 -55 669 -51 770 -47 989
Not 17 Skatt pa arets resultat
Koncern Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Aktuell skatt 36 -1 495 596 -
Uppskjuten skatt temporara skillnad -15 831 5147 -16 537 3 522
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 8 296 1648 g 066 2 599
Summa ~{ 499 5 300 -6 875 6 121
Redovisat resultat fore skatt 30 728 59 124 27 628 55 283
Skatt beraknad enligt gallande
skattesats 20,6 % (20,6 % ) -6 330 -12 180 -5 691 -11 388
Skatteffekt av e] avdragsgilla kostnader -1 782 -989 -1 781 -987
Skatteffekt av e] skattepliktiga intakter 1 18 496 1 18 496
Skatteeffekt av skattereduktion -
inventarieinkop 2021 628 ~ 596 -
Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfonder -16 -27 . .
Redovisad skattekostnad -7 499 5300 -6 875 6 121
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Not 18 . Andelar i koncernforetag
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden:
Vid arets ingang 4 600 4 600
Redovisat varde vid arets utgang 4 600 4 600
2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Sate andefar 1% vérde vérde
AB Allon, 556097-2365, Kristianstad 2500 100% 2 500 2 500
Specialfastigheter i Kristianstad AB,
556761-8128, Kristianstad 1 000 100% 1 000 1 000
C4 Parkerings AB, 556872-9783, Kristianstad 1 000 100% 1 000 1 000
C4 Kabel-TV AB, 556370-5895, Kristianstad 1 000 100% 100 100
4 600 4 600

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Husbyggnadsvaror HBV Forening
- Aterbaringsmedel 1751 2 009 1751 2 009
- Insatskapital 40 40 40 40
Andelsforeningen Skanehem
- Insatskapital - -~ - .
Summa 1791 2 049 1 791 2 049

Bokfort varde avseende langfristiga vardepappersinnehav overensstammer med nominellt varde.
Insatskapital avseende Andelsforeningen Skanehem uppgar till 200 kr (200 kr).

Not 20 Langfristiga fordringar Kristianstads kommun

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 180 647 187 276 - -
Arets férandringar
- Avgaende fordringar -8 408 -9 428 - -
- Omklassificeringar -9 2 799 - -
Utgaende ackumulerade ,

- anskaffningsvarden 172 230 180 647 - -

Utgaende redovisat varde 172 230 180 647 - -

Koncernens finansiella leasingavtal, redovisade som anlaggningstillgangar enligt ovan, avser leasen

utav Kristianstad Arena och Kristianstad ldrottshall. Leasetagare ar Kristianstads kommun. W
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Not 21 Fordringar Kristianstads kommun |
Koncernen Moderbolaget
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2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncernkonto hos bank * 268 781 432 144 250 106 409 058
Ovriga kortfristiga fordringar 10 570 9 953 179 309
Ovriga kortfristiga skulder -32 569 -33 976 -5 530 -5 714
summa - 246 782 408 121 244 755 403 653

* Fr.0.m. rakenskapsaret 2016 finns det inom koncernen en total beviljad checkrakningskredit om 100
000 tkr. Beviljad, ej utnyttjad, checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 100 000 tkr.

Not 22 Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 6 897 6 137 6 888 6 127
Forutbetalda jour-/serviceavial 28933 1612 2 b33 1612
Ovriga forutbetalda kostnader 63 93 63 33
Ovriga upplupna intakter 63 30 61 28
Summa 9 556 7 872 9 545 7 860,
Not 23 Antal aktier och kvotvarde

* 2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 11 700 11 700
Kvotvarde, kr 1 000 1 000
Not 24 Forslag till disposition av vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 395 713 074 kr, disponéras enligt foljande:
2022-12-31

Utdelas till aktieagaren, kr 287 820
Balanseras | ny rakning, Kr 395 425 254
Summa | 395 713 074
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Not 25 Uppskjutna skatter
Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjutha skattefordringar

Qutnytfjat underskottsavdrag -36 433 -28 138 -31 276 -22 210
Temporara skillnader avseende
restvarde forvaltningsfastigheter -5 717 -5 486 - -

Uppskjutna skatteskulder
Temporara skillnader avseende

restvarde forvalthingsfastigheter 114 681 98 327 108 834 02 296
Obeskattade reserver 2 142 2431 - -
Summa 74 673 67 134 77 558 70 086

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder har beraknats med 20,6 % (20,6 %).

- Not 26 Finansiella skulder

Moderbolaget

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfélj anvands
finansiella derivatinstrument. Detta ger bolaget mojlighet att, nar som helst, forandra
rantebindningstiden och battre moéta forandringar pa rantemarknaden. For att sakerstalla
kapitalférsdrjningen efterstravas langa kreditavtal med bolagets langivare. Hanteringen sker i enlighet
med de riktlinjer och ramar som ar faststallda i koncernens finanspolicy.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk i skuldportfoljien anvands ranieswappar. Per
bokslutsdagen uppgar utestaende ranteswapavtal till 2 200 mkr (2 400 mkr). Rantenivan har stigit
under aret. Den hdja rantenivan under aret har inneburit att swapavtalen per bokslutsdagen motsvarar
ett dvervarde om totalt 227 mkr. Féregaende ar var det motsvarande vardet av swapavtalen ett
undervarde om -1,8 mkr. Den langa vagda fasta rantan som betalas i utestaende ranteswapavtal ar
lagre an motsvarande marknadsranta vid bokslutstillfaliet.

Undervarde/avervarde representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om man avslutar avtalen |
fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/overvarde (sk ranteskillnadsersattning) uppsta om man
istallet valt att anvanda langa rantebindningar pa bolagets lan. |

Den genomsnittliga effektiva rantan i skuldportfoljen uppgar till 1,50 % (0,92 %). Bolaget har under aret
-antesakrat 100 mkr (400 mkr). Per balansdagen uppgar den genomsnittliga rantebindningen till 3,2 ar

(3,7 ar) och kapitalbindningen till 2,5 ar (2,9 ar).

Ingen nyupplaning eller amortering har skett under 2022 eller 2021. Av bolagets totala skuldportfolj ar
3 368,6 mkr (3 368,6 mkr) med kommunal borgen som sakerhet. Darmed finns inga skulder mot

pantbrev.

Nedan framgar forfalloprofil for total skuldportfolj avseende rantebindning (inklusive ranteswappar):

Koncernen Moderbolagef
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Inom 1 &r 1 586 324 1951 755 1 468 600 1168 600
Inom 1-5 ar 1 194 431 1 265 064 800 000 900 000
lnom 5-10 ar 1 100 000 1 355 000 1 100 000 1 300 000
Inom 15-20 ar a0 000 a0 000_ - -
Summa | 3 970 755 3 961 819 3 368 600 3 368 600
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Not 27 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
l.angfristiga skulder som
omsatts inom ett ar efter
balansdagen
~ Skulder till kreditinstitut 825 000 556 600 825 000 556 600
- Skulder till Kristianstads | "
kommun 180 455 23 730 - -
1 005 455 580 330 825 000 556 600
L.angfristiga skulder som
omsatts senare an ett ar men
inom fem ar efter balansdagen
- Skulder till kreditinstitut 2 258 600 2 102 000 2 258 600 2 102 000
- Skulder till Kristianstads
Kommun 396 715 491 030 ~ -
2 655 315 2 593 030 2 258 600 2 102 000
Langfristiga skulder som
omsatts senare an fem éar efter
balansdagen
- Skulder till kreditinstitut 285 000 710 000 285 000 710 000
~ Skulder till Kristianstads
kKommun - 53 500 - .
285 000 763 500 285 000 710 000
Summa 3945770 3 936 860 3 368 600 3 368 600
Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Allmanna arvsfonden 40 40 40 40
Summa 40 | 40 40 40
Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen | Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 8 056 3 463 8 056 3 463
Upplupna semesterloner 7 853 8 028 7 853 8 028
Upplupna sociala avgifter 4 946 4 915 4 946 4 915
Upplupna driftskostnader 4 701 4 839 4 377 4 490
Ovriga upplupna kostnader 8 486 14 427 8387 11 979
Forskottsbetalda hyror 82 147 57 511 68 006 56 560
Summa 116 189 93 183 101 625 89 435
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Not 30 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Kassa och bank 2 089 222 2 089 222
Fordran Kristianstads kommun,

koncernkonto hos bank 208 781 432 144 250 106 409 058
Summa | 270 870 432 366 252 195 409 280
Underskrifter

Resultat- och balansrakningarna kommer att forelaggas arsstamman den 20 april 2023 f6r
faststallelse.

Kristianstad den 6 mars 2023

(%fgiélqé%/Kh:&hﬂwfff (77 -J,;
Christer Nilsson Catariné’galmblad

Ordforande Vice ordforande

Anders Fredriksson Odd Skyllberg

s

&y i gy 2
Carl Henrik Nilsson

enrik Strand
Verkstallande direktor

e

Var revisionsberéttelse har lAmnats den 6 mars 2023.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson Robin Persson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Aktiebolaget Kristianstadsbyggen
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaildde
for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar f6renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisni)ngen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen och verkstéallande
direkitren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r atf uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna. beskrivning ar en del

av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direkt6rens forvaltning for Aktiebolaget Kristianstadsbyggen for ar 2022 samt av férslaget till

dispositioner betrafiande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tilistyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direki6ren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarilig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiépande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som dr nddvandiga for att bolagets

bokforing ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 6 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mat%as Joharsson Robin Persson Koplaria dve ransstammelse med
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor originatet intygas:
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten
Till bolagsstdmman 1| AB Kristianstadsbyggen, org.nr 556054-1889

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten fér ar 2022 och fér att den ar uppréttad |
enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebér att var granskning av hallbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inrikining och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige har. Vi anser att
denna granskning ger oss tillracklig grund fér vart uttalande.

Uttalande
~ En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Kristianstad den 6 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Y

Mattias Johansson Robin Persson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

iKopiari:s Sveia ansstammelse med
oriqinaiet lntygas_
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