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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Anlos 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm dén 30 jug

Dieter Sand
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 1(11)
Org.nr 559100-7827

Styrelsen for Fastighetsbolaget Anlos 1 AB avger {6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
[ borjan av 2021 var koncernens storsta projekt hittills, motes- och evenemangsarenan Scandinavian

XPO inklusive utbyggnaden av Quality Hotel Arlanda XPO, fardigstilit. Under 2022 har fokus varit pa
att inleda en in- och utvindig facelift i fastigheten med anledning av Sveriges ordférandeskap 1 EU 2023.

Bolaget ingar i Arlandastad Group koncernen.
Arlandastad Group AB (publ), 556694-0978 upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

[ bérjan av 2022 slapptes restriktionerna med anledning av Covid-19 vilket frdmst paverkat bolagets
omséttning positivt. Under hosten 2022 paborjades en ut- och invéndig facelift av fastigheten med
anledning av att Sverige dr ordférande i EU forsta halvéret 2023 dér alla moten kommer att hallas 1

bolagets fastighet.

Vid arsskiftet erholls 30 miljoner kroner i aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 48 596 42 828 19 083 29 492 31 330
Resultat efter avskrivningar -2 176 507 -284 8 964 10 676
Balansomslutning 1 075725 974 627 949 098 591 579 360 597
Eget kapital 554 1 008 187 246 53
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

11 137

-10 179

30 000

30 958

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
i ny rdkning 6verfores

Arets

resultat

-10 179

10 179

-30 454
-30 454

30 957 622
-30 453 696
503 926

503 926

2 (11)

Totalt

1 008
0

30 000
-30 454
354

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.ar 559100-7827

Resultatrikning
Tk

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

- Transaktion 09222115557485389444

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

48 596
191
48 787

-20 998
-3 131

-26 834
-50 963
-2 176

534

-24 880
-24 346
-26 522

-5 450
-31 972

1518
~30 454

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

42 829

42 833

-16 593
-3 818

-21 915
-42 326
S07

893

-15 738
-14 839
-14 332

3 643
~-10 689

510
-10179




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matertella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i Transaktion 09222115557495380444
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2022-12-31

862 509
el

144 644
1007 174

22815

3 499

26 374

1 033 548

1222
33 553
0
7001
401
42 177

42 177

10735725

4 (11)

2021-12-31

889 325
40

23 336
912 701

22 340
1 743
24 083
936 784

755

25 738
472
5453
5427
37 845

37 845

974 629




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Transaktion 09222115557495389444

Not
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2022-12-31

50

30 958
-30 454
S04
554

5 763

31 000

0

980 268
113

1011 381

0

15 843
15 407
199
40

25 982
58 027

1 075725

5(11)

2021-12-31

50

11 137
-10 179
9358
1008

5 524

19 954
6359 321
238 108

113
917 496

17 167
11 082
16 040
0

)8

6 254
50 601

974 629
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB ; 6(11)
Org.nr 559100-7827

Noter
Tk

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dir inget annat anges.

Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf6rt med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer ait tililgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hidnsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-4%
Markanlédggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB 7(11)
Org.nr 559100-7827

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringat.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jimfGrelsestérande poster, men fore finansiella intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Not Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 806 800 640 250
806 800 640 250

Not Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Arlandastad Group AB med organisationsnummer 556694-0978 med séte i Stockholm.

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Omvitrldsoro pa grund av kriget i Ukraina, inflation, h6jda réntor och elpriser kommer fortsatt paverka
under 2023,

Vi {6ljer 1opande utvecklingen och planerar for olika scenarier for att kunna hantera de potentiella
riskerna.
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Not 1 Nettoomsiittning

Hyresintéikter Eurostop
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader
Bok{ort viarde mark

Transaktion 09222115557495389444
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2022
48 596
191

48 787

2022
13 464
3 302
4 232
20 998

2022
150

-5 600
-5 430

2022-12-31
933 202

933 202

-43 877

-26 816
-70 693

862 509

776 080
1 442 000

776 080
86 428
862 509

8 (11)

2021
42 828

42 832

2021
12 114
1 816
2 663
16 593

2021
3 643

3 643

2021-12-31
346 774
586 428
933 202

-21 980
-21 896
-43 876

889 326

802 371
1 356 000

802 371
86 954
889 325
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Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.ar 559100-7827

0 (11)

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Scandinavian XPO

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Koncernkonto

Kundfakturor koncernforetag
Ovriga fordringar koncernforetag

Not 9 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning 6vertores
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2022-12-31
144 644
144 644

2022-12-31
22 873
22 875

22 875

2022-12-31
3 548

Fo3 - - - [Ty

Antal
aktier

500
S00

2022-12-31

30 958
-30 454
504

504

2021-12-31
23 330
23 336

2021-12-31
22 340
22 340

22 340

2021-12-31
14 738

0

11 000
25738

Kvot-
virde

100




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Yo
L.an Swedbank 2,74
Lan Swedbank 2,69

Kortfristig del av langftristig
skuld

Not 12 Langfristiga skulder till koncernforetag

Lan fran koncernbolag

Not 13 Skulder till koncernforetag

Leverantorsfakturor koncernforetag

Transaktion 09222115557495389444

Datum for

ranteiindring

2022-03-01
2022-04-07

Signerat DS, EN, OW

Lanebelopp

2022-12-31

0

0

|

0
2022-12-31
080 268
980 268
2022-12-31
15 407
15 407

10 (11)

Lanebelopp
2021-12-31

277 875
381 446
6359 321

16 929

2021-12-31
238 108
238 108

2021-12-31
16 040
16 040




Fastighetsbolaget Anlos 1 AB
Org.nr 559100-7827

Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Dieter Sand Erik Nyberg
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

11(11)
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Dieter Sand (DS)
Personnuimmer 700502-5213
dieter.sand@arlandastad.se

Erik Nyberg (EN)
Personnummer 7 /0513-0214
erik.nyberg@arlandastad.se

BankiD BankiD

. svenskt BankiD var "Erik
Oskar Wilhelm Nyberg”
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HEINZ DIETER SAND"
Signerade 2023-06-23 08:42:31 CEST (+0200)
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Oskar Wall (OW)
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
Oskar Wall"
Signerade 2023-06-30 14:23:10 CEST (+0200)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Anlos 1 AB, org.nr 559100-7827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Anlos 1 AB fér 8r 2022-01-01 - 2022-12-

31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheisbolaget Anlos 1 ABs
finansiella stédlining per den 31 december och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Anlos 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligi ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili 0ijd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felak{ighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra ltrav enligt lagar och andra
forfattningar
Uléalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Anlos 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Anlos 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
floner betratfande holagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsltaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hg grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skutle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskriff.

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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