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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemat Boden Tva AB intygar héirmed dels all denna kopia av drsredovisningen
sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pd drsstdmma 2025- OXH— Lo
Stamman beslot ocksd att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Hemat Boden Tva AB
556392-1708

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Hemét Boden Tva AB, 556392~1708 far hdrmed avge drsredovisning 16r 2024.

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs med séte 1 Boden.

1(11)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kkr
| 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsittning (kkr) 6016 5 653 5356 5 567 5 558
Balansomslutning (kkr) 39 541 37 580 36 376 35047 36 794
Avkastning pa eget kapital % 14,6 5,1 20,2 14,5 30
Soliditet % 13,4 17,6 15,7 16,5 13,9
Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.
Forindring av eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 5311433
Disposition enl arsstéimmobeslut
Utdelning -3 000 000
Arets resultat 1684 071
Vid arets slut 100 000 3 995 504
Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvirde 10 kr.
Forslag till disposition av foretagets vinst
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 2311433
arets resultat 1684 071
Totalt 3 995 504
till aktiedgarna utdelas 135 kr per aktie, 10 000*135 1 350 000
Balanseras 1 ny rdakning 2 645 504
Summa 3 995 504

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap.3 § aktiebolags
redogorelse. Styrelsens uppfatining dr att vinstudelningen ar forsvarlig med hiansyn till ¢

agen enligt f6ljande
e krav verksamhetens

art, omfattning och risk stdller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stillning 1 &vrigt.

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01 - 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintikter 2 6 004 801 5 652 798
Ovriga rorelseintikter 3 10 718 346
6015519 5653 144
Rorelsens kostnader
Rorelsens driftkostnader -3 143 977 -3 298 893
Ovriga externa kostnader -2'72 635 -255 298
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -632 261 -628 748
Rérelseresultat 1 966 646 1 470 205
Resultat fran finansiella poster
Rinteintédkter och liknande resultatposter 4 83 760 71401
Rintekostnader och liknande resultatposter b -1 277 750 -1 202 982
Resultat efter finansiella poster 772 656 338 624
Bokslutsdispositioner 6 1363 000 2 124 000
Resultat fore skatt 2 135 656 2 462 624
Skatt pa arets resultat 7 -451 585 -515 463
Arets resultat 1684 071 1947 161
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstilledangar
Byggnader och mark 31 899 980 32 507 747
[nventarier 128 813 153 307
32028 793 32 661 054
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 3 435 000 2 085 000
3435 000 2 085 000
Summa anldggningstilleangar 35463 793 34 746 054
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 46 915 109 718
Ovriga fordringar 42 345 1013
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 143 343 144 704
232 603 255 435
Kassa och bank 3 844 724 2 578 691
Summa omsittningstillgangar 4 077 327 2 834 126
SUMMA TILLGANGAR 39 541 120 37 580 180
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Balansrikning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 100 0600 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2311433 3364 272
Arets resultat 1684 071 1 947 161
3995 504 5311433
Summa eget kapital 4 095 504 5411 433
Obeskatiade reserver
Periodiseringsfonder 10 1501 000 1 514 000
1 501 000 1 514 000
Avsitiningar
Avsittningar for dvriga skatter 11 38 872 35 404
38 872 35404
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 26 119 500 26 119 500
26 119 500 26 119 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 150 472 14°7 400
Skulder till koncernféretag 6 000 000 3 000 000
Skatteskulder 461 280 278 637
Ovriga kortfristiga skulder 32 143 25 345
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 13 1 142 349 1 048 461
7786 244 4 499 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 541 120 37 580 180

SygQp60djJe-BJbWPRu_syx




Hemat Boden Tva AB
556392-1708

5(11)

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 966 646 1470 205
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflddet, m m 632 261 628 748

2 598 907 2 098 953

Erhallen réinta 33 760 71401
Erlagd rénta -1 277 750 -1 202 982
Betald inkomstskatt -265 474 -52 591
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 139 443 914 781
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i vorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 832 -208 248
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 103 758 -52 777
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1266 033 653 756
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar - -223 634
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -223 634
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiefgare -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000
Arets kassaflode 1266 033 -569 878
Likvida medel vid arets borjan 2 578 691 3 148 569
Likvida medel vid arets slut 3 844 724 2 578 691

! / ISngpGOdee-BJbWPRu_syx




£t
(3
L
I

{"'"1

prm

S
St

l e 3
o)

¢~

Hemat Boden Tva AB 6(11)
556392-1708

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om Inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivaingar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som dr direkt hdanforliga till

forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas 1n 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter {or
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Dessa tillgangar har dédrfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart 6ver tillgangens beridknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska f6rdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restviirde, faststillt vid anskaffningstilifillet 1 da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Stomme och invindigt 50-120
Stammar, Fasad,Balkonger,Hissar,Fonster och Tak 25-50
Installationer och Ventilation 12-25
Vitvaror,bad och kok 12-15
Restpost 12-135
Inventarier, verktyg | 5-10
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r skattepliktigt

resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte 10r temporéra skillnader

—
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som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilia temporéra
skillnader och for mdojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa

Intdikter

hur det redovisade vardet f6r motsvarande tiligang eller skuld fSrvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdeberéknats.

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag {or rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fidn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att
bolaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Totala intdkter.
Balansomslutning: Totala tillgangar.

Soliditet: Det egna kapitalet och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 1 férhillande till

balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i f6rhallande till eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys innehéller uppgifter om foréndringar av foretagets likvida medel under riakenskapsaret.
Rikenskapsarets kassafloden ska hdnforas till kategorierna 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller

finansieringsverksambhet,

Not 2 Hyresintikter

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékter bostidder 3 956 553 3742 202
Hyresintékter lokaler 1 894 187 1 732 444
Hyresintidkter garage och p-platser 154 054 142 146
Hyresintikter,6vriga objekt 7 36 006
6 004 801 5 652 798
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Atervunna hyres-,avgifts-kundordringar 242 ~
Ovriga erséttningar och intiker 10 476 346
Summa 10 718 346

Not 4 Rianteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintédkter fran bank 82 999 70 401
Ranteintidkter fran hyres-och kundfordringar 623 184
Skattefria intdkter 138 816
Summa 83 760 71 401
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31]
Rintekostnader for langfristiga skulder banklan 1 277750 1 202 982
Summa 1277 750 1202 982
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringstond, arets avsittning 270 000 133 000
Periodiseringsfond, arets aterforing -283 000 -172 000
Erhallna koncernbidrag -1 350 000 -2 085 000
Summa -1 363 000 -2 124 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-0]-
2024-12-31 2023-12-3]
Aktuell skattekostnad 448 117 511706
Uppskjuten skatt 3468 3757
451 585 515 463
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31]
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 37 593 566 37 435 454
-Nyanskaffningar - 158 112
Vid drets slut 37 593 566 37 593 566
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 085 819 -4 481 565
-Arets avskrivning -607 767 -604 254
Vid arets slut -5 693 586 -5 085 819
Redovisat virde vid arets slut 31 899 980 32 507 747
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 6363 677 6 363 677
Redovisat virde vid arets slut 6 363 677 6 363 677
Not 9 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 244 936 [79 414
-Nyanskaftningar - 65 522
244 936 244 936
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -91 629 -67 135
-Arets avskrivning 224 494 24 494
-116 123 -91 629
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Redovisat viirde vid drets slut 128 813 153 307
Not 10 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 20138 - 283 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 359 000 359 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 202 380 000 380 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 359 000 359 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 133 000 133 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 270 000 -
I 501 000 1 514 000
Av periodiseringsfonder utgor 1 501 000 * 20,6% uppskjuten skatt.
Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt pa
Uppskjuten skatteskuld 38 872 35 404
Summa uppskjuten skatteskuld 38 872 35 404
Tempordra skillnader
Redovisat Skatiemdssigt Tempordr
2024-12-31 vdrde varde skillnad
Tempordr skillnad byggnader 31 899 980 31711 283 188 697
Uppskrivning - - -
31 899 980 31711 283 188 697
Redovisat Skatiemdssigt Tempordr
vérde vdrde skillnad
2023-12-31
Temporir skillnad byggnader 32 507 747 32 335 882 171 865
Uppskrivning . . .
32 507 747 32 335 882 171 865
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Not 12 Langfristiga skulder

Bolagets banklan om 26 119 500 kr redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 26 119 500 26 119 500

26 119 500 26 119 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

26 119 500 26 119 500
Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och torutbetalda imtakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintikter 643 774 516 966
Ovriga upplupna kostnader 498 575 531 495

1 142 349 1048 461
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektronisk signerad.

Clas-Goran Johnsson Bjorn Taube
Styrelseordforande

Oscar Taube

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Heméit Boden tva AB
Org.nr 556392-1708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Heméat Boden tva AB {6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av Hemat Boden tva AB s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Hemat Boden tvad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réftvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock infe
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Hemat ; 2-1708
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Hemat
Boden tva AB {or rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende 1 torhéllande till Hemat Boden tva AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed véart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ér
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webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

L.ulea enligt digital signatur nedan

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
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