Styrelsen och verkstillande direktoren {or

Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Uppriéttar harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Forshagabostider AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Forshaga den 18 april 2024
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Forshagabostider AB 2 (15)
Org.nr 556545-3445

Styrelsen och verkstillande direktoren for Forshagabostader AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Styrelse, verkstallande direktdr och revisorer

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollforda styrelsemoten, inklusive konstituerande styrelsemote. En
heldag avsattes for strategidiskussioner. Ordinarie bolagsstdmma holls den 23 mars.

Ledamoter i styrelsen, utsedda av Forshaga kommunfullmiktige, har varit;
Ordinarie styrelseledamdter

Kenneth Eriksson ordforande (s)
Stefan Ohgren vice ordforande (¢)
Bertil Hagelin ()

Annie Lindberg (m)

Marcus Karlsson (sd)
Styrelsesuppleanter

Maria Norell (s)

Gert Bjornvall (s)

Verkstéllande direktor
Orjan Nisslander

Revisorer

Marcus Persson, ordinarie, Auktoriserad revisor KPMG
Mattias Eriksson, suppleant, Auktoriserad revisor KPMG
Lekmannarevisor Gunilla Bjork

Agardirektiv
Grundlaggande utgangspunkter for bolaget:

Forshaga kommuns avsikt med bolaget dr att langsiktigt frimja fOrsorjningen av bostéder.

Bolaget ska utfora sin verksamhet sa att den langsiktigt bidrar till kommunens arbete {or att frimja
utveckling och tillvaxt inom kommunen.

Bolaget skall drivas enligt affarsméssiga principer under iakttagande av det kommunala dndamaélet med
verksamheten och de kommunréttsliga principer som framgar av dgardirektiven.

Syftet med att driva verksamheten 1 bolagsform &r att astadkomma effektiviseringar fér dem som nyttjar
bolagets tjdnster utan att det gar ut 6ver den totala kommunala organisationen.

Bolagets ska efterstriva foljande verksamhetsmal:
Bolaget har ett sdrskilt ansvar for att kommunens ambitioner vad géller bostadsproduktion inom

kommunen uppfylls.
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Bolaget ska verka for ett attraktivt och tryggt boende 1 samtliga de kommundelar dér bolaget
tillhandahaller bostédder.

Bolagets verksamhet ska priglas av ett starkt samhéllsansvar vilket innebér ett etiskt, miljoméssigt och
socialt ansvarstagande.

Bolaget ska aktivt samverka med kommunen for att motverka segregation samt utveckla god gemenskap
och trygghet 1 bostadsomradena.

Bolaget skall verka for kulturell utsmyckning 1 samband med nybyggnation, 1% av den totala
byggkostnaden ska avséttas for detta dndamal.

Bolaget ska bedriva verksamheten med inriktning av minskad miljobelastning samt bidra till en hallbar
utveckling ur ett ekologiskt perspektiv.

Bolaget ska arbeta med energieffektiviseringar.

Bolaget ska l6pande uppdatera sina planer for fastighetsunderhall.

Affarsidé
Forshagabostidder AB ska 1 samverkan med Forshaga kommun samt kundernas virderingar skapa och
tillhandahalla de basta och vil fungerande boenden samt samhéllsmiljer. Bolaget ska vara det ledande

bostadsforetaget vad giller delaktighet, trygghet, service och mil;o.

Anstillda i bolaget

Bolaget har 11 anstéllda.
Delar av VD tjansten siljs till Forshaga Energi AB och Forshaga Fibernit AB.

Forvaltning
Sedan hosten 2022 skots fastighetsforvaltning i egen regi. Under hosten 2023 anstédlldes en malare och

bolaget har sedan dess dven utfort maleriarbeten med egen personal. For 6vriga avhjilpande av fel och
reparationer har bolaget ramavtal med entreprenorer. Storre planerade underhallsatgarder och
reparationer har upphandlats separat. Ovriga bygg- och forvaltningsfrigor sdsom teknisk forvaltning,
projektledning, l6pande underhall och reparationer, fastighets- och hyresadministrationen utférs av
personal inom bolaget. Ekonomiadministration, loneadministration och upphandling kops in fran
Forshaga Kommun.

Bestindet

Vid arets slut uppgick bolagets bestand till 800 ldgenheter, ca 51 lokaler (8.700 kvm), 100 garage och
126 p-platser. Total uthyrningsbar yta dr 58 441 kvm per sista december 2023. Forshagabostider AB har
624 st lagenheter uppforda mellan aren 1950-1984, varav 240 st som tillhor Miljonprogrammet (uppforda

mellan aren 1965-1975).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023 forvirvade bolaget fastigheten Kastanjen 27 1 centrala Forshaga.

Bolaget fortsatte byggandet av tva nya hyreshus och ett funktionsstodsboende 1 Forshaga, vilka forvantas
std klara for inflyttning under varen 2024. Hyrorna forhandlades klart under hosten 2023, vilket
mojliggjorde forhandsvirderingar. De nya hyreshusen pd Asmyrlunden hade enligt forhandsvirderingen
ett marknadsvirde pa 60 mnkr och funktionsstidboendet 33 mnkr. Enligt prognosen ger det en
nedskrivning pé cirka 46,5 mnkr vid firdigstillda byggen, 41,1 mnkr avseende Asmyrlunden och 5,4
mnkr avseende funktionsstddboendet. Bolaget genomfor en progressiv nedskrivning pa 35,8 miljoner
kronor 2023 och indikerar resterande nedskrivningar 2024.

I samband med foérhandsvarderingarna genomforde bolaget dven en bestandsvirdering, vilket
mojliggjorde aterforing av en nedskrivning pa 20 mnkr pa fastigheterna Kooperatoren 2, Képmannen 17
och Grossbol 1:867, som har 6kat 1 virde.

Bolaget har kint av effekterna av 6kade lan, stigande rintor och inflation, vilket har paverkat dess
ekonomi betydligt. Bolaget har hanerat det genom att utféra en noggrann dversyn och vidtagit atgiarder
for att minska kostnaderna bade pa kort och lang sikt.

Finansforvaltning

Bolaget hade 14 st lan vid utganen av 2023, 13 av lanen var forlagda pa Kommuninvest (97,47%) och ett
kortsiktigt pa 10 000 t kr til]l Forshaga Energi (2,53%). Bolaget har under 2023 tagit nya lan pa 90 000 tkr
for att finansiera nybyggnationerna. Total laneskuld vid utgangen av 2023 var 394 941 tkr, 43 % av
lanesumman ligger med rorlig rinta. Genomsnittlig rinta under aret var 2,79 %. Bolaget anvinder sig
inte av ranteswapar. Borgensavgiften till kommunen ar 0,4%.

Likviditet och soliditet
Vid arets slut uppgar de likvida medlen till 17 619 tkr. Soliditeten, berdknad som summan av justerade
obeskattade reserver och eget kapital 1 forhéllande till balansomslutningen uppgar till 10 % (fg ar 16%).

Hyresforhandlingar

Hyresforhandling infor 2024 4r avklarade. Nytt fran och med 2024 ar att det har gjorts en differentiering
mellan Forshaga och Deje. Hyresdkningen i Forshaga blir 5,4% och 1 Deje 4,9% medan
presumtionshyrorna ckades med 3,3%.

Efterfragan pa bostiader och lokaler

Efterfragan pé bostidder har varit hog vilket i sin tur resulterat 1 en lag vakansgrad. Vakanser har framst
forekommit i samband med renovering, reparationer eller vid omflyttning. Efterfragan pa lokaler ar
generellt sett ganska svag 1 Forshaga men trots det har samtliga lokaler hos FABO varit uthyrda. I Deje ar
efterfrigan pa lokaler svagare men dven dar har FABOs lokaler varit uthyrda.

Risker och svaga sidor

- Bolaget ar hogt belanat och ddrmed réntekdnsligt

- Efterfragan pa nyproduktion och lokaler

- Bolaget har gjort renoveringar under aret som finansierats med egen kassa och dirmed belastat
likviditeten

- Utrustning och standard 1 ldgenheter 6verenstdmmer 1 stora delar inte med vad som efterfragas

- I stora delar av bestandet ér tillgdnglighet till fastigheter och inom ldgenheter begransade (ej hissar,
smala dorréppningar, sma badrum, trosklar, mm)

- Bolaget har litet ekonomisk utrymme att finansiera investeringar med eget kapital
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Mojligheter och starka sidor

- Fa vakanser

+ Nyproduktion

- Differentierade hyror

+ Bra serviceniva.

+ System f0r bostadsko

- Energiatgarder genomforda och fler insatser planerade
+ Stora renoveringsinvesteringar gjorda

- Okad bemanning, fler uppgifter genomfors i egen regi

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 67 822
Balansomslutning 467 149
Soliditet (%) 10,4

Resultat efter finansiella poster -18 582

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv-

kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 1 000 15 870
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning
Forandring
uppskrivningsfond -418
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1000 15 452

Forslag till vinstdisposition

2022
65 763
396 179
16,2

3 526

2021
62 851
360 848
16,8
5218

Reserv-
fond
9 000

Balanserat

resultat

35 570

9000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny riakning overfores

1 783

418

37771

37 770 567
-17 540 473
20 230 094

20 230 094
20 230 094

2020

61 650
358 247
16,0

6 307

Arets
resultat

1783

-1 783

-17 540
-17 540

5 (15)

Totalt

63 223

-17 540
4S 683

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Forshagabostdder AB
Org.nr 556545-3445

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

n

2023-01-01
-2023-12-31

67 822
1161

68 983

-37 658
-8 297

-30 690
454

=77 099
-8 116

800
-11 266
-10 466
-18 582

-2 2477
-20 829

3 289
-17 540

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

65 763
599

66 362

-42 265
-5 653

-11 090
-181
-39 194
7 168

65
-3 707
-3 642
3 526

-1 268
2 258

-473
1 783
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Forshagabostider AB
Org.nr 556545-3445

Balansrikning Not
Tk

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstiligangar 10

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11
Uppskjuten skattetfordran 12

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 13
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

347 829
5 465

87 021
440 315

40
3423

3 463
443 778

271
734
2 878
1 869

5752

17 619
17 619

23 371

467 149

7 (15)

2022-12-31

333719
5 340

29 023
368 082

40
0
40

368 122

460
278
859
1 323

2 920

25 137
25 137

28 057

396 179
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Forshagabostider AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till Forshaga Kommun
Skulder till koncernbolag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

2023-12-31

1 000
15453
9 000
25 453

37771
-17 540
20 231
45 684

33515
3 515

384 941
384 941

12 203
1 538
10 362
489
8417
33 009

467 149

8 (15)

2022-12-31

1 000
15 870
9 000
25 870

35570

1783
37 353
63 223

1 268
1268

304 941
304 941

14 491
3473
682
603

7 498
26 747

396 179
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Noter

Belopp 1 Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jimfort med foregiende ar.

Tillgangar, avsidttning och skulder har virderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning |
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt, Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag {Or rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter

for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vidsentlig. Dessa tillgangar har diarfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat enligt nedan

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrikningen.

Avskrivning pa tillgdngen raknas in 1 det redovisade vardet for anlaggningstillgangen.

Stomme, grund 100 ar
Yttertaksbeklddnad 50 ar
Fasader 30 ar
Fonster, ytterdOrrar, portar 50 ar
Kok, badrum, mredning, ytskikt 30 ar
Varme, vatten, ventilation, el 50 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Restpost 50 ar
Inventarier * 3-20 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvirdet) 1 BFNAR 2012:1.
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Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nar féretaget blir part 1 instrumentets

avtalsmaissiga villkor.

En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran

tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nir de risker och fordelar som ar forknippade med

innehavet 1 allt visentligt 6vertorts till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den
finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen

fullgjorts eller upphort.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som har faststallda eller faststillbara
betalningar, men som inte dr derivat. Dessa tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som beraknades vid anskafinings tidpunkten.
Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, dvs. efter avdrag t6r osidkra fordringar.

Nedskrivningar av ickefinansiella tillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs virde ar 1agre &n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdakning av nyttjandevirdet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till 1 den l6pande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsranta som anviands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férdndrats.

Leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtial.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for {janster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Skatt

Skatt pa drets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner eller hiandelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och 16r méjligheten att 1
framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de

skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberdknats. Uppskjuten

skatt pa skatteméssigt underskott och uppskjuten skatt avseende temporira skillnader pa byggnader har
berdknats till 20,6%.

Ersattningar till anstallda
Ersdttningar till anstdllda efter avslutad anstdlining, klassificering
Planer fOr ersattningar efter avslutad anstillning klassificeras som avgiftsbestimda. Vid avgiftsbestdmda

planer betalas faststillda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsdkringsforetag, och foretaget har

Document ID: d4e21158-487d-4d6a-babB-f6c7id279545



Forshagabostider AB 11 (15)
Org.nr 556545-3445

N inte ldngre nagon forpliktelse till den anstillde nér avgiften ar betald. Storieken pa den anstalldes
o ersdttningar efter avslutad anstillning dr beroende av de avgifter som har betalats och den

Forshaga kommun upprittar koncernredovisning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

) : . :

% kapitalavkastning som avgifterna ger.

™

%:: Not Koncernuppgifter

fg Foretaget ar heldgt dotterforetag till Forshaga kommun, org nr 212000-1819 med séte 1 Forshaga.
e~

2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor ] 2
Man 10 6
11 8
Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgidngar
Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per tillgang
2023 2022
Nedskrivningar 35767 0
Aterforing av nedskrivningar -19 988 0
Byggnader och mark 13 505 10 088
Avskrivning pa uppskrivet belopp 526 526
Inventarier, verktyg och installationer 880 476
30 690 11 090
Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Bﬁnteintékter fran koncernforetag 782 65
Ovriga rianteintakter 18 0
800 65
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Borgensavgift till Forshaga Kommun 1 397 1143
Réntekostander till Forshaga Energi 207 0
Ovriga rantekostnader 9 662 2 564
11 266 3707
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av dveravskrivningar 2 247 1 268
2 247 1268
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 134 475
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -3 423 0
Totalt redovisad skatt -3 289 475
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -20 829 2 258
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 4 291 20,6 -465
Ej avdragsgilla kostnader -4.8 -1 006 0,5 -10
Ej skattepliktiga intdkter 0,0 4 0,0 0
Redovisad effektiv skatt 15,8 3 289 21.1 -475
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 487 169 484 339
Inkop 1 732 691
Forsaljningar/utrangeringar -558 -254
Omklassificeringar 6 875 2 393
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 495 218 487 169
Ingdende avskrivningar -147 138 -137 123
Forsaljningar/utrangeringar 104 73
Omklassificering fran nedskrivningar -6 312 0
Arets avskrivningar -13 505 -10 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 851 -147 138
Ingaende uppskrivningar 19 988 20 514
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -526 -526
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 19 462 19 988
Ingaende nedskrivningar -26 300 -26 300
Aterforda nedskrivningar 19 988 0
Omklassificering till avskrivningar 6312 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -26 300
Utgaende redovisat varde 347 829 333719
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Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

347 829
3355 682

2023-12-31

13 010
1 005
14 015

-7 670

830
-8 550

S 465
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2022-12-31

11 100
1910
13 010

-7 195

475
-7 670

5 340

Not 10 Pigiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31
29 023
100 640

-6 875
122 788

0

-35 767
-35 767

87 021

2023-12-31

40
40

40

2022-12-31
1193
30 223

-2 393
29 023

0

0
0

29 023

2022-12-31

40
40

40
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Org.nr 556545-3445

Not 12 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten  Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Nedskrivning av fastigheter och dvriga temporira

skillnader avseende byggnader och markanldggningar 7 432 0 7 432
Uppskrivning av fastigheter 0 -4 009 -4 009
7 432 -4 009 3423
Not 13 Kassa och bank

Foljande delkomponenter ingér 1 kassa och bank:
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 17 619 25137
17 619 25 137

Saldot avser behallning pa koncernkonto hos Forshaga kommun vilket redovisas som likvida medel
dven om det 1 juridisk mening utgor en fordran pa kommunen.

Bolaget har en internkredit pa 4 000 tkr, varav 0 kr ar nyttjat per 2023-12-31.

Not 14 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen och verkstidllande direktoren foreslér att vinstmedel kr 20 230 094 disponeras enligt f6ljande:

Balanserade vinstmedel 37 352 923
Forandring av uppskrivningsfond 417 644
Arets resultat -17 540 473
Summa vinstmedel 20 230 094

Not 15 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 15 871 16 288
Avskrivning av uppskrivna tillgingar -418 -418
Belopp vid arets utgang 15 453 15 870

Not 16 Langfristiga skulder -

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 22 300
0 22 300

Del av lanen forfaller formellt sett inom ett ar fran balansdagen men det ar bolagets avsikt att forldnga
lanen.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Forshagabostader AB, org. nr 556545-3445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Forshagabostader AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Forshagabostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Forshagabaostader AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besluf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

~—— |dentifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Forshagabostader AB, org. nr 556545-3445, 2023

fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan atf fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
sluisats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Forshagabostader AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Forshagabostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {or aft
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 18 mars 2024

DocuSigned by:

3F17D843440B4C8. .
Marcus Persson

Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skdta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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