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Boden Science Park Fastighets AB 1(12)
556970-3431

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen OCh verkstallande direktc:ren for Boden Smence F-‘ark Fastlghets AB 556970 3431, med sate

Belopp redovisas i Kkr.

Allmant om verksamheten
Boden Science Park Fastighets AB ar et dotterbolag till det av Bodens Kommun helégda bolaget
Boden Business Park AB. Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget ager fastigheter pa Boden Business Park.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under éret har tvé fastlgheter Sélts en I|ten hyreshusfastlghet och en studentmodulfastlghet Bolaget

Hotell- och kanferensverksamheteh“och Aven efterfragan pa storre eventlokaler har borjat aterhamta
sig efter pandemin som slog hart. Antal lokalhyresgéaster har 6kat under aret. Bolaget ser en vaxande
efterfragan pa bostader och longstay-alternativ fér féretag, kontorslokaler samt hotell bade i sparen av

H2 Green Steels etablering och spelbranschens tillvaxt men aven generellt i kommunen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallmng . Belopp 1 kkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 14 265 13 522 8 760 6117

Resultat efter finansiella poster -5 250,5 -12 571,4 -2 969,5 -389
Rérelsemarginal -24.,9 -85.4 -19,3 -3.1

Balansomslutning 209751 227327 234904 222959

Avkastning pa eget kapital % -1.289,1 -2 154,8 -258,4 -189

Soliditet % ' 0,2 0,3 0,0 0,1
Definitioner: se not 1

kn-ijn.g en i omsattning fram till 2021 beror pé att uthyrningsbar yta 6kade och déarmed fler hyresgaster.

Fritt eget
Aktiekapital kapital

Vid arets borjan o 200 383

Disposition enl &rsstémmobeslut

Arets resultat ~ B -176

Vid arets slut ' 200 207

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 207 2806 disponeras enligt foljande.

o Be!opp i kkr
Balanseras i ny rakning o 207

Summa 207

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter

(=) SigneratCN, TF, SM, LL, MD, OL, TT =

Transaktion 092221155574881 70625




Boden Science Park Fastighets AB 2(12)
556970-3431

Belopp i kkr - Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

2 Nettoomsittning 14 265 13 522
A Ovriga rorelseintakter _ 148 _ 182
Ja 14 413 13 704
gj Rorelsens kostnader _
¢l Ovriga externa kostnader -9 835 -9 407
Avskrivhingar av materiella
anlaggningstillgangar 3 -7 951 -15 849
Ovriga rorelsekostnader -175 _

Rorelseresultat -3 548 11 552

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 88 -
Rantekostnader och liknande resultatposter | -1 790 -1.020

Resultat efter finansiella poster -5 250 12572
Bokslutsdispositioner 4 _ 5 200 - 14 000

Resultat fére skatt -50 1428
Skatt pa arets resultat -126 -1.994

Arets resultat T 566

Transaktion 09222115557488170625 $f¥)

Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT




Boden Science Park Fastighets AB

Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skaitefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(12)

2021-12-31

10

187 905

3362

416

191 683

1448
313

1761

1478

5 530

561

8180

8 127

202 422
3988

206 410

1059
313

1372

193444 207782

18323
14 143
3215

83

18 764
781

16 307

19 545

Transaktion 09222115557488170625 €&  Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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Boden Science Park Fastighets AB
556970-3431 ..

Balansrakning
Belopp i kkr

4(12)

STl LT

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kencernforetag

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

200

200

383
-176

207

11

202 600

=

202 600
17 850

202 600

17

664
1358
2 068

209 751

220 450

545
1 299

1442

227 327

; e .

e Transaktion 092221 15557488170625
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Boden Science Park Fastighets AB (12)
556970-3431

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in | tlllgangens redovisade varde. Ulgifter

for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar o Ar
Byggnader S 10-80
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byagnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, stomkompletteringar 50-80 ar

-Tak, Yitre ytskikt, fasader 30-60 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-30 ar
-Inre yiskikt, maskineli _utr_u_s_tn.i.ng mm 20 ar

-Fonster 40-60 ar

—Hyresgastanpassmngar 10-25 ar

-Markaniaggningar 20 ar

-Anslutningar el, fjarrvarme och VA 80 ar
-Modulstomme 15 ar (sélt under aret)

-Modultak, fasad och Iandgéngar 15 ar (salt under aret)
-Modulinstallationer 15 ar (salt under aret)

-Markanlaggningar moduler 15 ar (salt under aret)

Transaktion 09222115557488170625 1 a

signerat CN, Tk, SM, EL, MD, OL, 1T




Boden Science Park Fastighets AB 6(12)
556970-3431

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggmngst:ﬂgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar l1agre an dess

- redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

e,

i:: Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag f6r férsaljningskostnader och

;E}; nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som

LA tillgangen vantas ge upphov till i den Icpande verksamheten samt ndr den avytiras eller utrangeras.

5:} Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av

gg pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
‘ skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Leasingavtal dér féretaget dr leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

exkluswe utgiﬁer far tjanster som forsaknng och underhall redowsas som kostnad Ilnjart over
leasingperioden.

Leasingavtal dédr foretaget ér leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utlandsk valuta

Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstilifallet.

Finansieﬂa 'tiligénga?r och sku!der

utlfrén anskaffmngsvardet) i BFNAR 20’12 1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i

instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér de
risker-och fordelar som ar forkmppade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och
foretaget inte Iangre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tilggngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det 1&gsta av
anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Transaktion 09222115557488170625 &

Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT
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.Langfnst!ga fmanszella skulder redowsas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt

hanforliga till upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt

effektiviantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare: rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temperara skilinader, dock inte fér temporéara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwﬂl Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilia temporara skillnader och for mo;hgheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atemnnas respektwe regleras Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r:

En méjlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

En bef nﬂ'lg forpllktelse till ffjijd av 'intréffade héndelser men som i'nte redt’w’ifsas s'om' sku’ld ?ei'll'ér

forphktelsen eller forpllktelsens storlek lnte kan beraknas med tlllrackllg tlllforllthghet

Eventualforpliktelser 8r en sammanfattande betecknmg for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

In tékter

forutbetalda hyresmtakter

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redowsnlng av koncernbldrag enllgt 35 kap lnkomstskattelagen (1999 1229)

utbyte redewsas | balansraknmgen som en oknmg av andelens redowsade varde

Signerat €N, TF, SM, LL, MD, 0L, TT  —————siitirmmi i
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Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal:
Roreiseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsluining:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tiligangar.

Transaktion 09222115557488170625

&) SigneratCN, TF, SM, LL, MD, OL, TT




Boden Science Park Fastighets AB
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Not 2 Medelantalet anstallda

9(12)

Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

2021-01-01-

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Nedskrivningar férdelade per tillgang

Byggnader och mark
Totalt

Not 4 Bokslutsdispositioner

6817

1134

7 951

2022-01-01-

Mottagna koncernbidrag
Summa

Not 5 Byggnader och mark

5200

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade av- och nedskrivningar

-Vid arets borjan
-Nedskrivning

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Avyttringar

Redovisat varde vid arets slut

5200

964

7 849

8 000

8 000

15 849

2021-01-01-

14 000

225 387
1699
-10 753

216343

-22 976

1355

6817

-28 438

187 905

578

Transaktion 09222115557488170625  {emy Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT

400

223 887
186

__1324
-8 090
-8 000

-6 886

.22 976

P R T S T
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202 421
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

10(12)

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

anlaggningstillgangar

905

6569

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten

SKattefordran

2022-12-31

4 648
1535

6183
1232

963

2195

3 988

2021-12-31

_416
416

Uppskjuten

o

921
-3 739
2818

Véasentliga temporéra skillnader
Byggnad
Uppskjuten skattefordran (netto)

Viésentliga tempordra skillnader
Byaggnad
Uppskjuten skattefordran (netto)

Temporiér skillnad

2022-12-31

Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
tilf uppskjuten skattefordran

Byggnad

2021-12-31

Vésentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skattefordran

Byggnad

1448

1 .4.48;. .

1 059

1 059

Redovisat
vérde.

Skatteméssigt

vérde

Lo

1448

1448

1059
1059

Temporér
skillnad

187 505

Redovisat
varde

201 844

Transaktion 09222115557488170625 {2

201 844

) Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT

194 533

194 533

Skatteméssigt

vérde

206 983

7027

7 027

Temporér
skilinad

5139

5139
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Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

" . R y e e

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 313 313
-Tillkommande fordringar - -

Redovisat varde vid arets slut 313 313

Not 10 Checkrakningskredit

o B 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 2000 2 000
Qutnyttjad del -2000 -2 000

Utnyttjat kreditbelopp - .

Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 2600
Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 202 600 200 000
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag - -
Skulder till koncernféretag - 17 850

Not 12 Koncemuppglﬁer

Foretaget ar helagt dotterféretag till Boden Business Park AB, org nr 556764-7184, med séte i Boden.
Boden Business Park AB ingar i en koncern dar Bodens Kommunferetag AB, org nr 556330-0333 med
sate i Boden, upprattar koncernredovisning for den stérre koncernen.

Transaktion 09222115557488170625 Signerat CN, TF, SM, LL, MD, OL, TT  ————————mrii
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Identifierad med svenskt BanklD som "Ulf Thomas
Taavo"

thomas.taavo@pwe.com
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Boden Science Park Fasfighets AB, org.nr 556970-3431 =~

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Boden Science Park Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia

vasentllga avseenden ratwssande blld av Boden Smence Park Fastlghets ABS fmanmella stallnlng per .d.en 3_1_

Par.k. FastighetS_AB. .

Grund for uttalanden

'Vi'har'uﬁért r'evisien'en 'en'li'g‘t 'Intern”atienafl Stand‘ards" on AU'ditin'g (I'SA) 'och god refvisians*Sed ] Sveri'ge Va'rt

ansvar enllgt dessa k.rav

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedemnmgen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter vare: sng dessa bemr pa oegentllgheter eller misstag, ach att Iamna en

garantl for att en revision som uﬁors enhgt ISA och g@d rewsmnssed 1 Svenge alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltnmg for Boden Science Park Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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e~ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

pa ett betryggande sitt. Den verkstallande dlrektmren ska skota den iopande fcrvaltmngen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar n6dvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med a‘kti:.e‘bql-a;;g_szl‘a-g__;en,- a rsre&d‘wisnjizng slagen eller bolagsordningen.

rewsnonssed | Sverige alltld kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen:.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dren del av revisionsberéattelsen.

Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Dél;‘t'ag“r-:
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Narnn returnerat fran Svenskt BanklD: UIf Thomas Taavo

Thomas Taavo

Pariner
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