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Forvaltix Svartbicken AB

559299-6937

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse 2 : 3
- Resultatrakning
- Balansrakning

- Noter
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- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstamma 2023-05-08.
Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stogkhiplm 2023-05-08

I
tefan Norrman



Forvaltix Svartbacken AB
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Styrelsen avger foljande arsredovisning {or
réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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- Allmant om verksamheten
e Bolaget skall aga och forvalta fast och [6s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Férvaltix Stockholm AB, 559272-3042, med sate i Stockholm.
Bolaget dger och forvaltar en fastighet i Uppsala.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hiandelser under rdakenskapsaret
Bolaget har under aret byggt om och moderniserat fastigheten samt gjort hyresgdstanpassningar.

FL.ERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2102-2112

Nettoomséattning 1016 113
Resultat efter finansiella poster -1 075 -1 804
Soliditet % 1
Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pga nya hyresgaster.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 2 000 000 -1 803 534 221 466
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras 1 ny rakning -1 803 534 1803 534 0
Erhallna aktiedgartillskott 900 000 900 000
Arets resultat | -1 075 221 -1 075 221
Belopp vid arets utgang 25 000 1 096 466 -1 075 221 46 245

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 2 900 000kr (2 000 000kr).

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 096 466
Arets resultat -1 075 221
Summa 21 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras 1 ny rakning 21 245
Summa 21 245

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noaer. A
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Forvaltix Svartbacken AB
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

‘Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
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1016 248
1016 248

-1 050 394

-189 985
-413 168

-1 653 547

-637 299

165
-438 087
~437 922

-1 075 2217
-1 075 227

-1 075 221
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2021-02-02

112 930
112 930

-1 522 613
-50 621
-268 903

-1 842 137

-1 729 207

-14 327
-74 327

-1 803 534

-1 803 534
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Forvaltix Svartbaclken AB
559299-6937

BALANSRAKNING
"
i
s TILLGANGAR
2
A Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 31 660 996 30 667 075
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materielia 3 686 174 1112 209
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 35347 170 31 779 284
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4 950 000 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 950 000 —
}tSumma anldggningstillgangar 40 297 170 31779 284
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 183 890 =
Ovriga fordringar 100 055 318 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 975 85 820
Summa kortfristiga fordringar 291 920 . 404 035
Kassa och bank
Kassa och bank 239 588 377 829
Summa kassa och bank 239 588 377 829
Summa omsittningstillgangar 531 508 781 864
SUMMA TILLGANGAR 40 828 678 32 561 148 A :
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Forvaltix Svartbacken AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

?Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

‘Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

F'Slu;nma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25 000
25 000

1 096 466
-1 075 221
21 245

46 245

18 700 000
20 340 000
400 000

39 440 000

164 298
11 994
711 807

0
454 334

1342433

40 828 678
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25 000
25 000

2 000 000
-1 803 534
196 466

221 466

12 038 639
19 140 000

31178 639

621 842

350 606
39 900
148 695

1161 043

32 561 148 ,»l
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NOTER

proed | Not 1 Redovisningsprinciper

! Enligt BFNAR 2016:10
) Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar

Byggnader och mark 2 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Nettoomsdtining = Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringat.

. Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och

kostnader

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnacder och mark | - 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 935 977 -
Fordndringar av anskaffningsvirden
Ink&p 1407 089 30 935 977
Utgaende anskaffningsvarden 32 343 066 30 935 977
Ingaende avskrivningar -268 902 —
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -413 168 -268 902

Utgaende avskrivningar -682 070 -268 902

Redovisat varde 31 660 996 30 667 075 h \L



Forvaltix Svartbaclien AB
559299-6937

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella '
anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter
Ombklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 4 Stillda sdkerheter .

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

UNDERSKRIFTER

Stockholm

efan Norrman
2023-05-08
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-08

\
o
s o

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1112 209

3 878 505
-1 304 540
3686174

3 686 174

2022-12-31

18 700 000

18 700 000

2022-12-31

18 700 000
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© 2021-12-31

1112 209

1112 209

T112 209

2021-12-31

2021-12-31

10 538 639
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Revisionsberidttelse

Till bolagsstimman i Forvaltix Svartbicken AB
Org.nr 559299-6937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltix Svartbédcken AB 16r rékenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Forvaltix Svartbdcken ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat 101 aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberidttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
forhallande till Forvaltix Svartbacken AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets t6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Forvaltix Svartbdcken AB, Org.nr 559299-6937
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre dn tor en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f0r min revision f6r
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med héansyn till omstindigheterna, men nte tor att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningay

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning {61
Forvaltix Svartbdcken AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare I

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till Férvaltix Svartbdcken AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédtfande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Férvaltix Svartbdacken AB, Org.nr 559299-6937
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende;:

- toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréttande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka |
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
torhallanden som &r visentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra térhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens 10rslag till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyrest den 8 maj 2023

L= ]

Lars Fredriksson
Aultoriserad revisor

Férvaltix Svartbdcken AB, Org.nr 559299-6937




