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F('ii'valtningsberéttelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Tosito Vagfabriken AB, 559255-—7358 far harmed avge
arsredovisning fér 2022, |

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning samt darmed férenlig verksamhet.

‘Tosito Vagfabriken AB &r ett helagt dotterbolag till Tosito Bostad AB, 559133-0880. Tosito Végfabriken

AB ingar i Simonssongruppen AB dar Istmo AB, org nr 556717-0047 med sate i JonkOping, upprattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalln ? Belopp i kr
2022-01-01- 2021-01-01- 2020-05-13-
(tkr) 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning | | 1810 ~ -
Resultat efter finansiella poster 1038 | 556 -27
Balansomslutning 179 912 91173 3 391

Soliditet % , 0,1 0,7 ' 4,2

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen | Sverlge har under aret paverkats av bl a varldsekonomln pandemm
och kriget 1 Ukraina.

Hogre inflation, réntor och energipriser har medf6rt 6kade kostnader for foretaget.

Eget kapital i -
Aktie- Fritt eget
| kapital | kapital
Vid arets bérjan 100 000 394
Arets resultat - -~ 5623

Vid arets slut N 100 000 5977

Forslag till disposition av foretagets ansamlade resultat

. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 5977, disponeras enllgt foljande:

Belopp | Kr
Utdelning (1 000 aktier * 5 kr) | | 5 000
Balanseras i ny rékning | o77
Summa o ~ 5 977

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning | Gvrigt, hanvisas till efterf('jijande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning E
Belopp i kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
' - 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1810 400 -
Ovriga rorelseintékter - 3976 .
1814 376 -
Rérelsens kostnader 1
Fastighetskostnader | -482 655 -
Ovriga externa kostnader 3 -104 329 - -15 688
Rorelseresuitat 1227 392 -15 688
Resultat fran finansiella poster .
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 358 354 - 571 580
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 ' -b47 332 -
Resultat efter finansiella poster 1038414 555 892
Bokslutsdispositioner 6 -1 000 000 16 000
Resultat fore skatt 38 414 571892
Skatt pa arets resultat 7 -32 790 -
Arets resultat 5 624

~ 571892
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not T2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar | | |
Byggnader och mark | 8 3 200 000 3 200 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott o |
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 169 036 080 64 544 890

- 172236 080 67 744 890

Summa anlaggningstiligangar 172 236 080 .. 67 744 890

Omsittningstillgangar

Korﬁristiga fordringar |

Kundfordringar - 2223 ~

Fordringar hos koncernforetag . | - 15 399 111

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter - 73884 . -
76 107 15 399 111

Kassa och bank ‘ 7600 047 8 028 794

Summa omsattningstillgangar J 7 676 154 23 427 905

SUMMA TILLGANGAR | | - | 179 912 234 91172 795
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Balansrakning o
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital | ;
Aktiekapital 100 000 100 000
. 100 000 100 000
Fritt eget kapital o
Balanserad vinst eller forlust - 354 462
Arets resultat | 5624 571 892
‘ = | 5978 - 572 354
Summa eget kapital - ‘ a 105978 672354
Langfristiga skulder o | ' | .
Ovriga skulder till kreditinstitut - 145 960 000 79 791 292
- 145 960 000 79 791 292
Kortfristiga skulder , | | o
LeverantGrsskulder R 16 721560 10687 500
Skulder till koncernféretag 16 385 459 5 380
Skatteskulder J. | ' 32 790 .12 225
Ovriga Kkortfristiga skulder 1 346 f

705 101 4044
~ 33 846 256 10 709 149

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 912 234 91172795
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tlllgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter
Hyresintékter redovisas | den period de avser.

Ranteintdkter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdi’sposiﬁoner
‘Forandringar. av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakmngen
Koncernbidrag redowsas som bokslutsdlsposmoner

Skatt -
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten. skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker {ill nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar awserade och med stor sakerhet kommer
att faststallas.

Fér poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande .-
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovnsas direkt mot eget kapital,

” redowsas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De femporéra
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott.

- Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlaggningstillgangar .

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och_eventuella nedskrivhingar. | de fall anlaggnlngstlllgangarna bestar av olika
komponenter dar varje del har en férvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran 6vriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens bedémda
nyttjandeperlod Utgifter som foérvantas tiliféra framtida ekonomiska fordelar exempelvis genom
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kapacitetsférbatiringar eller kostnadsrationaliseringar, ékar tillgangens redovisade varde. Utgifter fdr
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggnlngstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad

Materiella anléggningstillgéngar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avsknvnmgsmetod anvands
for évriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivningar

-Stommar, fasader, yttertak - | | . 50-200 ar
~-Inomhusmiljo | N 20-50 ar
~-Hissar, ledningssystem . i’ . 20-40 ar .
Inventarier, verktyg och installationer - Sar

Inga laneutgifter aktiveras.

Avsa ttnmgar
Foretaget gér en avsattning nar det finns en legal eller mformell forpliktelse och en tlllforhtllg |

uppskattning av beloppet kan goras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

N&r det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedsknvmngsbehov
Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgéngarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gbrs per varje balansdag en prévnhing av om aterforing bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivhingar och aterféringar av nedskrwnlngar | den funktlon dar

tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument ,, |
Finansiella instrument som redovisas i balansrakmngen inkluderar kundfordrlngar och dvriga

fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar |
Fordringar redovisas som omsaéttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt beddmda osadkra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nér bolaget blir part
genom avtalsmaéssiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran lnstrumentet har 16pt ut

eller har dverf6rts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphéort.

Laneskulder och leverantérsskulder | |

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets I6ptid med hjalp av

effektivranta.
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Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

InkGp och férsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 2 3% (2,5%) av ink6pen och 0% (0%)
av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillnor. ~

Not 3 Anstilida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt

Not 4 Rinteintikteroch liknande resultatposter

2022-01-01-

1 000 000

2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 358 354 571 580
Summa 358 354 571 580
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter |

| 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, dvriga 547 332 -
Summa 547 332 -
Not 6 Bokslutsdispositioner . |
| 2022-01-01- 2021-01-01- -~

2022-12-31 . 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag | - 16 000
Lamnade koncernbidrag 1 000 000 -
Summa 16 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad ' |
Periodens skattekostnad -32 790 -
Skatt pa arets resultat - =32790 -
Total redovisad skattekostnad -32 790 -
- Avstamning av periodens skafttekostnad
- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 - 2021-12-31
, Procent Belopp Procent - Belopp
Resultat fére skatt ,. 20,6 38 414 - 206 571 892
Skatt 'enligt géllande skattesats o -7 913 -117 810
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnhader -806 158 117 810
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 781 281 -
Redovisad aktuell skattekostnad -32 790 -
Not 8 Byggnader och mark _ | | o
: 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden B
-Vid arets bérjan -~ 3200000 | -
-Nyanskaffningar R - 3200 000
Vid arets slut 3 200 000 - 3200000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan - -
Vid arets slut " .
Redovisat virde vid arets slut 3200 000 3 200 000
Varav mark 3200000 3200 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar | |
' 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan - 64 544 890 | 94 906
Investeringar 104 491 190 64 449 984
Redovisat virde vid arets slut 169 036 080

- 64 544 890
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter ?
- 2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsattningar | - | | ~ Inga
Fastighetsinteckningar q | ~ 120000 000 -
Eventualforpliktelser - |
o | 2022-12-31 - 2021-12-31
Eventualforpliktelser | | - Inga Inga

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Hdégre inflation, rantor och energipriser kommer fortsatt att medfora dkade kostnader for foretaget‘men
ocksa 6kade intakter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt gallande hyresavtal i manga fall

medfér en viss kompensation for det héjda kostnadsléget.

Styrelsen f6ljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar lépande atgarder for att begrénsa de

negativa effekterna.

Underskrifter
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