Arsredovisning
Engholmsgatans Fastighets AB

Org.nr 559085-2355

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Engholmsgatans Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den % / é-”-‘ 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forsiag till

resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Karlstad den Q / b 2023

Hans Skantz
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Engholmsgatans Fastighets AB
Org.nr 559085-2355

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér Engholmsgatans Fastighets AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaliningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styreilsens séte: Karistad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Engholmsgatans Fastighets AB
Org.nr 559085-2355

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att driva och forvalta fastigheten pa kv Stadet 12 i Karlstad.

Bolaget har sitt sate i Karlstad.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021

(8 man)
Nettoomsattning 3 361 2 106
Resultat efter finansiella poster 1 063 688
Balansomslutning 33470 33 951
Soliditet (%) 21 22

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21 2019/20

3 275 3 113
1 240 1 008
33 926 34 392
20 17

2 (7)

Omsaéttningen har 6kat vasentligt mot foregaende ar till féljd av 6kad efterfragan av foretagets tjanster.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 729 347 545 449 7 324 796
Disposition enligt beslut av
arsstimman;

Balanseras i ny rakning 545 449 -545 449 0
Utdelning pa extra stamma -1 000 000 -1 000 000
Arets resuitat 840 368 840 368
Belopp vid arets utgang 50 000 6 274 796 840 368 7 165 164

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 274 796
arets vinst 840 368
7115164
disponeras sa att
7115 164

| ny rakning overfores

7115164
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Resultatrakni ng Not 2022-01-01 2021-05-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
(8 man)
Rérelseintékter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomsattning 3 361 046 2 106 373
Ovriga rorelseintakter 20 307 12 580
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 3 381 353 2118 953
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -764 075 -455 199
Personalkostnader -39 003 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -978 611 -650 424
Summa rorelsekostnader -1 781 689 ~1 105 623
Rorelseresultat 1 599 664 1013 330
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 142 0
Rantekostnhader och liknande resultatposter -536 841 -325 663
Summa finansiella poster -536 699 -325 663
Resultat efter finansiella poster 1 062 965 687 667
Resultat fore skatt 1 062 965 687 667
Skatter
Skatt pa arets resulitat -222 597 -142 218
Arets resultat 840 368 545 449
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
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{I:& Anlédggningstillgangar
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Maleriella anfdggningstillgangar
Byggnader och mark 2 28 253 255 29 228 891
Inventarier, verktyg och installationer 3 22 525 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 275 780 29 228 891
Summa anldggningstillgangar 28 275 780 29 228 891

Omsidlttningsftillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 648 279 622 408
Ovriga fordringar 271 531 200 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 184 720 46 804
Summa kortfristiga fordringar 1104 530 870 072
Kassa och bank

Kassa och bank 4 089 558 3 851 824
Summa kassa och bank | 4 089 558 3 851 824
Summa omsattningstillgangar 5194 088 4721 896

SUMMA TILLGANGAR 33 469 869 33 950 788
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 274 796 6 729 347
Arets resultat 840 368 545 449
Summa fritt eget kapital 7 115 165 7274 796
Summa eget kapital 7 165 165 7 324 796
Langfristiga skulder

~Ovriga skulder till kreditinstitut 18 078 332 19 100 000
Summa langfristiga skulder 18 078 332 19 100 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 060 834 1 200 000
Skulder till koncernféretag 5 128 367 5 028 635
Skatteskulder 0 316 147
Ovriga skulder 1 195 924 172 703
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 841 247 808 506
Summa kortfristiga skulder 8 226 372 7 525 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 469 869 33 950 788
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Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

33 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansoms|utning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 32 521 330 32 521 330
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 521 330 32 521 330
Ingaende avskrivningar -3 292 439 -2 642 015
Arets avskrivningar -975 636 -650 424
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 268 075 -3 292 439

28 253 255 29 228 891

Utgaende redovisat varde
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¢
;5 Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
ad 2022-12-31 2021-12-31
"
oy
= Inkép 25 500 0
Ej, Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 500 )
{™]
Arets avskrivningar -2 975 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 975 0
Utgaende redovisat virde 22 525 ) 0
Not 4 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i tomtratt 24 000 000 24 000 000 |
24 000 000 24 000 009

Karlstad den 7/ 52023

i
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Hans Skfatz Fotokopians dverenssiimmelse
B med originalet intygas:

i
Min revisionsberitielse har lamnats den 6/ 6 2023

Auktorlserad revisor




Buiiding a better
working world

Revisionsherattelse

Tifl bolagsstamman i| Enghofmsgatans Fasfighets AB, org.nr 559085-2355

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Engholms-
gatans Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022123 1,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredavisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdattvisande bild av Enghoimsgatans Fastighets AB:s
finansiefla stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansieila resuitat for aret enfigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen ach balansrdkningen.

Grund (or uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Engholmsgatans
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Seyirelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvéndig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter effer misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser. ndr sa ar tillampligt, om faérhallanden som kan
paverka formagan atl fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilltdmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eifer
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A riemibier fs of Eonnd & vonrey esdobal Linvatord

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professioneglif
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o ideniifierar och beddmer jag riskerna 16r vaseniliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamals-
enliga 0r att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter dr hdgre &n fdr en vasentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosdttande av intern kontrofi.

» skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvarderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten t att styrelsen
anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetstaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmaérksamheten
nd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram

tilf datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte idngre

kan fortsatta verksamheten.

» Uutvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrolien som jag identifierat,
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{J¢talanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Engholmsgatans
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forstaget | foérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Czrand Yar uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Engholmsgatans
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref for forslaget tiil disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust., Vid forslag till
ufdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReVisSorps ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

« faretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddédma om férslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av balagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Aonetmlva ta o] Boovd S Yo alobal Lot
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professicnelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och férsiaqet till dispositioner av bofagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for holagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Karlstad den /é/ 2023

| ML
Tomas Kar[sson/K

Auktoriserad revisor

rotokopians fverensstdmmelse
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