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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Fluoret AB

559072-7698

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Fluoret AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 21 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer overens med
originalen.

Stockholm den 22 juni 2023

1L

' Birgitta Marie Sjodin Enstrom

f';k




S
"'l-.:l.

e A T -
R e U N T M S
—_—tF L IS AT

""E..‘"‘..""i.""k-.t'":..u"

Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Fluoret AB

559072-7698

Rikenskapsaret

2022
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Fastighetsbolaget Fluoret AB 1 (9)
Org.nr 559072-7698

Styrelsen och veérkstédllande direktéren for Fastighetsbolaget Fluoret AB avger {6ljande arsredovisning
t6r rikenskapséaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser tdéregaende 4ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsbolaget Fluoret AB dger och forvaltar fastigheten Fluoret 1 1 Norrkdping som 1dag
huvudsakligen hyrs ut till hyresgésten Scania Sverige vilket bedriver service och reparation av lastbilar
och bussar. Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Scania Real Estate Services AB, 556593-3024 som dr en
del av Scaniakoncernen.

FGretaget har sitt séte 1 Stockholms lén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under december 2022 siljs, 100% av aktierna 1 bolaget av Alveco invest AB, 556779-4937 till Scania

Real Estate Services AB, 556593-3024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 7777 7612 6917 8 819 ]
Resultat efter finansiella poster 2 937 2 625 2 243 3577 236
Avkastning pa eget kap. (%) 32,4 39,0 48,2 123,8 -561,9
Soliditet (%) 6,6 5,0 3,4 2,1 0,0

Forindring av eget kapital

Aktic- | Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Inbetalt aktiekapital 50 000 4 601 749 2082777 6 734 526
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny ridkning 20827777 -2 082 777 0
Arets resultat 2332129 2 332 129
Belopp vid arets utgang 50 000 6 684 526 2332129 9 066 655

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 684 526
arets vinst 2332 129
9 016 655

disponeras sé att
1 ny rdkning 6verfores 9016 655
9 016 655

Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

+/ Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Oneflow ID 5130838 Sida 2/ 11
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Fastighetsbolaget Fluoret AB
Org.nr 559072-7698

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa roreclsens kostnader

Rorclseresultat

I'inansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiclla poster
Resultat {ore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7776 889
367 000
8 143 889

-31 800
-751 663

-3 171 430
-3 954 943

4 188 946

37 992
-1 2896351
-1 251 659

2937 287

-605 1538

2 332 129
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2021-01-01
-2021-12-31

7611962
O
7 611 962

-34 630
-902 871

-3 140 598
-4 078 149

3 533 813

O
-908 966

-908 966

2 624 847

-542 070

2082 777
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Fastighetsbolaget Fluoret AB
Org.nr 559072-7698

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark S
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiillgapgar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC

2022-12-31

127 776 640

1611 000
129 387 640

129 387 640

70 531
77 487
0
37316
185 334

7 154 434

7 339 768

136 727 408
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2021-12-31

130 948 120

1 790 000
132 738 120

132 738 120

59 360
30 699
444 707
33 320
618 586

2 245 166

2 863 752

135 601 872
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Fastighetsbolaget Fluoret AB 4 (9)
Org.nr 559072-7698

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt epet kapital |

Balanserad vinst eller forlust 6 684 526 4 601 749
Arets resultat 2332129 2082777
Summa fritt cget kapital 9016 655 6 684 526
Summa cget kapital 9 066 655 6 734 526
Avsittningar

Uppslguten skatteskuld ;i 1779 521 1 334 769
Summa avsittningar 1779 521 1334 769
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 61 320 000
Skulder till koncernforetag, 3 62 421 454 0
Sumina lingfristiga skulder | 62 421 454 61 320 000
Kortfristiga skulder | |
Skulder till kreditinstitut _ | 0 2 920 000
Skulder till koncernforetag s 62 320 344 62 100 000
Ovriga skaulder 316 214 318 066
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3823 220 874 511
Summa kortfristiga skulder 63 459 778 06 212 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 727 408 135 601 872

& Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Oneflow ID 5130838 Sida 5/ 11
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Fastighetsbolaget Fluoret AB 5(9)
Org.nr 559072-7698

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna édr oférandrade jdmfort med foregdende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tilltérlithigt sétt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hédnforas till férvirvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter gom avser tillgadngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffhingsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskattningstidpunkten .

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstillande av platsen. 1 saddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Néar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvénds {6t
§vriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyt(jandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Markanldggning 5

Stomme och grund 1,1
Stomkompletteringar 2l
Virme, sanitet, el, fasad, yttertak 2.9
Transport, hiss D

Inre ytskikt, ventilation 6,7
Styr- och dvervakning 10
Ovrigt 2.2

&/ Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Onefiow ID 5130838 Sida 6 /11
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Fastighetsbolaget Fluoret AB 6 (9)
Org.nr 559072-7698

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar som
ir rédntefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvéarde och tidsvirdeforindringen redovisas som rinteintékt 1

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantirsskulder

L.aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskattex
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Eget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningen.

Uppskattningar och bedomningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk {6r visentliga justeringar 1

redovisade virden for tillgangar och skulder under nédstkommande ar.

Not 2 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000
73 000 000 73 000 000

«/ Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Oneflow ID 5130838 Sida 7/ 11
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Fastighetsbolaget Fluoret AB | 7(9)
Org.nr 559072-7698

Not 3 Leasingavtal, leasinggivare
Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgér till 7 690 812 kronor.

Bolaget hyr ut en industrifastighet. D4 hyresavtalen géller tills vidare dr det svart att
uppskatta intidkter senare dn 5 ar varfor detta inte anges nedan.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 7430 600 7 610 000
Senare dn ett ar men mom fem ar 29 722 400 30 440 000
37 153 000 38 050 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -160 406 -97 316
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -444.°7152 -444 754
Totalt redovisad skatt -605 158 -542 (70
Avstamning av eftektiv skatt -
2022 2021
Procent Belopp Procent | . Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2937 287 2 624 847
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -605 081 20,60 -540 718
Ej avdragsgilla kostnader -134 -1 351
Ej skattepliktiga intédkter 56 0
Ovrigt 1 -1
Redovisad effektiv skatt 20,60 -605 158 20,65 -542 070

« Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Oneflow ID 5130838 Sida 8/ 11
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Fastighetsbolaget Fluoret AB
Org.nr 559072-7698

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde |

Taxeringsvarden byggnader
Taxermgsviarden mark

2022-12-31

140 333 372
0
140 333 372

-9 385 252
-3 171 450
-12 556 732

127 776 640

1277 776 640

34 589 000
21 800 000

26 389 004

8 (9)

2021-12-31

139 472 999
360 373
140 333 372

-6 244 654
-3 140 598
-9 385 252

130 948 120

130 948 120

34 589 000
21 300 000

56 389 000

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella andiggningar

Ingdende anskaflningsvirden

Inkép

Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

« Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC

2422-12-31

1790 000
0
-179 000

1611 006

1611000

2022-12-31

1 334769
444 7752
1779 521

2021-12-31

1611000
179 000

O

1790 000

1790 000

2021-12-31

890 015
444 754
1 334 769
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Fastighetsbolaget Fluoret AB 9 (9)
Org.nr 559072-7698

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn ett ar men innan fem ar efter balansdagen 0 11 680 000
Foérfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 62 421 454 49 640 000
62 421 454 61 320 000
Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Mats Gunnar Gunnatrsson Lennart Stefan Larsson

Ordftorande

Birgitta Marie Sjodin Enstrém
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Aultoriserad revisor

& Signerat 2023-06-18 08:11:26 UTC Onefiow ID 5130838 Sida 10/ 1
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET FLOURET AB 5b9072-7698 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2023-06-16 12:20:44 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Lennart Stefan Larsson Datum

Lennart Stefan Larsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-16 12:02:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Birgitta Marie Sjodin Enstrom Datum

Birgitta Marie Sjodin Enstrom
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenski BankiD | 2023-06-17 20:57:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS GUNNARSSON Datum

Mats Gunnar Gunnarsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-18 (8:11:26 UTC

oy

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas . Datum

Peter Kangas

Ansvarig revisor
Leveranskanal: BE-post
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Revisionsbherattelse

oy

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Fluoret AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Fluoret ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighetsbolaget
Fluoret AB.

Grund tor uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Fluoret AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstailande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar ndédvéandig for ait uppréita en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktdren f6r beddémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av 3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér Fastighetsbolaget Fluoret AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Fluoret AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlépande heddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den lGpande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot baolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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