Arsredovisning

for

Lund Gustavshem 2 Fastighetsaktiebolag

559068-5383

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lund Gustavshem 2 F astighetsaktiebolag intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-20. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen ¢ och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2024-05-20

Kajsa 't agarﬁ: som,
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Styre’l'sen for Lund Gus tavshem 2 Fastighetsaktiebolag avger foljande rsredovisning for rdkenskapsaret

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall, direkt eller via dotterbolag, dga och forvalta fast egendom, samt idka dirmed forenlig

verksamhet. Bolaget #gs till 100% av RB Lund GHEM Holding AB, org nr 559071-5784.

Bolaget dger fastigheten Gustavshem 2.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsatining 2004
R‘esultat efter ﬁnansiezlila.,p.o-stfer' [1241

__________ | [ 138
Sohdﬂet (%) 399

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingdng 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 50

Transaktion 09222115557517299353 {3y

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms 18n, Stockholms kommun.

Bolaget har under 2023 salt av del av marken Lund Gustavshem 2.

2022
1831
904

1 123
5,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Balanserat
resultat

21

-15

Signerat KH, AJ, UN, EH

2021
1788

716
1 127

Arets

resultat

-15

15
399
399

2020
1 784
874

[ 424

17,0

2019
1 760
1 102

2351

1 1 '5'9

Totalt

36

3959
454




Lund Gustavshem 2 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559068-5383

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rikning dverfores

e  Transaktion 09222115557517299353 (&g

Styrelsen féreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Signerat KH, AJ, UN, ER

5 720
398 714

404 434
404 434
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatrikning

Tk

Rorelsens intikter
Nettoomsattning 2004 1831
Ovriga rérelseintikter 2 9353 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -467 ~730
Ovriga externa kostnader ) -137
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar : ..
-469 -924
Rérelseresultat 10 887 907

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och ]iﬂﬁmnd-e resultatposter % 353 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 0 w0
353 -4

Resultat efter finansiella poster 11 241 904

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag 5 10 842 18

Resultat fore skatt . 399 -15

Arets resultat 399 -15

Transaktion 09222115557517209353 {3
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr :

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 845 1 067
845 1067

Summa anldggningstillgangar 845 1067

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 163 10

Aktuella skattefordringar 40 40

Ovriga fordringar 90 7
293 56

Sumima omsittningstillgangar 293 56

SUMMA TILLGANGAR 1138 1123
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tke

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
S0 30

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 21

Arets resultat 399 15
404 6

Summa eget kapital 454 56

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44 49
Skulder till koncernforetag 0 338
Ovriga skulder 185 107
Upplupna kestnader och férutbetalda intdkter 454 574
Summa kortfristiga skulder 684 1068

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1138 1123

- Transaktion 09222115557517299353 {3} Signerat KH, AJ, UN,EH i
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaAmfort med foregaende dr.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredowsnmg

eftelsom den avser hyx esavtal dar de elmnomlska fm delar som och r1sk<~::1 som ar han‘f"orhga t111
leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser.

Anliggningstillgangar | |
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligdngar har delats upp pé komponenter ndr komponenterna ar ’be‘tydiande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstiliging byts
ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Dé fastigheten planerar att rivas anvénds generellt 5 ars avskrivningstid for:

Tak

Fasad
Stammar
Fonster

Inre ytskikt.
Kok och bad
Installationer
Stomme:

Inkomstskatter
Total skatt utedrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt __ . . .
AktU&ll skatt‘avsier“'i:nk'imsts’katt 'ﬁil' 'i‘nnevaraﬁde r'aikenskapsﬁr sa*;mt' 'den' del’ av 'tidi g'are‘ 'rékenskap SArs

balansdageﬂ...

e Transaktion 09222115557517299353 €&
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Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krévs, intéktsredovisas offentliga bidrag d&

8(10)

villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga virdet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nettoo mS&ttnlﬂg

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Elstod

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter frdn koncernféretag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

snsmeieeeee——ee. Transaktion 09222115557517299353
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Lund Gustavshem 2 Fastighetsaktiebolag 9 (10)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Limnade koncernbidrag -10 842 918
-10 842 -918

Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 198 2 198
Forsdljningar/utrangeringar 222 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1976 2 198
Ingﬁeznde. avskrivningar " -1 131 -1 074
Arets avskrivningar 0 57

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 131 -1 131

Utgiende redovisat virde 845 1067
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stdrsta koncern déir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Riksbyggen ekonomisk férening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm..

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas péd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ulrika Nystrom Anders Jeppsson
Ordforande

Kajsa Hagardson

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helimerson
Auktoriserad revisor

E— e Transaktion 09222115557517299353 (&3  Signerat KH,AJ, UN, EH = SH—




Verifikat

Transaktion 09222115557517299353

Dokument

102123 AR 230101-231231
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-05-13.09:11:30 CEST (+0200) av Anna
Burstrém (AB)
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Initierare

| Anna Burstrom (AB)
| Riksbyggen
| anna.burstrom@riksbyggen.se
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Signerare

Kajsa Hagardson (KH)
Riksbyggen
kajsa.hagardson@riksbyggen.se
+460706984264

BankID

Namnet som returnerades frn svenskt BankiD var
. "Kajsa Elisabeth Hagardson”
I Signerade 2024-05-15 00:34:02 CEST (+0200)

Ulrika Nystrém (UN)
Riksbyggen
ulrika.nystrom@riksbyggen.se

Bankli

g et

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ULRIKA NYSTROM"
Signerade 2024-05-13 10:02:50 CEST (+0200)
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Anders Jeppsson (AJ)
Riksbyggen
anders.jeppsson@riksbyggen.se
+460703230457

Banl D

Namnet som 'retu-meradeslfré‘m svensikt BankID var
"ANDERS JEPPSSON"
Sigherade 2024-05-14 08:19:10 CEST (+0200)
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Emil Helmerson (EH)

PWC
emil.helmerson@pwc.com
F46725849144

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Emil Helmerson”
Signerade 2024-05-15 12:30:57 CEST (+0200)

o= . P . . e = o . . 3 g
- k' Wi i i Wi L Ly o e T

1/2

ety S Py ool vt e T A Sy YAk VLAY

R b




% Esw

B l:' ¥ T ' 'l
FAS A & SR ANEL T IR Rt

Verifikat

P I — . - e
; _.| 1y m’!ﬂn

som kan visa dolda bilagor fér att se bil

Detia verlf'kat ar utta rdat av Scrive. Informatler“
bilagorna for mer information/bevis om detta ¢

agorna. Obse

Integriteten | papperskop an bevisas enligt nedan oc
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

h att en van

| kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se dedolda
okument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
vera att om
ig papperutskrift saknar innehallet i de

dokumentet skrivs Ut kan inte

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa https //Scrwe com/ver:fy
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Re_vi‘s:ionsb erattelse
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e Rapport om érs-r:e_d‘ovisn_i;n_g;en
G Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lund Gustavshem 2 FastighetsAB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lund Gustavshem 2 FastighetsABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

2 Fast[ghetsAB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lund Gustavshem 2 FastighetsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

négra vasentllga felakngheter vare S|g dessa bemr pa oegenthgheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att.en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska besjut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

':h' yﬁerligare bes‘krivnfﬂg 'av véﬁ ansvar fErr‘ revisi‘ﬁn‘e‘ﬁ av é‘rsredovi’sn‘ingen 1’ inns pé Revisarsfnspe'kﬁe'niens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lund
Gustavshem 2 FastighetsAB fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker -atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

« Signerat 2024-05-1512:41:21 UTC Oneflow ID 7447683 Sida 1/ 3




Grund for uttalanden

Revnsoms ansvar Vl Ar Qbemende ; forhallande till Lund Gustavshem 2 FastlghetsAB enhgt god rewsorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflréckiiga och andamalseniiga som grund férvéara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elter forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fGrsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och farvaltnmgen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att belagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
nad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamaot | nagot
ﬁzéﬁsaﬁtlﬁi{gfi avseende:

ersattnmgssky[dl-gh-et mot b@iaget eller
. F—‘*a nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, éFsre-dwisfﬁiﬁgﬁslﬁzgeﬁ eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

éhrl.i'ﬁ:gza PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-15 12:41:21 UTC

) Namn returnerat fran Sveniskt BankiD: Anders Emii Helmerson Datum

- Emil Helmerson

::‘t:;_ Auktoriserad revisor
LU
Leveranskanal: E-post
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