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Wenaas Qttersland AB
559041-8330

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten .*

Wenaas Ottersiand AB ska &ga, utveckla och forvalta fast egendom samt driva annan dérmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager Comfort Hotel Arlanda med 503 rum som dppnade i januari 2020. Hotellet ar uthyrt til Choice Hotel
Group.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Hotellbranschen hade ett bra ar 2022 med bel&ggning och priser i nivd med 2019. Den goda utvecklingen véntas
att fortsétta 2023,
~ Under aret har en fusion skett mellan moderbolaget Wenaas Ottersland AB och det verksamma bolaget Airport

- Hotel 2 AB dér Airport Hotel 2 AB varit det 6vertagande bolaget. Bolaget har darefter bytt namn fran Airport Hotel 2
AB til Wenaas Otterland AB. | | |

Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (TSEK) 72 634 72 558 44 313 25 348
Balansomslutning (TSEK) 1218 697 855913 875 906 785 714
Soliditet (%) 45,5% 18,1% 14,9% 24 5%

Forandring av eget kapital

Aktie-  Bal res. Inkl

kapital  &rets resultat Summa
Ingdende balans 2022-01-01 50000 154717559 154 767 559
Fusionsdifferens 391 016 241 391 016 241
Arets resultat 8682 542 8682 542

Utgaende balans 2022-12-31 50000 554416 342 554 466 342

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féresiar att till forfogande staende medel

Balanserat resuitat ' 545 733 800
Arets resultat 8682 542

554 416 342
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rakning Sverfores 554 416 -34'?2.
554 416 342

‘ 2



Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Resultatrikning

Raérelsens intakter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstililgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Resuitat efter finansiella poster
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

1

2022-01-01

-2022-12-31

72 634 495
72 634 495

-6 813635

-47 048 439
25 586 036

-13 136 690
13 102 857
12483 199

12 483 199

-3 800 657
8 682 542

2021-01-01

-2021-12-31

72 558 207
72 558 207

-6 041 584

-25 320 000
~-32 361 584

40 196 623

0

-16 039 358
16 039 358
24 157 265

24157 265

0
24 157 265
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Wenaas Oftersland AB
559041-8330 '

Balansrékning
TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiell anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstiligangar
Kundfordringar _
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Likvida mede!

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B-al‘anser;at resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder til kreditinstitut -

Kortfristiga skulder
| everanttrsskulder
Aktuella skatteskuider
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2022-12-31

2 1202419072
0

3 1321182
1 321 182

1 203 740 254

0
0
206 362
14 750 734

14 957 096

50 000
50 000

545 733 800
8682 542
554 416 342

554 466 342

3 5121 840
5121 840

4 645 000 000
645 000 000

0

5 590 000
4 549 515
3 969 653
14 109 168

1 218 687 350

827 668 650

2021-12-31

0

0
0

827 668 650

4730
24521730
0

3717 954

28 244 414

855 913 064

50 000
50 000

130 560 294
24157 265
154 717 559

154 767 559
0
0

685 000 000
685 000 000

9740000

4563 151

1 852 354
16 145 505

855 913 064
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Wenaas Ottersland AB
55904 1-8330
Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Wenaas Ottersland AB (559041-8330) &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Sigtuna.

Ars r;edfawsnm_g a.ch k@n_cemredowsn ng (Kj3) '

Fordringar, skulder och avsittningar :
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

- Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anldggningstiligangar _ .
Ma’teri?eila aniafggmn QStailgangar redowsas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

Avskrivhingstider for de olika delarna:
Byggnader 50 ar
Tekniska instaliationer 15 ar

Markanlaggingar 25 ar

Skatter

da underilggande transaktlon redowsas i eget kapita! Aktuell skatt ar skatt som ska betalas elier
erhédllas under innevarande ar. Aktuell skatt berdknas utifran arets beskaitningsbara vinst. Eeskattnmgsbar
wnst sklljer sig fran vmsten som reciowsas [ resulta‘traknmgen Skillnaden avser dels mtakter sem ar

ej_ ar.skat‘te_phktlga elle.r av:dragsgalla (per:manenta skll_l_nader) _ Fme.tag:_ets aktuelia skat{eskuld beralmas
enligt de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas aven justering av
aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skatteméissiga varden pa tillgangar ach skulder. Uppskjuten skatt beréknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att skattepliktig vinst uppstar mot vilkken avdragsgllla temporara skillnader kan anvéndas.
Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle.

Balansomslutning
Foretagets totala tiligangar.

J-ustezrat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen:.
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Wenaas Oﬁersland AB
55904 1-8330

; Noter

Not1 Anstilida och personalkostnader

Not 2 Byggnad och mark

Accumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Anskaffat via fusion
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivning

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende acumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 2 Uppstkjuten skatt

Skattemassiga underskott
Uppskjuten skattefordran, 20,6 %

Redovisat vérde byggnad och mark
Skatteméssigt varde byggnad och mark
Temporér skillnad

Uppskjuten skatteskuld, 20,6 %

2022-12-31
881 664 277

414 985 226

-1 296 649 503

-53 995 627
-40 234 804
-84 230 431

1202 419 072

6413 509

1202 419 072
1477 555 770
24 863 302
5121 840

2021-12-31

881664 277

0
.

881 664 277

=27 675627
-26 320 000
-53 995 627

827 668 650
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser
Forvaitningsfastigheter 645 000000 685 000 000

Not 5 Koncernfarhallanden __ , ,
Det 6verordnade Norske moderbolaget Wenaasgruppen AS, organisationsnummer 556797-0818, med séte

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut |
Wenaas Ottersland AB har i januari 2023 {orlangt laneavtalet med SHB med fastigheten som pant.

Ole Ottersland
Styrelseledamot
Trude Wenaas
Styrelseledamot

rdfor

2023

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Rewsoms ansvar

Till bolagsstdmman | Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330

Rapport om érsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Wenaas Ottersland AB for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden rittvisande

bild av Wenaas Ottersland ABs finansiella stéilning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat far dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisnhingens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor aft belagsstémman faststaller resultatrakmngen cch baiansraknmgen

Grund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Aud!tmg (ISA) och god rewsnanssed i Sverige. Vart ansvar enhgt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Wenaas Ottersland AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i c’jwigt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

| Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den mterna kﬁntmll som den bedﬁmer ar
ndgra vésenthga felaktlgheter vare Sigdéssa bemr pé
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen for

Véra mél ar att uppné 'en rimhg grad av s’akerhet am'huruylda
felakttgheter | vare 31g dessa bemr_pé eegentllgheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimltg sékerhet ér en hég grad av sékerhet men ar mgen garantl for
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktaghet omen sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA ';an.vén‘de:rﬁw professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutomn:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamélsenhga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentllg felaktighet
till fsljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
'agerande i maskept fdrfalsknmg, avmkthga utelamnanden

—— jskaffar vi oss en forstaelse av den del av b@lagets interna
kontroll som har betydelse fdr vér ravrs:on fc}r att utfarma

omsténdighetema men mte fdr att utta[a ass om effektmteten i
den interna Kontrollen.

Uttaianden

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fcrmagan at't fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
_styrelsen a_vser _att Itk_wd.era' bél;ag_et. upph_cra medf v;erksa_mheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

anvands GCh nmhgheten lstyrelsens Uppskattnmgarl
redovisningen och tilthérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder "

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
'farhéllanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om bﬁ[agets

':det finns en uasenthg osakerhetsfaktor méste vii
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i érsredawsmngen om den vasentliga asakerhetsfaktnm eller

jsam mhamtas fram tlll datumet for rewsmnsberattelsen Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— :utﬁvarderar w den w’ergnpande pre’sentationen Strukturen och

érsredawsnmgen aterger de undeﬂaggande transaktlonema ech '
héndelserna pa ett s4tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattmng och mrlktnmg samt t[dpunkten for den Vl méste ucksa

de eventuella betydande bnster ;| den m-tema kontralleﬂ scm vi
identifierat.

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wenaas Ottersland AB fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner hetraffande holagets vinst eller forlust.

'Vl tlllstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

Revisionsberéttelse Wenaas Ottersland AB, org. nr 558041-8330, 2022
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krav
VI anser att de remsuonsbews m har mhémtat ér tillrﬁckllga @ch éndamélsenhga sam grund far véra uttaianden

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget fill dispositioner
betréﬁ’ande belagets wnst elier fﬁrlust Vld fmslag ttll utdeimng
_fﬁrsvarhg med hnsyn {li de krav som bﬂiagets verksamhetsart
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négen styrelseledamot
I nagot visentligt avseende: :

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

s _p:é nérg-at- annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ars redwisningsﬁtzage_n: eller b_@l-ag sa:rd?n:ingen._

ba_la_get_s wns_t e;lle_r f@.rlust_ ﬁch_ d_ér_med v_ér;t uttalarade :om __detta., ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda

Stockholm den 14 mars 2023

KPMG AB

Kirri Puerto
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Wenaas Otftersland AB, org. nr 558041-8330, 2022

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande.

'beddma balagets ekunﬁmiska Situatlon cch att tmse att bﬂlagets

betryggande satt

ersﬁttmngsskyldig het mat halaget ellar att ett {o] rslag tlll dlsposﬁm ner

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander-'-

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

férsiaget till d{sp%ttmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila

beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vr fakuserar granskmngen pa sédan-a -ét-ga-rder omréden ach

aver’cradelser skul[e ha sarskild betydelse fer bolagets SItuatlcn ‘v"

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om farslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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