2022091601073

Arsredovisning

for

Enrax Hem V20 AB

559217-0319

Rékenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Enrax Hem V20 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2022-09-07. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Enrax Hem V20 AB * I (10)
Org.nr 559217-0319

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Enrax Hem V20 AB avger {6ljande arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (‘Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Korvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget ska dga och forvalta fastigheter inom bostadssegmentet och dirmed férenlig verksamhet.
Féretaget har sitt sédte 1 Ystad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Enrax Hem V20 ingar 1 en tredimensionell fastighetsbildning med Kv. Verkméstaren 20 tillsammans med
fyra avstyckade fastigheter i form av fgarligenheter i tredje plan. Agarligenheternas
fastighetsbeteckningarna édr Verkméstaren 27, 28, 29 och 30. Tillsammans med stamfastigheten,
Verkmiéstaren 20, bildar dessa fem fastigheter en samfillighetsférening.

Byggnationen av fastigheten Kv. Verkméstaren 27, 28 och 29 har under ridkenskapsaret fardigstillts.
Fastigheten Kv. Verkméstaren 27 har avyttrats. Enrax Hem V20 dger och forvaltar numera Kyv.
Verkmistaren 28 och 29 som &r ute till forséljning.

Agarforhallanden | |
[FGretaget dgs till 100 % av Enrax Holding AB, org.nr. 559208-8446, med séte 1 Ysiad, Enrax Holding
AB ir ett heldgt dotterbolag till ENRAX Fastighet AB, org.nr 556585-0970, med séite i Ystad, som i sin
(ur dr ett helidgt dotterbolag till AN-Stjdrnan 1 Ystad Aktiebolag, org.nr. 556433-6468, med site 1 Ystad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021722 2020/21 2019/20

(8 man)
Netloomsitining 5 958 3710 0
Resultat efter finansiella poster 2 695 84 -3
Soliditel (%) 0,7 0, | 0,1
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Enrax Hem V20 AB 2 (10)
Organr 559217-0319
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Forandring av eget kapital (Tkr)

L P U [ g g P

Alktie- Balanserat Arets Totalt

lkapital Iresultat resuliat :
Belopp vid arets ingéng 50 -3 62 108
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rikning 62 -62 0 ;

Arets resultat 545 545 }
Belopp vid drets utgiing 50 59 545 653 |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 149

arcls vinst 544 979
603 128

cdisponeras sa att |

| ny riikning dverféres 603 128
603 128

F?"retagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Enrax Hem V20 AB
Org.nt 559217-0319

Resultatrakmmg
Tkr

Rorelsens mtikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorvelseintilter

Roirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anlaggningstillgangar

summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

2'01‘3 resultat

Not

202.1-05-01
-2022~04-3(}

5 959
1 321
7 280

-1 483

-1 299
~2 1872
4 498

-1 803
~1 803
2 695

-2 008
087

-142
5435

3(10)

2020-05-01
-2021-04-30

3710

3 710

-1 385

-041
-2 (26
1 684

-1 599
-1 599
85
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Enrax Hem V20 AB
Org.nr 559217-0319

Balansrikning Not

Tky

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanligeningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran 6
Summa finansiella anliggningstillgangar

Sumia anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernférelag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Sumina omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

33 388
| 9

0
83 397

0

83 397

0

I 569
213

1 842

2381
4 223

87 620

4 (10)

2021-04-30

69 143
80

2y 228
94 451

106
106
94 557

| 641
0

3
1 644

5 448
7092

101 649
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Enrax Hem V20 AB
Org.nr 559217-0319

Balansridknng Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Ifritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6
Sumina avsiattningar

Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut J
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0
I'érskott [ran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOrefag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiktcr

Summa kortfristiga skulder

ﬁ{MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-04-30

30
S{}

58
345
603
653

36
36

60 612
12 122

72 734

I1438
0

68

2 092

9
195
395

14 197

87 620

5(10)

2021-04-30

50
50

62
>
109

62 562
13 122
75 684

15536
F215
3420
3 499

| 500
129
557

25 856

101 649
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virdermgsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jimfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det édr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tulforlitligt sétt.

Hyresintidkter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medf{or att forskottsbetalda hyror redovisas
| balansrdkningen som forutbetalda intéikter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt dver den forviintade nyitjandeperioden med hansyn till visenthigt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponenitindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldaggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Lanecutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att firdigstélla, riknas in i tillgdngens anskaffiingsviirde. De rdntekostnader som
riaknas in 1 tillgdngens anskafiningsvérde virderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

FFinansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fién balansriikningen
nér réitten atl erhalla kassafloden fran instrumentet har l6pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fréan
balansritkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért.

Kundfordringar/kortfristioa fordringar
Kundlordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsitiningstillgangar till det belopp som
[Wrvintas bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt beddmda osiékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp somn ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen j
endast da legal kvitiningsratl foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avylttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavial

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing, De tillgdngar som fGretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstitigang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
férfaller. Leasingavgiften faststiills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden. |

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs ay aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1 |
eget kapital,

Aktuell skatf

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. |

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatl dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga viirden [or tillgangar och skulder samt for 6vriga skatleméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
clt nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
foréindringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas | den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

P grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
alteskulden som &r héinforlig till obeskattade reserver,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

ir. frrie’ g T SHT Ly T it

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av -
balansomslutning,

el e L T e L e ey e

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

h Qltgficnde redovisat viirde

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 ~2021-04-30
Rintekostnader 1 803 | 599 |
1 803 1 599 |
Not 3 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
[ngaende anskaffningsvirden 69 775 0 |
Inkdp 943 6 250 |
I‘6rsdlyningar/utrangeringar -14 782 0
Ombklassificeringar 29 376 63 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 312 09 774
[ngéende avskrivningar -63 1 0
Arets avskrivningar . -1293 631
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 924 -031
Utgaende redovisat viarde 83 388 69 143
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30 2021-04-30 |
Ingdende anskaffningsvirden 90 0 |
Inkép 0 90 #
['Orsiljningar/utrangeringan -73 0 E
o _ !
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 90
Ingéende avskrivningar -10 0
Forsdljningar/utrangeringar 8 0 '
Arets avskrivningar -6 -10
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 -10)
9 80
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskatfningsvirden

[nkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-04-310)

Temporara skilinader
Avdragsgilla temporiira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader i
avskrivhingar pa bygenader

2021-04-30
‘Temporira skillnader
Avdragsgilla temporira skillnader

Skattepliktiga temporara skillnader
avskrivaingar pa byggnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporira skillnader
Skattepliktiga temporéra skillnader
avskrivningar pa byggnader

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

kulder till koncernforetag
é\?é |

Uppskjuten
skattefordran
()

0
0

Uppskjuten
skattefordran
|19

0
119

Belopp vid
arets ingang
119

-13
100

2022-34-30)

25 228
4 147
-29 375

{

()
Uppskjuten
skatteskuld

0

-36

-30
Uppskjuten
skatteskuld
0

-13

-13

Redovisas i
resultatrik.
-119

23
-142

2022-04-30

52 812
12 122

04 934

2021-04-30

63 866
24 886
-03 524
25228

25228

Netto

-30
-36

Netto
119

~13
106

Belopp vid
arets utgang

2021-04-30

52 812
13 122
05 934

0

-36
-30
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Not 8 Stiallda sakerheter

2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning 74 000 83 000
- 74 000 83 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
[Foretagets banklan om 72 050 (78 099) tkr redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2022-04-30 2021-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60612 62 563
60 612 62 563

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | |1 438 15 536
11 438 15 536

Not 10 Uppgifter om moderfiretag

linrax Hem V20 AB ir ett heldgt dotierbolag till Enrax Holding AB, org.nr. 559208-8446, med site i
Ystad, som 1 sin tur dr ett heldgt dotlerbolag till ENRAX Fastighet AB, org.nr. 556585-0970, med siite i
Ystad, som 1 sin tur dr ett heldgt dotlerbolag till AN-Stjdrnan i Ystad Aktiebolag, org.nr. 556433-6468,
med séte 1 Ystad.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pd arsstimma {61 faststiillelse.

Arne Nilsson Sofia Lindborg
Ordiorande Verkstillande direktor

Var revisionsheriittelse har lamnats 2022-00-07
Ohrling l’ri’*ewaterhopseCm}yﬁ'._ AB

AT Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Enrax Hem V20 AB, org.nr 5569217-0319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Enrax Hem V20 AB f6r rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Enrax Hem V20 ABs finansiella stalining per den 30 april 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller. resultatrakningen och balansrékningen f6r Enrax Hem V20 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Enrax Hem V20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéilande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hdég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
ebbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Enrax Hem V20 AB for rékenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Enrax Hem V20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland
annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstaliande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medeisférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bbiagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www .revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ystad den 7 september 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
T 77 1

Aﬁn Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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