2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swedish Bond Real Estate Holding 1 NorrkSping AB intygar att
resultatrikningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststilits pd arsstdmma den 30 juni 2023,
Avsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocks4 att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stdmmer Sverens med

originalen.

Goteborg den 30 juni 2023
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S Styrelsen och verkstéllande direktéren for Swedish Bond Real Estate Holding i NorrkSping AB avger
& foljande drsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. '

0 Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdant om verksambheten

Bolaget bedriver holding verksamhet med site 1 Goteborg, Vistra Gotalands lan. Bolagets inriktning &r
att dga och forvalta aktier i bolaget vars verksamhet 4r Fastighetsutveckling eller forvaltning av
fastigheter.

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, 0 0 0 "

Resultat efter finansiella poster 0 135 -38 20 225
Soliditet (%) 98 98 98 99

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 500 000 20 187 330 134 888 20 822 218
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rdkning 134 888 -134 888 0
Belopp vid arets utgang 500 000 20322 218 0 20 822 218

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 322 218
disponeras sa att

i ny rdkning &verfores 20322218
20 322 218

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
g o 1 ; -2 022“12 "31 -2021- 1 2-3 1

& Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0

&5 Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 0 -1 003
Summa rorelsekostnader -1 003
Rorelseresultat -1 003
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Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
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Resultat fore skatt

134 888

Arets resultat 0 134 888




Balansraikn

Swedish Bond Real Estate Holding i Norrkoping AB

Org.nr 559157-2374

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 3,4
Andelar 1 intresseftretag 5,6
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 7, 8

Summa finansiella anliggningstiligingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos moderbolag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K assa och bank
Summa kassa och bank

2022-12-31

312 156
312 156

2 0600 000
500 000

18 442 949
20 942 949
21 255 105

e} R e

143 531
145 531

3
3
145 534

21 400 639
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2021-12-31

312 156
312 156

500 000
18 442 949
20 942 949
21 255 105

497
497
145 534

21 400 639
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Balansrikning

APITA

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa kortiristiga skulder

Not

L OCH SKULDER

2022-12-31

500 000
500 000

20322 218

0

20322218
20 822 218

475 000
475 000

103 421
103 421

21 406 639
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2021-12-31

500 000
500 000

20 187 330

134 888
20322 218
20 822 218

475 000
475 000

103 421
103 421

21 400 639
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- Noter
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Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning _ o _
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Detaljplan Johannedal Vargirda Kommun 312 156 312 156
Utgldende ackumulerade anskaffningsvirden 312156 312 156

i._

Utgdende redovisat virde 312 156 312 156
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Not 3 Andelar i koncernfdretag
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 2 000 000
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 000 000

Utgaende redovisat virde 2 000 000

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-  Rostriitts-  Antal
Namn andel andel  andelar

Org.nr 559095-1868 100% 100% 500

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Ing&ende anskaffningsvérden 500 000
Inkop 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 500 000

Utgaende redovisat viirde 500 000

Not 6 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Stombyggen Ost AB Org.nr
556642-9105 50% 50% 500 500 000
500 000

6(7)

"
2 000 000

Bokfort
virde

2000 000
2 000 000

2021-12-31
500 000
500 000

500 000
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Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar
Omklassificeringar
- Ultgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

18 442 949

0
18 442 949

18 442 949

Not 8 Specifikation andelar andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Namn

Axal Security Solution Sweden AB
Org.nr 559157-234 1

S#ves Gunnesby Klimatfastigheter AB
Org.nr 559206-7200 '

Goteborg den 30 juni 2023

verkKallande direktor

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor

Riistritts-
andel

Kapital-
andel
16,86% 4,56%

0,04% 0%

Amham’ Ek be‘rg
Ordidrande

Antal
andeiar

843 004

2 000

Kevin Denning”

9.1

77y

2021-12-31

20 742 800
63 500
363 351
18 442 949

18 442 949

Bokfort
virde

18 379 449

63 500
18 442 949




Till bolagsstimman i Swedish Bond Real Estate Holding i Norrkoping AB
Org.nr 559157-2374

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Swedish Bond Real Estate Holding i Norrkdping AB for
riakenskapséret 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden ra’i"ttvisande b'i‘ld av 'Swedish '«:)nd R*ea‘l’ Estate Hold‘i‘ng i Nc)rrkiping AB‘S ﬁnansiéllia
Farvalmm gsbsraﬁelse.n_ ar ferenh g med arsredowsnmgens ov.rlga_ de]ar

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till Swedish Bond Real Estate Holding 1 Norrk&ping AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidliande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkiren f6r bedommingen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér si ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock mnte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

........

nagra vasentll ga fezlaktl gheter vare Slg dessa bemr pa oegenthgheter eller pa fel och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasenth g felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthghetel ellet fel och
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. id‘enti'ﬁerar och bedémerjag ri’skema for véisentiiga fe‘lakti ghetel [ ém 'edov'isningen vare sig dessa beror

Rlsken fbr at't inte upptacka en vasenth g felaktlghet tﬂl f'oljd av @egentllgheter ar hogr‘e an for en Vasenthg
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
'avsxktllga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en for staelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskmngsatgarder som 4r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och

ver kstallande dlrektorens uppskattnmgar i mdowsmn gen och tlllhorande upplysnmgar

fo.rtsatt. d_l 1ﬁ; v_l_d upp_ratt&]_}det_. av -a-r;s_l_je-dov.lsnl_n gen-_ J-ag_.dra.r ,QGkS.a- en s__l.uts.a;ts_; med grund 1 d_.;e- 111ham_tad;e
revi’sion-sbevisen om huruvida det- *f" :nns nég@n vﬁsenﬂi g osﬁke'l "hetsfak’tor som avser “S‘édana héndelser*el'ler

siutsatsen atl det f' Mns en vasenthﬂ‘ osakel hetsfaktm maste jag i rewsmnsberattelsen f‘asta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsr edovisningen om den vasenthga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Sver gﬂpande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktrens forvaltning fér Swedish Bond Real Estate Holding i Norrkdping AB for rikenskapsaret 2022

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f“orvaltnmg‘sberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Swedish Bond Real Estate Holding 1

Norrkdping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Swedish Bond Real Estate Holding i Norrkdping AB, Org.nr 559157-2374




Goteborg den 30 juni 2023

“Lars Ahlert
Auktoriserad revisor

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, meattnmg och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsohdermgsbehov llkwdltet och stallnmg 3 ovrlg‘i

ﬂb.l.a_nd annat att fc}rtlopm_da bﬂdom& bﬁ}l agﬁts ekanmmska Sltuatmn_ ac:h att tl_u.Sﬁ ._a:tt be-.lagets .{)rgamsatmn ar

utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och a.nwsumgar och bland annat vidta de tgérder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att 1nhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller

ver;{stallande dlrektoren nagot vasentllgf avseende

- pa nagot annat sitt hand]at 1 stnd med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktlebolagslagen

er saltnm gsskyldxghet mot b@]aget 6“61 a‘tt ett Forslag tlll dlSpOSItlﬂnel av bolagets vmst eller f'orlust inte dr

-fblenhgt med aktlebolags]agen

zpmfessmne-l-l- S]\eptisk mstallnmg undel hela revisionen. Gianskmngeﬂ av ﬁ)rvalmmg@n och ﬁ)islaget tlll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
l‘lSk ooh vasenthghet Det mnebar att Jag fokuserar granskmn gen pa sadana a.tﬁarder Gmraden och

b;etydelse; f“m bolagets _;s.ltu_atwn Jagz g_ar 1genom -mh p1 Svar fattade_ be.s;.lut:, be;s.lutsund_el_l_ag,, v.l__dtagn_a_ atgérder

och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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