Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Turmalinen 1
AB

5359059-7141

Riékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Turmalinen 1 AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststédllts pa arsstdmma 2023-10-31.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen

Umed 2023- /0 <

7

edrik Sallstrém



Cityfastigheter Vésterbotten Turmalinen 1 AB 1(7)
Org.nr 559059-7141

Styrelsen f6r Cityfastigheter Visterbotten Turmalinen 1 AB avger t6ljande arsredovisning 16r
rékenskapséaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsitining 2 176 2 124 2 047 2 083
Resultat efter finansiella poster -1 478 -329 398 -39
Soliditet (%) 27,0 31,3 31,9 31,0
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 17 835 525 -7 419 526 -329 008 10 136 991
Disposition enligt beslut
av arsstimman.
Balanseras 1 ny rdkning -329 008 329 008 0
Avskrivning pa
uppskrivning -198 159 198 159 0
Arets resultat -1 477 549 -1 477 549
Belopp vid arets utgang 50 000 17 637 366 -7 550 375 -1 477 549 8 659 442
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -7 550 375
arets fOrlust -1 477 549
-9 027 924
behandlas sa att
1 ny rakning dveridres -9 027 924
-9 027 924

Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintidkter, lagertforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-05-01
-2023-04-30

2176 052
49 781

2 225 833

-2 654 877
-199 462

-319 680
-3 174 019
-948 186

2401

-331 764
-529 363
-1 477 549

-1 477 549

-1 477 549

2.(7)

2021-05-01
~2022-04-30

2 123 834
8 005
2 131 839

-1 798 968
-83 426

-319 698
-2 202 092
-70 253

O
=258 755
~258 755
-329 008

-329 008

-329 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och {orskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

29727 079

376 809
30 103 888

30 103 888

2385 194
962 879
324 030
21 497
1593 600

395 038
395 088
1 988 688

32 092 576

3(7)

2022-04-30

30 046 759

0
30 046 759

30 046 759

289 960
917 654
259 180
21 627
1488 421

360 920
860 920
2 349 341

32 396 1004_
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

50 000
17 637 366
17 687 366

-7 550 375
-1 477 549
-9 027 924

8 659 442

21 851 080
21 851 080

290 871
433 495

31421
177 140
649 127

1 582 054

32 092 376

4(7)

2022-04-30

50 000
17 835 525
17 885 525

-7 419 526

-329 008
-7 748 534
10 136 991

21 083 830
21 083 830

315 069
244 308

31421
177 140
404 341

1175279

32 396 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not Uppgifter om modertoretag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umea Invest AB, Org. nr. 556647-0869, site 1 Umea.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01
-2023-04-30

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernicretag 531 025
| 531 025

Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 8 618 927
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 618 927
Ingdende avskrivningar -901 904
Arets avskrivningar ' -69 263
Utgaende ackumulerade avskrivningar -971 167
Ingdende uppskrivningar 22 329 736
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 250 417
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 22 079 319

Utgaende redovisat viirde 29 727 079

2021-05-01
-2022-04-30

2538 032
238 032

2022-04-30

8618927
8 618 927

-332 626
-69 278
-901 904

22 580 156
-250 420
22 329 736

30 046 759
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Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningstond

Belopp vid drets ingdng
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

2023-04-30

376 809
376 809

376 809

2023-04-30

17 835 525
-198 159
17 637 366

2023-04-30

21 143 080
21 143 080

2023-04-30

18 000 000

(18 000 000)

18 000 000

2022-04-30

0
0

2022-04-30
18 033 684

-198 159
17 835 525

2022-04-30

20 375 830
20 3735 830

2022-04-30

18 000 000
(18 000 000)
18 000 000%
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Umei den 2028 —7&- 3 |

edrik Séllstrom Peter Sillstrom
Ordférande

Vér revisionsberdttelse har [dmnats den ?{ 0 lctodrer 2523

KPMG AR

e

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB, org. nr 559059-7141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen foér Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB for rékenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat f6r

rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéatielsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021-056-01—2022-04-30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsherétielse daterad den 28 oktoher 2022 med omoaodifierade uttalanden i Rapport am arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r |
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan ait forisatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat évervaka bolagets
finansielia rapportering.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentilg osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller térhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Cityfastigheter Vésterbotten Turmalinen 1
AB for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
pbetraffande bolagets vinst elier forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| nagot vdsentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsaordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Umea dehn 1 ool o ZD/Z:;

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
polagets angeiagenneter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att att férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden oct
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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