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Arsredovisning for

AB Tranasbostader
”“ 556053-6491

- Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Tranasbostader intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-03-08. Stamman beslutade ocksa att godkanna styreisens forslag {ill

resultatdisposition.

Tranas 2023-03-20 _
Magnus Nilsson
Verkstallande direktor
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r AB Tranasbostdder, 5566053-6491, med séte i Tranas, far
hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Allmant om verksamheten

‘Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Tranas kommun 4ga, férvérva, avyttra, bebygga
och fOrvalta fastigheter omfattande bostader, kommunala verksamhetslokaler, kommersiella lokaler
och industrilokaler. Pa uppdrag ska vi forvalta kommunala fastigheter. Bolagets verksamhet kan dértill
omfatta uppférande av smahus till férsaijning. AB Tranasbostéader &r ett heldgt dotterbolag till Tranas
Stadshus AB. J

Viktiga handelser under aret

Inledningen av 2022 préglades till stor del av Corona-pandemin bade i omvériden och i verksamheten.
Restriktionerna, som héll i sig fram tili kvartal tva, paverkade verksamheten vad géiler ppettider,
arbetssétt och bemannlng, och vi hade ocksa en hel del SJukfrénvaro bland personalen under fﬁrsta

- halvéret. Trots det har vi kunnat upprétthalla en god service till vara kunder.

Personalomséttning inom driftgrupperna paverkade organlsatlonen och vi rekryterade totalt sex nya
medarbetare under aret, savél fastighetsskétare som fastighetstekniker.

En NKI-undersbkmng (nﬁjd kund-index) genomférdes under varen med en relatlvt h&g svarsfrekvens
bade i bestandet bostédder och lokaler. Resultatet visade att hyresgésterna har blivit mer n6jda med
servicen, bostddema och omradena runt omkring. Aven tryggheten har dkat och ligger éver
branschsnittets betyg. Hogst betyg vad géiller trygghet far grannsamverkan, trygga trapphus, sékerhet
mot inbrott i lagenheten och belysning pa garden/néra huset.

| februari fattade kommunfullméktige besiut om att ge AB Tranasbostéder uppdraget att uppféra en ny
skolbyggnad inom fastigheten Kvarteret Grusasen 3 (Junkaremalsskolan). Skolan &r en tvaparallellig
F-6-skola samt skola for elever med séarskilda behov. |
| enlighet med kommunens tillvéxtstrategi har kommunfullméaktige ocksa beslutat om ett nytt
agardirektiv fér bolaget. Beslutet innebar en vasentlig férandring i erbjudandet av olika &gandeformer,
dér vi framdver kommer att bygga och sélja dgarldgenheter och villaliknande hus. Under aret har en
Gverenskommelse natts med Tranas kommun avseende reglering av nedlagda projekteringskostnader
for Arena Tranas samt utbyggnad Holavedsgymnasiet. Uppgérelsen &r att AB Tranasbostéder
hanterar kostnaden i egen rakning men kompenseras soliditetsmassigt med ett ovillkorat
aktiedgartiliskott fran dgaren.

Styrelse |
Styrelseledamoter | Styrelsesuppleanter
Krister Rydholm, ordf. Bodil Nordgren |
Tommy Farnemyhr, v. ordf. . Birgitta Eliasson
Leif Osbeck Per Ulfsbo
Hedvig Lindqvist Roger Berglund

.. Nils Lindqvist | Richard Katisko

Verkstillande direktor
Magnus Nilsson

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit sex protokoliférda sammantraden. J_T
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Revisorer

Vid arsstdmman 2020 valdes for tiden fram till arsstdmman 2023 KPMG AB som revisionsbolag.
Huvudansvarig auktoriserad revisor ar Lisa Tenggren. Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor
ar Birgitta Andersson med Peter Rittmark som suppleant.

Organisationsansiutningar

Bolaget &r anslutet till Sveriges Allmannytta samt FASTIGO, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Bolaget ar aven mediem i HBV, Husbyggnads-varor HBV Férening.

Fastighetsforvaltning

Uthyrningsliget

Nar pandemin klingade av under varen, och samhallet och var verksamhet atergick t||| en mer normal
vardag, fick vi en 6kad efterfragan pa vara ldgenheter. Framférallt har vi sett ett stort behov av student-
och Gvernattningslagenheter. Vid arets slut var endast en légenhet outhyrd. Omflyttningsstatistiken
visar ett likartat resuitat som 2021. Detta inkiuderar alla inflyttningar till vart nybyggda omrade Vitsippar
17 (Kungshojden) och utflyttmngen pa Biljarden 14 (Tranaskvarnsgatan/Vallgatan). Det ligger mycket
planering och arbete bakom vara omflyttningar. Omﬂyttnmgsfrekvensen fér 2022 blev 27 % (2021 30
%).I samband med avflyttningen fran Blljarden 14 har vi haft en god.dialog med alla vara hyresgéaster
och 9 av 32 har flyttat till andra lagenheter inom AB Tranasbostéder.

Omflyttning

Omrade Tot Igh -22 Antal -22 % ~22 Antal -21 07 -21
Furan 1, 2 22 - 4 18 7 32
Fabriken 25, 26 193 - 47 24 44 23
Gréaviingen 20 46 8 17 6 13
Lyktan 10 17 5 29 6 35
Sédra Dalen 7 3 1 33 1 33
Norrmalm 14 28 9 32 10 36
Biljarden 14 32 25 78 3 . 9
Sédra Dalen 9 16 3 19 5 31
Vitsippan 17 25 2 8 1 4
Summa. 382 104 27 83 22
Seniorboende | |

Berget 1 - 84 23 27 18 - 21
S6draDalen7 24 6 25 6 25
Sédermalm 11 18 3 17 4 22
Summa | 126 32 25 28 22
Totalt - 508 136 27 111 22

Hyresforhandlingar
Arets hyresforhandling med Hyresgéstféreningen var den férsta utifran den trepartséverenskommelse

som tecknats mellan Hyresgéstféreningen, Sveriges Allménnytta samt Fastighetsigarna. D& parterna
har vasentligt olika syn pa hur 6verenskommelsen ska tolkas blev férhandlingarna komplicerade, dér
utfallet blev en 6kning med 4,1 % (1,8 % f6ér bostédder med presumtionshyra) fran 1 januari 2023. Vara
kommersiella lokaler har i de flesta fall en h6jning enligt KPI, vilket 2022 blev 10,85 %. Vara offentliga
lokaler fick enligt sérskild 6verenskommelse en upprékning med 4,5 % av bashyran.

Underhall och renovering
Stadshuset
Vi genomférde utbyte av dranering samt fonsterrenovering i tva etapper, dér férsta etappen utférdes

2022 och etapp tva kommer att utféras 2023. | samband med fonsterrenoveringen kompletterade vi ,tf
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med en extra isolerruta for att férbattra fénstrens energivarde samt installerade ett moderniserat
inbrotts- och passagesystem.

Idrottshuset
Under aret har vi bytt till LED-belysning, lagt in ett nytt sportgolv samt malat |aktare och genomfort

utbyte av takbeklddnad.

Fabriken 25 samt Fabriken 26 ( Ydrevagen 5-11)
Utbyte av takbeklddnad har genomforls pa Fabriken 25. Vi har dven bytt entrépartler samt férbattrat
tillgéngligheten med d6rrautomatik pa Ydrevégen 5-11. |

Bredstorps idrottsplats
Utbyte av takbeklddnad har skett pa ishall samt tennishall. Aven en modermsenng av kylanlaggning vic

bandyplanen har genomforts.

AngarydssKolan

Renovering i form av utbyte av material, nya ytskikt, undertak samt ny belysning i Angarydsskolans
aula gjordes under aret. Detta utgor en del av atgérderna inom Hus A, som gjordes tidigare under
2021, for att sakerstélla en god inomhusmiljo. |

Energiatgérder - *
Vi har bytt ventilationsaggregat pa Junkaremalsskolan, Holavedsgymnasiet, Sommens férskola samt
Sommens skola. Utbyte av fjarrvarmecentraler har skett pa Falkgatan 9 och Stationshuset.

Fastighetsutveckling

Om- och nybyggnationer

Kvarteret Ametisten 10, LSS-boende 2

Under aret fardigstélldes LSS-boende nummer 2 vid Junkaremalens strand. Boendet omfattar sex
lagenheter om vardera 2 r o k (46 kvm). Lagenheterna har byggts med utbkad tiliganglighet och ar
aven utrustade med brandiarm och boendesprinkier. | lokalerna finns gemensamma utrymmen i form
av kék, rum fér samvaro, tvattstuga samt personalrum.

Kvarteret Grusasen 3, Junkaremalsskolan

Under aret startade entreprenadarbeten kopplat till uppférandet av en ny byggnad for arskurserna F-6
samt grundsérskolan. Arbetet sker i partnersamverkan med NCC och skolan beréknas sta klar till
hdsten 2024.

Stadshuset
Under 2022 gjordes en forbattring av tlllgangllgheten till huvudentrén vid Stadshuset | direkt anslutning
till huvudtrappan har en ramp med belysning | handledaren monterats, nivaskillnader pa det yttre
entrétorget atgdrdats samt en ny bredare entrédérr med automatik installerats. Da byggnaden har
- status som byggnadsminne har projektet genomférts i samverkan med Lénsantikvarien pa
~ Lansstyrelsen i Jonkdpings lan.

Forstudier och besiut

Vi har under aret genomfort en férdjupad férstudie i form av programhandlingar, systemhandlingar och
kostnadskalkyler som avser utveckling av Kvarteret Lyktan 10-11 (Hotell Best Western) och |
verksamheterna i byggnaden. Ett program har arbetats fram i samverkan med arkitekt, tekniska
konsulter och ber6rda verksamheter. Beslut dr taget om att genomfora projektet och planering pagéar
for att kunna starta entreprenadarbete under forsta halvaret 2023.

| samarbete med Tengboms arkitekter har ett férslag till omradesplan tagits fram géllande nybyggnad
av bostader vid Junkaremalens Strand. Forslaget innebér byggnation av lamellhus och radhus med
malséattningen att omfatta bade hyresrétter och dganderatter. Ansékan om detaljplaneandring har
gjorts.

Med utgaéngspunkt i en workshop med Kultur- & fritidsférvaltningen har vi genomfort en forstudie
géllande utveckling av aktivitetsytor fér ungdomar i Kvarteret Malen 1 i Stoeryd. Aktivitetsytorna
planeras inom Tranasbostaders omrade som grénsar till bostadsomradet. lf

Aol
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Vi har under aret;

Fardigstallt en forstudie avseende nybyggnad i Kvarteret Telefonen 15, for verksamheten vid
Aspagarden. Utifran ett lokalprogram, och i samverkan med verksamheten, har fbrslagshandllngar
arshyreskostnad samt tidplan tagits fram.

Tagit beslut om att riva Hus 05 Kvarteret Vitsippan 17, dar Kungsparkens forskola inryms, och ersétta
med en nybyggnation inom fastigheten. Arbetet med rivnings- och byggentreprenad paborijas i bbrjan
av 2023 och verksamheten berdknas kunna aterflytta till nya lokaler under hésten 2024. -

Fortsatt planeringen for rivning- och nybyggnation i Kvarteret Biljarden 14. Arbetet med utveckling och
anpassning av forslagshandlingar for Kombohus pagar. Hyresgéasterna kommer att vara utflyttade i
bbrjan av 2023. Beslut ar taget om att arbeta vidare enligt det framtagna forslaget och
entreprenadarbetena beraknas kunna starta under 2023.

Pabdrjat projekteringsarbetet i Kvarteret Humlan 10 for nybyggnad av Granelundsskolan. Program-
och systemhandlingar har arbetats fram och fardigstallts inom partnersamverkan med NCC och
berérda verksamheter. Entreprenadarbetena planeras att starta i bérjan av 2023 och projektet
beréknas sta klart hésten 2025. :

Medarbetarskap

HR-arbetet pa AB Tranasbostédder styrs av den framtagna verksamhetsplanen och féretagets strategi
for ledar- och medarbetarfragor samt arbetsmiljéfragor. Vardegrunden fortsétter att I16pa som en réd
trad genom all aktivitet.

En mindre medarbetarundersdkning har genomforis och visar ett medarbetarindex pa 3,5% vilket ar
en férsamring jamfort med 2021 och 2020. | jamforelse med 2021 ligger samtliga omraden ldgre dér
ledarskap, arbetssituation, lojalitet och stolthet har sjunkit alira mest. Samtliga omraden, férutom
arbetsmiljo och likabehandling, ligger ocksa l&gre dn métningen 2020. Mest nbjda dr medarbetarna
inom omradena likabehandling och arbetsmilj6. Minst néjda &r medarbetarna fortsatt inom omradet
arbetssituation.

Medarbetare pa kontor ér genomgaende betydligt mer néjda &n medarbetare inom drift. Med
-utgangspunkt i det férsamrade resultatet genomférdes pulsmétning under tre tilifallen under hésten
(oktober, november och december) f6r att kontrollera de omraden som hade lagst resultat pa
medarbetarundersékningen. Resultatet har da visat en klar forbattring inom arbetsmilj6, ledarskap

samt arbetssituation.

Den grupputvecklingsinsats som tidigare har inletts fér respektive avdelning har fortsatt under aret.
Arbetet sker med hjalp av beteendeprofiler samt métning av effektivitet och samarbete i respektive
arbetsgrupp och syftar till att skapa forstaelse fér varandra och tydlighet i arbetssituationen. Alla
grupper har nu genomgatt denna process och arbetet kommer att féljas upp under aret som kommer
for att sékerstalla att identifierade aktiviteter genomfors och leder till bestaende férbattringar.

Personalférandringar och ersattningsrekryteringar har skett inom féretaget pa grund av
pensionsavgangar samt medarbetare som soékt sig vidare till andra arbetsgivare.
Sjukfranvaron har varit nagot hégre under aret &n normalt, vilket till stérsta delen beror pa
kvardrijande pandemiefiekt.

AB Tranasbostaders stora utmaning framover &r att bibehalla medarbetarnas hga motivation i siﬁ
arbete och kontinuerligt arbeta med att forbattra arbetssituationen. Detta fér att sékerstélla att
medarbetarna fortsatter att vara ndjda med AB Tranasbostadder som arbetsgivare.

Kvalitet och mlljo

Under 2022 har vi inlett vart arbete med att ta fram en strategisk hallbarhetsplan Va har tagit flera steg
framat i vart hallbarhetsarbete men det finns ocksa omraden dér vi kan forbétira oss ytterligare. |
arbetet med nyproduktion av skolbyggnader ar ambitionen att vi under produktionsfasen ska ha sa lag
CO? paverkan som mdjligt bade vad géller materialval samt konstruktionsdelar, exempelvis betong. ﬁ*
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AB Tranasbostéders kvalitetsarbete I6per pa bra. Utifran var genomférda néjdkundundersékning kan vi
konstatera att vi har gjort {6rbattringar inom i princip alla omraden. ‘

Sambhaéllsengagemang och trygghet

2022 har vi fokuserat pa att 6ka tryggheten ytterligare hos vara bostadshyresgéster. | samarbete med
Tranas kommun och andra samhalisaktérer som arbetar foér 6kad trygghet och minskat vald i hemmet,
har vi kommunicerat vikten av civilkurage och grannsamverkan. | de fall vara hyresgaster upplever
eller hor nagot i en grannldgenhet som skapar oro eller otrygghet, har de fatt information om hur de
kan och bor agera genom att exempelvis knacka pa, kontakta trygghetsjour/polis eller oss som
fastighetsdgare. Vi avser att fortsatta trygghetsarbetet i olika former framdéver.

Forvantad utveckling

AB Tranasbostédder kommer att vara en viktig aktér framat nar det géller att locka nya invanare till
Tranas kommun och férverkliga Tranas kommuns tillvaxtstrategi.

Att vi framéver, férutom att erbjuda hyresrétter, daven kommer att kunna erbjuda &ganderétter och
bostadsratter till férsaljning, gor att vi starkare kan bidra till tillvéxtmalen. De ndrmaste aren kommer vi
“att ha en hdg investeringstakt, framfér allt inom omradet offentliga lokaler - dér arbetet med tva skolor

ar paborjat - men ocksa kopplat till uppférande av flertalet nya bostédder.

Vi har dock fortsatt stora utmaningar framfér oss, med hdg infiation och stigande rantor, som medfér
l&gre resultat det ndrmaste aret. Vi arbetar aktivt och 16pande med atgérder f6r att kunna minska vara
energikostnader och effektivisera vart arbete ytterligare. |

Ekonomi Belopp i Tkr
Oversikt resuiltat och stillning 2022-2018 -

+ 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter 172 141 167 356 165 838 161 762 149 472

Resultat efter finansiella poster  -20 141 9 595 11 397 12712 18 476
Balansomslutning 1 107 664 1074 020 1034 500 993 739 915 658
Soliditet (EK/TK) % 19,5 20,7 21,0 21,0 22,3
Skuldséttningsgrad (S/EK) 4,1 3,8 3,8 4,1 3,8
Antal férvaltade lagenheter 772 , 760 735 735 735
- varav serviceldgenheter 264 252 252 252 252
Area bostéder 40 756 39 871 38 053 38 053 38 053
Area lokaler 124 554 124 788 124 768 124 104 123 854
Eget kapital
2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Reserv- - Bal res - Summa

fond inkl arets res

Ingaende balans 1 850 - 60 501 137 096 199 447
Utdelning | -3 000 -3 000
Ovillkorat aktieagartiliskoft 13 000 13 000
Arets resultat -13 241 -13 241

Vid arets utgang 1 850 60 501 133855 196 206 3:'{“

HA
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 133 854 761, dlsponeras enligt foljande

Belopp i Tkr

Utdelning, [18 500 aktier * 108 kr per aktie] - 2000000
Balanseras i ny rdkning | 131 854 761
Summa 133 854 761

Styrelsen har gjort en bedémning av bolagets ekonomiska stillning samt méjligheter att pa kort och
lang sikt infria sina ataganden. Utdelningen paverkar bolagets soliditet som efter utdelning, allt annat
lika, skulle uppga till 19,3 %. Bolagets soliditet bedéms &ven efter den féreslagna utdelningen och
under radande marknadsférutsattningar motsvara de Krav som stalls for den verksamhet bolaget

bedriver.

Styrelsens bedémning ar att den foreslagna utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets eget kapital och likviditet.

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. "}:f
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Resultatrakning
Belopp i Tkr = | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsittning 5. 172 141 163 855
Ovriga férvaltningsintakter 6 - 3873 3 501

| 176 014 167 356
Fastighetskostnader } 7,8,9,10,11 146866  -132218
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 8,9,10,117 -30 679 -11 846
Ovriga férvaltningskostnader - -2 738 -333
Rorelseresultat | . -4 269 22 959
Resultat fran finansiella poster |
Rénteintakter och liknande resultatposter - 1,12 ~ 20 24
Rantekostnader och liknande resuitatposter 13 -15 892 -13 388
Resultat efter finansiella poster | -20 141 | 9 595
Bokslutsdispositioner 14 5482 -3 277
Resultat fore skatt | -14 659 6 318
Skatt pa arets resulitat | 15 1416 -1 699
Arets resultat - -13 241 4 619ﬁ
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstililgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

‘Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

17,18
19

20

21

22
25

26

2022-12-31

977 755
49 647

03 858

1 081 260

25

6 310
363

6 698

1087 958

442
7 341
2 025
6 010
3 885

19 703
3
19 706

1107 664

8(22)

2021-12-31

927 388
43 589

89 173

1060 150

25

6310
206

6 541

1 066 691

656

2 131
744

3797
7 328

1
7 329

1074 G20
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Balansrakning
Belopp I Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

| everanttrsskulder
Skulder till koncernféretag

" Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

28

29
30

24

31

32

2022-12-31

1 850
60 501

62 351

147 096
-13 241

133 855

196 206

24 590

24 590

16 627
16 627

798 292
798 292

22770
30 311

371
18 497

71949

1 107 664

9(22)

2021-12-31

-1 850
60 501

62 351

132 477
4 619

137 096

199 447

28 490

643

29 133

17 950
17 950

768 216

768 216

19 170

- 16 879
5400
1211
16 614

59 274

1074 020
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Kassaflédesanalys

Belopp i Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstiligangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
FOrvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Utbetald utdelning till moderfGretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen

Not 1 Betalda rédntor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning
Erhallen rénta
Erlagd ranta

Not 2 Likvida medel |
Féljiande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

Not 3 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Avskrivningar
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar
Nedskrivningar | '

Noft

2022-01-01-
2022-12-31

-20 141
48 835

28 694
- 200

28 894

-11 541
9074

26 427

-69 944

-157

- =710 101

43 000
33 676
-3 000

43 676

2 .

1
3

- 2022-01-01-
2022-12-31.

2
18
-16 892

2022-12-31
3

2022-12-31
41 697
2 738

4 400

10(22)

2021-01-01-

2021-12-31

9 595
38 385

" 47 980
124

47 856

472

-16 252
32 076

-81 732
221
-117

-81 628 -

- 48 178
-2 000

46 178

-3 374
3 375

2021-01-01-
2021-12-31
" 2
22

-13 388

2021-12-31
1

2021-12-31
- 38134
251

ol
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Noter

Not 4 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

b

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar _
Ovriga immateriella tillgangar som forvarvats av féretaget &r redovisade till anskaffningsvérde minus

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och
varuméarken redovisas i resultatrakningen som kostnad da de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tlllgangens beraknade nyttjandeperlod Avskrwnmgen redowsas som
kostnad | resultatrakmngen

Immateriella anldggningstillgangar ' Ar
Férvédrvade immateriella tillgangar

Goodwill 3

Materiella anlaggnings t:llgéngar —

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffnlngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hénforliga till férvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tlllgangens redowsade varde. Utglfter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. f

For vissa av de materiella anléggningstillgéngarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningén av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fbrdelar Avsknvnmgen redowsas sOm
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyﬂjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifi erats och ligger till grund for avskrivningen pa LT
byggnader:

A
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Materiella anléggningstillgangar * Ar
Byggnader: -

- Stomme * f30 -100
- Fasad | | = | | 40
- Yttertak o _ 25-40
- Fbnster | . 40
- Snickerier 35-50
- El, ventilation och varmesystem - | 15-45
- Tekniska installationer | ' | 10-25
- Restpost | | | ) - 30-50

Ovriga avskrivningar: -
- Markanlaggningar 20
- Inventarier ‘ 3-20

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde &r l&gre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tiligangens atervinningsvérde. —

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal.

Operationella leasingavtal
| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, mkluswe férhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért éver leasingperioden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tilgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade -
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. -

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansréakningen né&r den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part och
féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade fGrpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viédrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar véarderas vid férsta redowsnmgstlllfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Vérdering av finansiella skulder

| angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utglfter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Sadkringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet )j"
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. och den sé&krade posten som Gverensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sdkringsférhallandet férvdntas vara mycket effektivt under den period for vilken sékrmgen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sékringen &r dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sé&kring av rénterisk

Réanteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rdntekostnad respektive ranteintéakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneb&rden av
sdkringen och skulden ar densamma som om skulden istéllet hade taglts upp till en fast
marknadsranta nér sékringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag

med dgarintresse i

Andelar i dotterféretag, intressefGretag, gemensamt styrda foretag och féretag det finns &garintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
férutom ink6pspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvérvet.

Ersédttningar till ansté'llda

Erséttningar till anstallda efter avslutad anstéllning

Planer for erséattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antlngen avglftsbestémda eller
férmansbestdmda. .

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r betald.
Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad anstélining ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna erséattningarna
till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hGgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker
fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven om tillgangarna ar 6verforda till
ett annat foéretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestémda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda, vilket innebéar att avgifterna
kostnadsfors i resultatrdkningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en

egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skilinader
och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tiligang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte )5*
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nuvérdesberéknéts.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida héndelser som inte helt ligger inom fdretagets Kontroll,

intréffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld.eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas fér att-reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiliréacklig tilliforlitlighet.

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska éfaganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakmng
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som &r forkmppade med transaktlonen sannolikt
kommer att tilifalla féretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 5 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rorelsegren

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintdkter bostader 33 233 30 662
Hyresbortfall bostader -1 621 -1.708
Hyresintakter bostéder blockf6rhyrt 23 668 22012
Rabatt bostéader -68 | -82
Tillval 623 572
Gastrumsidagenhet 4 7
Hyresintéakter lokaler 117 143 114 332
Hyresbortfall lokaler -1 855 -2 909
Hyresintdkter garage, p-platser 1112 1 101
Hyresbortfall garage, p-platser -O8 -132
Summa 172 141 163 855
Not 6 Ovriga forvaltningsintakter -

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ersattning fran hyresgéster | 32 70
Extern forvaltning _ 459 290
Ovriga intékter 3 382 3 141
Summa 3 873 3 501 l‘f

>
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Not 7 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Personal
Fastighetsskotsel
Felavhjélpande atgéarder
Underhall

Uppvarmning
Bransiekostnader

Ovrig férbrukning
Fastighetsel

Vatten
Sophantering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Medel till hyresgéstféreningen
Av- och nedskrivningar

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 8 Arvode och kbstnadsersﬁttning till revisorer

KPMG AB, Lisa Tenggren
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Ovriga revisorer

Revisionsuppdrag, lekmannarevisor

2022-01-01-

2022-12-31

-10 712
-8 323
-14 595

-18 514
-52 144

-11 608

-11 608

-9 783

-2 708

~2 939

-15 430

-1 586 .

-385
-45 861
-1 839
-18 013

~67 684
-146 866

2022-01-01-
2022-12-31

-141

-9

15(22)

2021-01-01-
2021-12-31

10 747
-7 534

-12 813

-21 529

-52 623

-12 784
-12 784

9713
-2 544
-2 399

14 656

-1 351

- =422

-37 969

-1 529
-10.884

-92 155

132 218

2021-01-01-
2021-12-31

145
-39

-9

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfonngen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

6verenskommelse eller avtal

Not 9 Anétéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Sverige
Totalt

2022-01-01-

2022-12-31 Varav mén

2021-01-01-
2021-12-31
57

22

Varav mén
13

B
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Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

- 2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor | /
Styrelsen , | - 20% 0%
Ovriga ledande befattningshavare | 40% 40 %

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- - 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

L.6bner och ersattningar -11 319 -11-560
Sociala kostnader o -4 791 -5 037
(varav pensionskostnad) 1) (-1052) (-1 140)
varav Styrelse och VD - -1440 -1 377
varav Ovriga anstélida -9 879 -10 183

1) Av féretagets pensionskostnader avser -333 (f.a. -295) féretagets Iedniné. F6refaget har inga
utestaende pensionsforpliktelser.

Avgangsvederlag t
Med VD har avtalats om avgangsvederiag motsvarande 6 manadslidner vid uppségning fran féretagets
sida.

Not 10 Operationell leasing - leasetagare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 =~ 2021-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar - 4 579 5450

Mellan ett och fem ar - 2522 14 283
7 101 19733 .

Réakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 7204 5 706

Leasingavgifter avser framst inhyrning av moduler. Under féregaende ar tecknades leasingavtal
avseende modulldsning for skolverksamhet under 36 manader, vilken uppgar till majoriteten av ovan
belopp.

Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlﬁ‘ggn_ingstillgéngar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Goodwill | | - -205
Bygagnader och mark -36 595 -32 461
Inventarier, verktyg och installationer -5 102 . =5 468
-41 697 -38 134
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion |
[-astighetskostnader -41 461 -37 969
Centrala administrations- och férsaljningskostnader | -236 -165
-41 697 -38 134
Nedskrivningar férdelade per funktion |
Fastighetskostnader ' f -4 400 -
F&rsaliningskostnader | -4 400 -1

W
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Not 12 Raénteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, externa 20 24
Summa 20 24
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kreditavgifter, borgen =3 140 -3 021
Rantekostnader, externa 12752 -10 367
Summa -15 892 -13 388
Not 14 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- - 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning: -
-Inventarier, verktyg och installationer 3 900 -3 262
Periodiseringsfond, arets aterféring 643 -
Koncernbidrag, erhallna 986 | -
Koncernbidrag, lamnade -47 | -15
Summa 5482 =3 277
Not 15 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - - .
Skatt hanforlig till tidigare ar ] 94 -
Uppskjuten skatt 1323 -1 698
| 1 417 -1 699
Avstimning av effektiv skatt |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -14 659 6 318
Skatt enligt gallande skattesats -20,6% 3 020 20,6% -1 301
- Ej avdragsgilla kostnader - 10,5% -1 535 1,9% -120
Ej skattepliktiga intékter -0,0% 1 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,6% 94 0,0% -
Ovrigt 1,1% -163 4,4% -278
Redovisad effektiv skatt 9,7% 1417 26,9% -1 699 T

/f/y/z




00160

—

R

0

3

@

o
¥

22

¥

AB Tranasbostéider
556053-6491

Not 16 Goodwill

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

- Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 17 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangermgar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan
- Arets nedskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

2022-12-31

1025
1025

-1 025

-1 025

2022-12-31

1 308 146
94 100

-10 684

1391 562

-358 358
7 946
-36 595

-387 007

-22 400

-4 400

977 755

47 565

"Not 18 Upplysning om verkligt vdrde pa forvaltnlngsfastlgheter

Ackumulerade verkhga vérden
Vid arets borjan
Vid arets slut

2022-12-31

1 687 500
1 660 005

Verkliga varden har faststalits med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och

avkastningsmetod.

18(22)

2021-12-31

1025
1 025

-820
-205

-1 025

L]
L

2021-12-31

1.240 182
69 020
-1 056

1308 146

-326 620
723
-32 461

-358 358

.22 400

927 388

44 660

2021-12-31

1375 217
1687 500

Ortsprismetoden utgar fran ett pa marknaden erkant vardenngsprogram som gor bedommngar utlfran

redovisade jamforelsekop.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av beddémt marknadsmassigt driftnetto, vilket -
dividerats med ett bedomt marknadsmaéssigt direktavkastningskrav med korrektton for avvikelser

mellan faktiska driftnetton och marknadsanpassade driftnetton. Kf
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Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden .
-Vid arets bérjan 91960
-Nyanskaffningar . ~ 11 160
~Avyttringar och utrangeringar | : -344
102 776
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan | -48 371
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 345
-Arets avskrivning | | -5 103
. | -53 129
Redovisat virde vid arets slut | 49 647

Not 20 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

| - 2022-12-31

Vid arets bérjan | - 89173
Féardigstéllda | * -57 187
Nedlagda projekt | -23 304
Investeringar 45 176
Redovisat virde vid arets slut | 53 858
Not 21 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: |
-Vid arets bérjan . | 25
-FOrvarv | -
Redovisat virde vid arets slut 25

19(22)

2021-12-31

87 701
4 609
-350

91 960

- =43 113
210
-5 468

- -48 371

43 589

2021-12-31

81070
73776

81879

89 173

2021-12-31

25
25

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag |
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
. Antal |
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i %

‘Tranasbostader Utveckling AB, 559290-4055, Tranas 25 000 100

Not 22 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | f
-Vid arets borjan 6 310

Redovisat varde vid arets slut 6 310

Redovisat
varde

25
25

2021-12-31




AB Tranasbostider
556053-6491

Not 23 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering | |
2022-12-31 2021-12-31

Redovisat Verkligt Redovisat
- Vérde vérde varde
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldmpas |
Ranteswappar , - , 4 025 -
Realranteswap - | - ~

- 4 025 -

Séakring av rdanterisk

| syfte att begrénsa eventuell ranterisk for den upplaning féretaget har, som I6per med rérlig rénta, har

- 20(22)

Verkligt
vérde

-4 664
-3 568

-8 232

-

avital avseende ranteswappar tecknats med 145 Mkr. Swapparna betalas med fast rénta respektive en
fast réanta plus KPl-rénta vad géller realranteswappen. Den totala laneskulden med rorlig rénta &ar 420

Mkr.

‘Not 24 Uppskjuten skatt
Redovisat  Skalteméssigt

2022-12-31 véarde | vérde
Vésentliga temporéra skillnader |
Byggnader och mark | 977 755 897 041

Uppskiuten skatteskula

2021-12-31
Viédsentliga temporéra skillnader |
Byggnader och mark | | 027 388 840 250

Uppskjuten skatteskuld

Not 25 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bérjan = | 206 /
-Tillkommande fordringar * 157
-Reglerade fordringar | | | -
Redovisat varde vid arets slut 363
Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- 2022-12-31
Forskottsbetalda fakturor 3437
Ovriga poster 448
3 885

Temporér
skillnad

80 715

16 627

87 138

17 950

2021-12-31

114
92

206

2021-12-31
3 324
473

3797
8
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 133 854 761, disponeras enligt féljande:

Utdelning [18 500 aktier * 108 kr per aktie]
Balanseras i ny rakning

Not 28 Antal aktierhoch kvotvarde

Stamaktier, antal
Kvotvéarde, kr

Not 29 Ackumulerade overavskrivningar

Maskiner och inventarier

Not 30 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017

Not 31 Langdfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
“Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Ovriga skulder

Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder

Stéllda sékerheter
Tranas Kommun har stélit borgen fér samtliga lan.

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férskottsbetalda hyror

Upplupna kostnadsrantor

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna semesteriéner

Ovriga poster

2022-12-31

18 500
100

2022-12-31
24 590

24 590

2022-12-31

2022-12-31

601.528

196 764

2022-12-31
Inga

2022-12-31

15 016
1384

590

176
731

18 497

21(22)

2022-12-31

2 000 000

131 854 761

133 854 761

2021-12-31

18 500
100

2021-12-31
28 490

28 490

2021-12-31
610
33

- 643

2021-12-31

500 808

e ,

267 408

—

2021-12-31
Inga

2021-12-31
12478
655
601
807
2073

16 614m’

A
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Not 33 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sadkerheter
. f 2022-12-31
Stéllda sdkerheter | | Inga
Eventualforpliktelser
2022-12-31

Garantifond Fastigo | 229

-Not 34 Koncernuppgifter

122(22)

2021-12-31
Inga

2021-12-31
219

Foretaget ingar i en koncern och omfattas av en koncernredowsnlng som upprattas av Tranas

Stadshus AB, org nr 556635-4899.

InkOp och férséljning inom koncernen

Av féretagets totala inkdp och forsaljnlng métt i kronor avser 17,2 % (f a 24,3 %) av inkbpen och 0,2 %

(fa 0 %) av foérséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Underskrifter

Tranas 2023-02-09

Magnus Nilsson - Krister Rydholm

. Allande difektg StyrelseordfGrande

Tommy Farnemyhr
Styrelseledamet

- / 4 / ' e iy
A.aQMM - _ Vet W _

Nils Lindqvist Hedvid Lin dqi?i'st
Styrelseledamot * Styrelseledamot

Leif Osbéeck
Styrelseledamot

| Var revisionsberéttelse har lamnats 070/.2 -~ 2023

KPMG AB

Lisa Tenggren | .

Auktoriserad revisor

s ' iy
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Fotokopians Sverensstintmelse
med originalet intygas:

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i AB Tranasbostader, org. nr 556053-6491

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Tranasbostader for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av AB Tranasbostéders finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Tranésbostader enligt god rewsorssed | Sverige och har i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets firmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska bes|ut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga féla'ktigheteri

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar .
siutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning for AB
Tranasbostader for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. xp

Revisionsberattelse AB Tranasbostader, org. nr 556053-6491, 2022
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Fotokopians &verenss
; med originalet intygas:

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt'god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Tranasbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktéren i nagot vasentiigt avseende:

— fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa& nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. | *

Rinﬁlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors-enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Jonkoping den 20 februari 2023

KPMG AB

D By

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. , -
Verkstéllande direkttren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensst@mmelse med lag och f6r att medeisférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Lisa Tenggren
Auktoriserad revisor o,
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