Org.nr. 556485-9014

Styrelsen f&r hdrmed avldmna &rsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Exploatering AB.

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstdmma den 14 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malms 2023-06-30

Tobias Gitnvall
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balanserat resultat 5199 198

Heimstaden Exploatering AB:
Org.nr. 556485-9014

Farvaltningsberiittelse

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har silt site i Malmo och bedriver byggverksamhet samt handel med fastigheter.

Bolaget skall dven bedriva byggverksamhet mot bolag och privatpersoner bade inom och utom
Heimstadenkoncernen. Bolaget skall fokusera sin verksambiet pé att ta pé sig enireprenaduppdrag och bedriva

Flerarsjimftorelse

2022 2021 2020 2019 2018
Neltoomsittning 36 803 35797 353699 36 683 30933

Resultat efter (inansiella poster 3,350 19 537 L1 185 =1 153206 16994
Balansomsiutning 10992 415 10995 765 10976 227 10 969 104 6254 711

Agarforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Country Manager AB, org nr 559382-7909, med site i Malma. Heimstaden

upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med

sile i Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncerneri.

Visentliga hitndelser under rikenskapsiret
Den foréndrade makromiljén under 2022 med ¢kade rantor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en

utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Gallande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mangd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet 4r fortsatt bland vara mest
prioriterade omréaden;

Vi ser att underliggande fundament {or bostadsfastigheter ar fortsatt valdigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna 6ver aven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ar forsiktiga
medan man vintar pa bekriftelse avseende {orindgan att kunna Gveriora intlationen till hyrorna tor att kompensera
for de vkade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och balanserad mix av

skuldinstrument val positionerade {6r att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osiikerhet forvéntar vi oss-en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att 1dgga sig.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

arets resultat a7
5199315

Styrelsen foreslér att:
iny rdkning gverfores. | 5199315
5199 315

Betrdffande bolagets resultat och stélining 1 gvrigt hdnvisas till eftertoljande
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Resultatrikning
Rirelsens intikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag

Resultat fére skatt
Skatt pa drets resultat

Al‘ﬁtﬂi resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

~8R3FEB16302

Not

2022-12-31

36 803

40 270

2021-01-01
2021-12-31

35797

-3 467

117

3 350

A6
0

19 537

19 537

<19 537

3 467

117

-19 337

117

117
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014
Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstilleangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Sumia anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fo tif.dl_*'iilg.ﬂ r
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

2022-12-31

385 242

385 242

10 321 405
85 630
138

2021-12-31

385 242

10 515 602
94 900
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsidttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20000

120 000 ' 120 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst 5199 198 5199198

Arets resultat 117 0

5199 315 5199 198
Summa eget kapital 5319315 5319 198

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 8 5673 100 5676 567

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder 10992 415 10 995 765
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital  Reserviond resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100000 20000 5199198 5319198
Eget kapital 2021-12-31 ' 100 000 20 000 5199 198 5319 198
Ar’ets resujtat 117 117
Eget kapital 2022-12-31 100000 20000 5199315 5319 315

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Exploatering AB

Org.nr. 556485-9014

Kassaflodesanalys

Den lgpande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rvorelsekapital

Férindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder
Kassafiode fran den [opande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01

2022-12-31

-3 467
0

2021-01-01
2021-12-31

19 537
(
9270

28 807

28 807

-5 803

-28 807

-28 807

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

) Redovisningsprinciper och noter

o Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

oy Allmiin information

e [eimstaden Exploatering ABs verksamhet omfattar att bedriva byggverksamhet samt handel med fastigheter.
Bolaget 4r ett ak;_l::ize,b:@;l_ag.-ragijstjl_*‘er_at i Sverige och med siite 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra
Promenaden 7 A; 211 28 Malmg.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapporl upprittas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med sédte i Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréitat sin arsredovisning enligt drsredovisningstagen, Radet for finanstell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering.
RFR 2 innebir att belaget vid upprattandet av 4rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och

uttalanden sa langt detta 4r majligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillghngar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisal virde pa bolagets anldggningstillgngar privas fortldpande. Om en saddan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttiandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méits som forvintat framtida diskonterat
kassaflsde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskiivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivaing har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de fall
nedskriviingen tidigare redovisats direkt ot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokitrda
virde av'mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdefordndringar sker provning
kvartalsvis.

Finansielln kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven 1 denna post och betalningsstrémmar fér rdntederivatavialen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader 61 uttag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrdkningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatieeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beridknas pa skattepliktist resultat for
perioden. Arets skﬂtap:lﬁikﬁ3_..:1*;e$uilta“.t. skiljer sig frin &rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej

fékattepliil{tifga och e avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

sklllnadei uppslaz bland annat tlll f{)l‘“d av att’ bolaget gir storre sl{attemaSSIga an Iakenskapsenhga avskn ivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor sig till skattepliktiga tempordra skillnader och
som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig
till avdragsgilla tempordra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Viérdering av
samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skiflnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skaltemissiga virde.

Uppgkjuma skattefmdimgal 1ed0v1sas i balansmlmmgen avseende Llﬂd&iSthtS&le ag Qch EWdI agsgﬂla temporata

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med ntgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finanstell tillgang eller en Tinansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En
finansiell tillging tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen
sver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrékdingen nér fm_phkte..se:n_fullg_c}rs eller pa annat séft utsldcks.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér
det foreligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigl realisera tillgngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringart redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upplagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets riintebdrande | An [6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter

forsia redovisningen. Skilinaden mellan detta vérde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka {érfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas
till upplupet anskafiningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
presiation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

111?:1_1131_@1;61 _ﬁ- én. ans -éa-ffnmg_s_ndp-u_nkt_enz._

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
AB eftersom Heimstaden AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisarda sina
behallningar eller skulder p4 underkonton som kortfristig fordran respekiive kortfristig skuld pé och till
Heimstaden AB.
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Heimstaden Exploatering AB
Orgmnr. 556485-9014

Ovriga koncernmellanhayvanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga fdretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

L-&nem‘gw;er'

p&t.l@d de hanfm .S-lg-.;tll-l,_

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan limnad utdelning redovisas sem en
minskning av fritl eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning
av fritt eget kapital.

Avsidttningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till foljd av en tidigare hiandelse, det dr
sannolikt att ett ut{lode av resurser kommier att krfivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
elt tillforlitliet sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niivstiaende

Bolaget #r finansierat via 1an {rdn koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgdar i not under rubrikerna

skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedommningar

For ait kunna uppriita redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
lillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som [edningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstédndigheter. Faktiskt uitall kan
Skll_}a Slg ﬂ an bjarda bedomnmgm om andra antaganden gols ellel ancha fmutsattnmgal fmehgger De omr aden

-Q_Qh_undﬁlzhél_lf.

Finansiell visk

Rysstands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#kerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett {ill hogre priser for varor, el och
orinsle. dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé vérdet av bolagets
fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader tkar genom hégre basréntor och

potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tlllgangllgheten pa kreditmarknaden.
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Heimstaden Expleatering AB

Org.nr. 556485-9014

Finansiell viskhantering

Bolaget ulsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsmntan fordndras pa otdrdelaktigt sétt
~ Motpar tsusl{ dvs risken att en motpart inte kan fullgma sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemdéten. De Gvergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas en’l’ig’t- n‘ed-an*

ellat 1108 stat ka motparlel 1 bank @ch ﬁnanssekwm
o I"mfaliastl uktul en pa laneﬂs kapltalbmdmng Skall vara val Spl 1dd wer tlden

-._.ms_t_tl.ad.saiimn-g om O- Tl{l.-.;

Nya och beshitade dndringar av redovisningsprivciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Intetpmtatmns Committee beddms for
nidrvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Fordndringar I svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nigon vésentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkinda riya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
triader 1 kraft 2023 bedoms for nirvarande inte paverka boldagets resultdt eller finansiella stillning 1 visentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller kencerninterna inkdp har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

varay (J- (Q-) .lm_nmr,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).

Not4 Rinteintiikter och liknande resultatposter 2022 2021
Riénteintikter 117 0
117 0
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Not5  Skatt pa arets resultat

Noter till balansrikningen

Not6 Fordringar hos koncernforetag

Not 7

-nvelepe ID: B

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

£809B65-0DC8-44DE-9878-3

=8B3EB16302

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%.

Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter

Fordndring av skatteméssigt underskott

Ovriga skallemé#ssiga justeringar

Ingéende fordringar
Tiilkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringai

Finansiella instrument

2022

g

24

2021

2022-12-31

385242
"

olo o

Q
385 242

oS o

2021-12-31

385 242
0
0
385 242

Samiliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms
inte avvika fran verkligt varde dé diskontermgseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgang

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skuldex

Skulder till koncernféretag

Skulder till koncernféretag

Ingdende [an
Nya lan
Amorteringar

2022-12-31

10 906647

2021-12-31

10900 844

10 906 647

5673 100

10 900 844

5676 567

3673 100

2022-12-31

3676 567

(}

3467

5676 567

2021-12-31

5 657030
19 537
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Heimstaden Exploatering AB
Org.nr. 556485-9014

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Stéllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Pantsatia aktier 1 dotterbolag 0 O

Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Koncernforhallande

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Country Manager AB, org nr 559382-7909, med séte 1 Malmo.
Heimstaden Countiy Manager AB ingar i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en
koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprétiar

koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan
erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som {ramgar av den elektroniska underskriften.
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I Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

et Till drsstimmans {6rfogande star:
et balanserat resultat 5 199 198
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Styrelsen {6resldr att:
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Malmdé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Patrit. tall @ Tohias Sro
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Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberttelse har {dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
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Envelope Id: BES09B650DC844DEIS783E8BIEB16302 Status: Completed

Country:
«Operations;
ZBource Envelope:
-Zb-o,cu.m.e;.ntP‘-ages-: 164 Signatures: 33 Envelope Originator:

|

~Certificate Pages: 3: Initials: O Isabel Lindeberg Bandstein

E%Lﬂzm\lav Enabled Engelbrektsgatan 9-11

EEEHve;I:OpE?!Ld Stamping: Enabled Stockholm, 114 32

“Time Zone: (UTC+01:0 0) Amsterdam, Berlin, Bern, Rame, Stockholm, Vienna isabel.lindeberg.bandstein@heimsiaden.com
|IP Address: 185.225.48.109

Record Tracking
Status: Original Holder: Isabel Lindeberg Bandstein Location: DocuSign
24 May 2023 | 11:58
isabel.lindeberg.bandstein@heimstaden.com

Signer Events Signature Timestamp
Patrik Hall g~ DocuSigned by: Sent: 24 May 2023 | 12:14

Patrik. Hall@heimstaden.com Pank Gall Viewed: 24 May 2023 | 12:20
CEO R Signed: 24 May 2023 | 12:27

Security Level: Email, Account Authentication o
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 178.31.199.12

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign:

Tobias Grénvall T Sent: 24 May 2023 | 12:14

tobias.gronvall@heimstaden.com Tlnias Sromnall Viewed: 24 May 2023 | 12:48

Security Level: Email, Account Authentication AOSTRRETERAET Signed: 24 May 2023 | 12:48

{None}, Digital Certificate

SIQ nature Provider Datails: Stgnature AdcaphonPr&selected Style

~ Signature Type: DocuSigh Protect & Sign (Client Using IP Address: 78.77.171.145
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

- Signature lssuer: DocuSign Cloud Signing CA « Signaturé Provider Location: https:#ps-ws.dsf.docusi
sl gn.net/ds-server/s/ncauth/psmitsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVID0O2

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d2668e43
Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique ID; 49964d2b-c762-5270-8ceb-5e4147af1d98
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed; 24 May 2023 | 12:47

Not Offered via DocuSign



Signer Events Signature Timestamp

Jonas Svensson ¢ DocuSlgnied by: Sent: 24 May 2023 | 12:48
jonas.svensson@se.ey.com Jorar Svensson Viewed: 24 May 2023 | 14:33
CEO R Signed: 24 May 2023 | 16:27

Security Level: Email, Account Authentication _ N e
(None), Digital Certificate. Signature Adoption: Pre-selected Style

..Signature Provider Details: Using IP Address: 83.140.26.192.

,i;’ff Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client

~ID: dde5e85d-4085-4006-8785-da3ccd16d81e)  Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
~2  Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
”‘-"-S'H n/2PSIGAES/SERVIDO2

}r Authentncatmn Details
identity Verification Details:
Workflow |D: 8edaz4ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name: elD - Sweden
‘Workflow Description:
Ident:f" cation Method: Electronic iD
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: a763b57e-5bed-5fd1-b7ea-afd5c465ch26

Country or Reglﬂn of ID: SE

[dentity Verification Details:
Waorkflow ID; 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43.
Workflow Name: elD - Sweden
‘Workflow Description:
[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden
Transaction Unique I1D: a763b57e-bbe4-5fd1-b7ea-afd5c465¢h26

-Country or Reg'on of ID: SE

Pe.rfmrmed. 24 May 2023 | 16:17

|[dentity Verification Details:
Workilow 1D, 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: d40a7i4f-cb5d-5283-86b2- 8b771e8fd83d
Countty or Region.of 1D: SE
Reasult; Passed
Performed: 24 May 2023 | 16:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp

Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 24 May 2023 | 12:14




Envelope Summary Events Status Timestamps
Certified Delivered Security Checked 24 May 2023 | 14:33

Signing Complete Security Checked 24 May 2023 | 16:27

Completed Security Checked 24 May 2023 | 16:27

Payment Events Status Timestamps
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avseenden rattwsande blld av Helmstaden Explaatermg ABse

_Bltlfdml] a heltor
wearking workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Exploatering AB, org.nr 556485-8014

Rapport om arsredovisningen

Vi har utiért en revision av arsreaovisningen 10r Heimstaden
Exploatering AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-
315

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentligg

arsr edowsmngens ovrlga delar

Vi tillstyrker dariér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi ha"‘r 'ut'f'iir't' r“evisi'onen" 'enli:gt Intematio'nal 'St'andard’s on

enllgt dessa standarder beskrws narmare j avsmttet Ffewsoms
ansvar. Vi &r obercende i férhdllande till Heimstaden

Explc}atermg AB enllgt ged. .r.ewsmssed 1 Sverlge GCh har i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

St yiefsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas -och att den .ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar ndodvandig for att uppratta en ars-

redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppr'étiandet' av érsredmisningen ansvarar sty"re’lsen' ff:ir'

paverka farmagan att mrtsatta verksamheten ach att anvanda:

antagandet om fortsatt drift. Antagaridet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr aft uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 10r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

.uppsta pa grund av aegentllgheter eller rmsstag och anses vara

*tas paverka de ekonomlska beslut SOMm anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer viriskerna for vasentligatelaktig-
heter | arsredawsnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknmgs-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar

revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for

att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken f6r att inte

Upptécka. en: '\f"a's‘eﬁflig' felaktighet till foljd av oegentlig-

heter ar hggre an for en vasentlig felakttghet som beror pa

m!sstag, eftersom Gegenthgheter kan mnefatta agerande i

..kontroll sam har betydelse far Var revision far att utfmma

:gransknmgsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier for-
hallanden -som Kkan leda till betydande tvivel om bolagets

f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-

lysningarna i arsredovisningen om den vaseniliga

osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otill-

.rackliga deIfIEI‘a uttalandet om. arsredﬂawsmngen Vara

:tl.ll datum_et f.o..r. remsua.n_sber_attel.sen DOGK. ,kan f,l’.am_t.l_da

handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan forisétta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och innehéllet i éarsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om éarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi méste i'n'fc}rmera styrelsen om bland annat rev’i’si'ﬂnens

Vi maste ocksa mformera om betydelsefulla lakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en

revision av styrelsens forvaltning f6r Heimstaden Expleoatering
AB mr rakenskapsaret 2022 G“i 01 - 2022 12 31 sam.t. av

f{::rlust |
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet 10r rékenskapsaret.

Grund fér uttatanden
Vi-har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi 4 oberoende | férhéllande till Heimstaden
EXpI‘{Jat'eri'ng AB enllgt god revisorssed l Sverlge och har i

andam_alsenllg_a,sﬂm grund f.or vara ut.talanden |

Styrelsens ansvar

Dét ér slyrel’sen S0 har ansvaret 'f'ﬁr f’ﬁrs}laget tii.lili dispc:-si-.

utdelnmg_ mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av.
| likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att.

forl’l‘ﬁip'a‘nde bed‘ﬁima bt::lag'e't's e‘konemi’s‘ka si’tuati‘on och att

b GWIQ'[ kontmlleras pa ett betryggaﬁde sétt.

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta revnsiﬂnsbews'

foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
-summelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot

'ars_r;edwlsm_ng_slagen eller bﬂlagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garantsi
.fc}r att en revusmn som utfc&rs enllgt god rewsmnssed ! Svenge

fmslag tlll dlspasﬂmner av bﬁlagets wnsl: eller mrlust mte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander w professmneilt ﬁmdome GCI’I har en professtmnellt
forvaltmngen och fmrslaget trll dlspasmaner av bﬁlagets vmst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var pmfessmne!la bedc}mnmg med utgangspunkt [.

nmgen pa sadana a’[garder Umraden och mrhallanden som ar

vésentliga f0r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser

skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vxdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller farlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktieholagslagen.

av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svenssor
Auktoriserad revisor-
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