Arsredovisning
for

te Livs Skelleftea 2 AB

559035-2414

V Real Esta

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Skellefted 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i 4rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 25 april 2023

“Jens Rastad
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V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB
Org.nr 559035-24 14

Styrelsen for V Real Estate Livs Skellefted 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen druppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor(kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allnidnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget #r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som i sin tur &r ett

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB #gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB ﬁggtiﬂ' 98,4% av Vendus Bidco AB,

_.dar kencemred@wsnlng upprattas
Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Vé‘f.;s*emﬁga‘ ;k’ fm déise'r zm (Zer rfikéiz;s*kape &re‘z

ar det wart att bedoma dIrekta och mdu ekta effekte:t for b@lagets Verksamhet men styre sen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett tkade elprlser och marknadsriintor,
och detta for att kunna hantera eventuella stOrre f6rdndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

1 509 1 394
Resulta‘t efter ﬁnanswlla poster 482 438
Soliditet (%) 40 25

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 2 559 200

Disposition enligt beslut

4v arsstdmman; -207 882
Erhéllna aktiedgartillskott 2 695 020

Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000 5 046 338

Erhéllna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 4 810 849 kronor.
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2020 2019720

(9 man) (7 man)

970 732
238 289
4 4

Aréts Totalt
resultat

-207 882 2 401 318

207 882 0

2 695 020
265 326 265 326
265 326 5361 664
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V Real Estate Livs Skellefted 2 AB 2(7)
Org.nr 559035-2414

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5046 338

arets vinst 265 326

disponeras sa att

i ny rakning Sverfores 5311 664
5311 664

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Skellefted 2 AB
Org.nr 559035-2414

Not 2022-01-01

Resultatrakning 12l

Rirelseintikter

Nettoomsdttning 1 508 693
Summa rorelseintiikter 1 508 693

Rorelsekostnader

Handelsvaror -319 190
Ovriga externa kostnader -349 930
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -142 902
Summa roérelsekostnader -812 022

Rérelseresultat 696 671

Finansiella poster
Riéntekostnader 214772

Summa finansiella poster -214 772
Resultat efter finansiella poster 481 899

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag -123 634

Summa bokslutsdispesitioner 123 634
RESU ltﬂt | ﬁ}l‘ﬁ skatt 35 3 265

Skatter

Skatt pd arets resultat -92 939
Avrets resultat 265 326

23,

2021-01-01
-2021-12-31

1 394 045
1394 045

=297 631

-339 138

142 836

779 605
614 440

-639 480
-639 480

-207 882
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Org.nr 559035-2414

Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materietla anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anligeningstilledngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovllga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

+’ Signerat 2023-04-04 14:54:50 UTC

Not

2022-12-31

8 690 433

8703 771

8703 771

2 649 848

3 113 206

1 674 187
1674 187
4 787 393

13491 164

Oneflow ID 4668718 Sida 5/ 1]

8 833 335

13 338
8 846 673

8 846 673

[131]

765 285
765 285
789 078

9 635 751



V Real Estate Livs Skellefted 2 AB

Org.nr 559035-2414

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

S I A lﬁ Il gfl‘ iSt ig a Sl(u ld er

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50000
50 000

5046 338

265 326
5311 664

50952 000
0
5 952 000

192 000

9610
1 719 063
86 878

13 491 164

O.
169 949
2 177 500

5 (7)

50 000
50 000

2.559.201

-207 882
2 351 319
2 401 319

0
6 144 000

192 000
4174

1090 432

9 635 751
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V Real Estate Livs Skellefiea 2 AB

Org.nr 5590352414

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar .

6(7)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning _ _
Tilldimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

50 ar

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (-e-g_et kapital och obeskattade reserver med avdrag for :upp-_s];;juten skatt) i_pr-@;c@nt ay

balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskatiningsvérden
Utgaende ackumulerade anska ffningsvéirdeni
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

9 553 000
9 553 000

I

-719:665
42 902
-862 567

8 690 433

2021-12-31

9 553 000
9 553 000

-576 829
-142 836
719 665

8 833 335

Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffhingsviirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
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2022-12-31

13 338
0
13 338

13 338

2021-12-31
0
13 338
13 338

13 338
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V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB

Org.nr 559035-2414

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betals senare &n fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, mg nr. 559034-2019, med site i
.Stcckholm Nalmast gveror dnande moderfm etag som upprattar kenwmredewsnmg 1 vilken foretaget

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen Svervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Uk
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

5 184 000
5 184 000

2022-12-31

6778 852
6 778 852

7(7)

5376 000
5376 000

2021-12-31

6778 852
6778 852

raina. For nidrvarande

ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 geit 6kade elpriser och marknadsrintor,

Jens Ra'sta-d.
Ordférande

Sorin Valdman
Styrelseledamot

och detta for att kunna hantera eventuella storre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Auktoriserad revisor

Mattias Biilow
Styrelseledamot

Mats Rengstedt
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik

Folo Ljﬁ e Byeron

et
St

dmmelse

wed erigihelcl intygs:

Oneflow |ID 4668716 Sida 8 /11




'Buiiqu a h{&tier

wariina workd

Revisionsberattelse

Uttalanden

Vi har uttort en revision av-arsredovisningen for 'V Real Estate
Live Skellefted 2 AB for rakenskapsiret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattat3 i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga

avseenden rattvisande bild av'V Real Estate Livs Skelleftea 2

_AB s fi‘n'ans'iell'a s‘tﬁ[lning‘ 'per "den '3'1 'd'e'ce'mber 2{!?)"2'2 tj'ch av

Farvaltmngsberattelsen Ar ferenllg med arsredewsnmgen&
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststéller resultat-

réakningen och balansrakningen.

Gr'm::f for uttala ndeﬁ

Audltlng (ISA) c:ch gad revlsmnssed Sver:ge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Fevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till V Real Estate Livs
Skellefted.2 ABenligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullg}mrt vart yrkesetiska ansvar en!ngt dessa kray.,

andamélsenhga SO gmnd for véra uttalanden

.Sfyrel?sens* ansvar

'_upprattas_ech att den ger en ratt_wsande_blld enllgt élr_s_redwl_s—
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

sam den beddmer dr nddvéndig fOr att upprétta en arsredo-

vtsmng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Den Upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden sc:m kan

,verksamhet_en |

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en. rlmhg grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nédgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag ach att 1&mna en revisionsherattelse sam innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktlghet om. en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

+ Signerat 2023-04-0414:54:50 UTC

Tittbolagsstamman i V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB, org.nr 559035-2414

Som del av en reyision enligt 1SA anvander vi professionellt

omddme och har en profess:aneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar ach beddmer vi riskerna f{6r vasentliga felaktig-

heter [ arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
Atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund tor vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till fdljd av oegentlig-
heter arhogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av.intern kontroll.

e skaffar vi oss en {Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stand@hetern'a, men inte for att uttala oss om eriektiivi-
teten i den interna kentrollen.

'3 utvarderar vi Iamphgheten i de redwlsnmgsprmmper som

rws.n_l_n_gen ::}ch ’tll.l,hﬂ ran_de.. .upplysmngar

¢ drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
wsnlngen Vl drar Gcksa en slutsats med grund | de ln-
._@sakerhetsfakmr _sczm. avse.r s_.adana .handeh'éf .e.ller .fm-
-ihéll'andien som ka‘n I‘eda'fill h‘etydande W’ivel om bﬂlagets

att. det fmns en vasentllg osakerhetsfakmr maste vii

revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna. i Aarsredovisningen
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovishingen. Vara

slutsatser baseras pa derevisionsbevis som inhamtas fram

till datumet {6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre

kan fortsdtta verksamheten.

'GCh mnehallet i arsredwusnmgen dar;bland Uppiys—
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

'Vl rnaste mformera styrelsen f::m bland annat rewsmnena

revisionen, .dar.lblan._d. .d__e_ .a_va:ntue.[.la .b_et_ydaﬂde .brlster i den

interna kontroilen som viidentifierat.

Fmﬁ QRS CYETANSS
% oF i "tlih{ i ii‘{i U5

om den vésentliga

HInine
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E uilqu abetter

working warld

Fiappert om a'n'cira krav enligt lagar och andra

Utiafaﬂden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs

Skelleftea 2 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst
eller forlust.

bolagets egna kapital,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget [ farvaltnmgsberattelsen ach beviljar styrelsens teda-
méter ansvarsfrihet {&r rakenskapsaret,

Vl har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar -enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Skellefted 2 .-AB_EH]!Q’[. god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fu [I'gj:o'r't'-i"ﬁéir'tfy rkesetiska.ansvar e-n-ligt dessakrav.

'andamaisenl-ig-a Telag grund fc:r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till disposi-
tioner betraitande bolagets vinst eller t6rlust. Vid farslag till

utdelning innefaitar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stalier pa storleken av
konsolideringsbehov, likviditet och

stallnmg i Ovrigt,

av ba[agets angelagenheter Detta mnefattar bland annat aff
fartlapande bedﬁma bolagets ekﬂnﬂmlska sutuatlt:m ach att

m_ed@sf_c}rv_altnmgen r:;;:h bplag_ets ekan_omlska .angela_genheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

'Vér’if mal bétr’ﬁffﬁn’de t‘evi'Sidnéh év fﬁ}’i‘val'[n'ingéﬁ OCh'dérméd

ff;}_r at_j:_. med en r__l__mllg _grad _;w sa_kerhet kunn_a bedoma om ,nagon;

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon {6r-
summelse som Kan féranleda ersdttningsskyldighet mat
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma’l betr’éf’fande reVisitmen av fﬁrslage’i tiII d’ispoSit"iGner

i de.tt_a_ Ar- att me;,d rlm_l_|g_gr.;a.d avf sa_ker_het .b;ed_cm_a om f_.a.r_siaget_

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att-en revision som utfors enligt god revisionssed.i Sverige
alitid kommier att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

Torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

« Signerat 2023-04-04 14:54:50 UTC |

Som en del av en revision enllgt god revisionssed I Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget tifi dlsposmoner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgéarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, amraden och férhallanden som &r
vasent Ilga ft:}r verksamheten och dar avsteg och ﬂuertradelser

aigarder och andra forhallanden sam ar‘ re[evanta far vart
uttalande om ansvarsfrihet. Sem underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fGrslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av elekironisk signatur

Ernist & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

[a‘*""“}'%*ri‘f#zi g 096
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Deltagare

JENS RASTAD bSverige

Jens Rastad
jens@venandifast.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik
ulrika . sewik@se.ey.com
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