Arsredovisning

Fastighetsbolaget Odenskog AB

Org.nr 556715-0684

Rékenskapsér 2023-07-01 - 2024-06-30

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansréikningen har faststillts p4 arsstimma 2024-12-06. Arsstimman beslét att godkénna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Sofia Kagstrom, Styrelseledamot
2024-12-10



Fastighetsbolaget Odenskog AB
Org.nr 556715-0684

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsbolaget Odenskog AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheten Svarven 14 i Ostersund. Fastigheten omfattar ca 13 600 kvm
uthyrningsbara lokaler i omradet Odenskog. Antalet hyresgister uppgér till drygt 40. Vakansgraden har

varit 1ag.

Foretaget har sitt siite i Ostersund.

Fastighetsbolaget Odenskog AB dgdes vid utgangen av ridkenskapsaret 2024-06-30 i sin helhet av

Agarforhillanden

Kenneth Wikstrom AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 13 801
Resultat efter finansiella poster 4923
Balansomslutning 83243

Soliditet (%) 28

2022/23

12778
3288
81422
24

2021/22

11769
4 049
79 796
21

2020/21
(18 mén)
16 885

2 658

78 436
17

19)

2019

8692
450

39 891
31



Fastighetsbolaget Odenskog AB 29
Org.nr 556715-0684
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 060 000 11 850 899 2 837740 17 748 639
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 2 837 740 -2 837 740 0
Arets resultat 4632910 4632910
Belopp vid irets utgiang 3 060 000 14 688 639 4 632910 22 381 549
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 14 688 639
arets vinst 4632910

19 321 549
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 19 321 549
19 321 549

Foretagets resultat och stdllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighetsbolaget Odenskog AB 309

Org.nr 556715-0684

Resu]tatrﬁkning Not 2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Roérelsens intdkter

Nettoomséttning 13 801 413 12777 971
13 801 413 12777 971

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 109 336 -6 703 556

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 723 688 -1 669 497
-7 833 024 -8 373 053

Rorelseresultat 5968 389 4404 918

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 140 324 54093

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 185 287 -1 170936
-1 044 963 -1 116 843

Resultat efter finansiella poster 4923 426 3288075

Bokslutsdispositioner 940 000 300 000

Resultat fore skatt 5863 426 3588 075

Skatt pa arets resultat 2 -1230 516 =750 335

Arets resultat 4 632910 2 837 740
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Org.nr 556715-0684

Balansriikning Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 70 180 934 70763 700

Inventarier, verktyg och installationer 312931 69 941

70 493 865 70 833 641

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 3000 000 3000 000

Uppskjuten skattefordran 230 145 228 582
3230 145 3228 582

Summa anldggningstillgdngar 73 724 010 74 062 223

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2643 961 2525156

Ovriga fordringar 61 838 638

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 371 141 425970
3076 940 2 951 764

Kassa och bank 6 441 669 4408 128

Summa omséttningstillgingar 9 518 609 7 359 892

SUMMA TILLGANGAR 83242 619 81422 115



Fastighetsbolaget Odenskog AB 509

Org.nr 556715-0684

Ba]ansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 060 000 3 060 000

3060 000 3060 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 14 688 639 11 850 899

Arets resultat 4632910 2 837 740
19 321 549 14 688 639

Summa eget kapital 22 381 549 17 748 639

Obeskattade reserver 6 1 420 000 2360 000

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 2447717 2504 536

Summa avsiittningar 2447 717 2504 536

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 25139 000 26 439 000

Skulder till koncernforetag 25035 501 26 035 501

Summa langfristiga skulder 50 174 501 52 474 501

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 300 000 1 300 000

Forskott fran kunder 67 500 64 500

Leverantorsskulder 637 676 491 503

Aktuella skatteskulder 253 504 351679

Ovriga skulder 757 487 790 484

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 802 685 3336273

Summa kortfristiga skulder 6 818 852 6 334 439

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83242 619 81422 115
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Org.nr 556715-0684

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar. Aktuell skatt berdknas utifrdn den
skattesats som géller per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Org.nr 556715-0684
Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 288 898 808 718
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -58 382 -58 383
Totalt redovisad skatt 1230516 750 335
Avstimning av effektiv skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 863 426 3 588 075
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1207 866 20,60 =739 143
Ej avdragsgilla kostnader 2929 13
Ej skattepliktiga intékter -1 507 -29
Intdkter som ska tas upp men som inte
ingér i redov res 24 356 -8 047
Ovriga skattemissiga justeringar 55254 55254
Forandring uppskjuten skatt -58 382 -58 383
Redovisad effektiv skatt -20,99 1230516 20,91 =750 335
Not 3 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 88279 719 88279 719
Inkdp 1092 287 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 372 006 88279 719
Ingéende avskrivningar -17 519 019 -15 857 027
Arets avskrivningar -1672 053 -1 658 992
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 191 072 -17 516 019
Utgdende redovisat viirde 70 180 934 70 763 700
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 236 338 236 338
Inkdp 291 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 527 963 236 338
Ingéende avskrivningar -166 397 -155 892
Arets avskrivningar -48 635 -10 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar -215 032 -166 397
Utgédende redovisat virde 312931 69 941
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 3000 000 0
Tillkommande fordringar 0 3000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3000 000 3000 000
Utgdende redovisat viirde 3000 000 3000 000
Not 6 Obeskattade reserver

2024-06-30 2023-06-30
Periodiseringsfond 2017 0 600 000
Periodiseringsfond 2018 0 340 000
Periodiseringsfond 2019 220 000 220 000
Periodiseringsfond 2022 1200 000 1200 000

1420 000 2360 000

Not 7 Langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare &dn fem ar efter balansdagen 19 939 000 21239 000

19 939 000 21 239 000
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Org.nr 556715-0684
Not 8 Stilllda siakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 31 894 000 31 894 000

31 894 000 31 894 000

Kennet Wikstrom
Kennet Wikstrom
Verkstéllande direktor
2024-12-06

Frida Wikstrom
Frida Wikstrom

2024-12-04

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-12-06

Hans Nilsson
Hans Nilsson
Auktoriserad revisor

Sofia Kdgstrom
Sofia Kagstrom

2024-12-06



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Odenskog AB, org.nr 556715-0684

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Odenskog
AB for rakenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighetsbolaget Odenskog ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Odenskog AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om édrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning av Fastighetsbolaget
Odenskog AB for rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Odenskog AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 06 december 2024

Nils Hans Erik Nilsson

Nils Hans Erik Nilsson
Auktoriserad revisor

2(2)



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar



