edovishing

for

AB Mobe 3

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Mobe 3 intygar att resultatrakningen och balansra kningen |
arsredovisningen har faststélits p& arsstdmma den 9 maj 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Goteborg 2023-05-15

Claes-Goran Wy
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Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Maobe 3 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

Arsredovisningen ar up

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksambhbeten

Verksamheten bestar av férvalitning av fastigheterna Géteborg Johanneberg 1:5 och Géteborg

Johanneberg 1:11.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av en extern part.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Vésentliga hiindelser under rdkenskapsaret

prattad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopy
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pa

varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfor allt pd kostnadssidan. |
verksamheten anpassar vi oss {0r stigande priser pa energi och aret har praglats av hojda
kreditkostnader framf&ralit till f6ljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | Gvrigt har
inga vasentliga hdandelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsdttning 4871
Resultat efter finansiella poster 2 251
Soliditet (%) 4,5

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
_____ Belopp vid arets ingang 100000
D.lsp-esm@m enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2021
31595,
740

4.0

Balanserat

resuitat

692 741

4735 610

Arets

resultat

692 /41

555 25-2._

Totalt

4915610

5 57& 352
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Qrg.nr 556201-1766

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

i ny rakning

averfores

4795 610

659 242

5454 852

S 454 852

5 454 852

3 “.m;

- S5ida (3 av 12)
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esultatraknmg Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

.......

4 505 726

.....................................................................................................................................................................................................................................................

Summa _mmls_@ﬂmakwn lagerforandringar m.m. 4 870 600 4505726

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 557 601 -2 771218
Ovriga externa kostnader =10 750 -17 375
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anlaggmngat'é!gmgar -676 484 -675 008

E@_misemsultat 2 525 ?54

Finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 101 133
Rantekmmader m:h liknande resultatposter 3 -374 590 -302 166

Easu ltaﬁt_ .eftre;r f: n;aznswlia p@ster 2 25 1 2?6 ?40 99.1.

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1592 034 -47 350
Summa bokslutsdispositioner -1592 034 -47 350

Resultat fore skatt 659 242 692 741

Arets resultat 659 242 697 741

- Sida (4 av 12)
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lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 4 113 579 404 114 174 2
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 0 0

Summa materiella anlaggningstillgdngar 113 579 404 114 174 292

Finansiella anléiggningstillgéngar

9088131

Omsattningstillgangar

- Sida (5 av 12)

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1156

Summa kortfristiga fordring

ar 41 12 428

Summa omsattningstillgangar 41 12428

SUMMA TILLGANGAR 122 546 685 123 274 851

Dokumentnumimer:; 644b92clad98c
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 o

Summa bundet eget kapital 120

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 795 610 4 102 869
Arets resultat 659 242 692 741

Summa eget kapital 5574 852 4915 610

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 15 000 000 15 000 000

15 000G 000

Summa langfristiga skulder 15 000 000

- Sida (6 av 12)

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Skulder till andra ndrstaende fysiska och juridiska

personer 50 000 000

Skatteskulder 3012

Ovriga skulder 44 040 12 461
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 569 747 529 070

Summa kortfristiga skulder 101 971 833 103 359 241

12 510 751

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122546685 123274851

Dokumentinummey: §44b92c1ad98¢
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 i§fEr:
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

ﬁrsmd ovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Hyresgdstanpassningar 10 ar

- Sida (7 av 12)

Not Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Driftskostnader -1 266 885
Underhaliskostnader At SA 1511074
~Statlig fastighetsskatt -63 402 -60 732
-1 557 602 -2 771 217

Dokumentpnummer: 644b%7ctad 98¢

| drifts- och underhallskostnaderna 'i'ngér torvaltningsarvode till narstaende foretag med 303 305 kr
{fg ar 280 309 kr).

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
-107 043
-195 123

Réntor, koncern
Rantor, ovriga
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

_____ 119 510 765
Nyanskaffningar 81 596 456 378

Ingaende anskaffningsvarden 119 967 143

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 120 048 739 119967 143

Ingaende avskrivningar -5 792 851 -5 117 843

Amts avskrivningar -676 484 =675 008

Utgaende ackumuiemée augknmmgm wE 469 335 5 792 851
Utgaende redovisat varde 113 579 404 114 174 292

Taxeringsvarden byggnader 48 981 000 66 682 :'Gl:
Taxeringsvérdenwmark 72706000 73706 000

121 687 000 ..146 388 ﬂm}.

Bokfért varde mark 53187 121 53187121
53 187 121 53187 121

- Sida (8 av 12)

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 333278
Investeringar g1 596 123 100
Omklassificeringar -81 596 -456 378

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 6]

| Utgaende redovisat virde 0 0

Dokumentnummey: 644b82c1ad9%8¢

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 9088 131 8 525 296
Arets investering 477 543 688 051
F@rsaﬁm ngar —125 216

Utgdende redovisat virde 8 967 240 9088 131
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

15 000 000 15

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga om avsikten dr att de skall férnyas.

Not 8 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 12 510 751 13 255 562
Arets férandring -1 210 066 -744 811
11 300 685 12 510 751
Bolagets likvidtet hanteras i Fastighets AB Rodstens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som
fordran/skuld till koncernféretag.

Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

15 000 000

Not 10 Eventualfarplikielser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

= Sida {9 av 12
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB Rodsten org.nr 556304-8601 med sdte i Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Madeleine Olsson Eriksson Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Verkstillande direktor

av 12

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

4™
%E

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
Onnheim & Olsson Revisionsbyra

Dokumentnummer: 84409 2clad98c -
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OBE 3

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget MOBE 3 {6r rikenskapsaret 2022.

_Enhgt mm uppfattnmﬁ har arsmdawsmmm uppzattat% t enhghet mad arswdwwmngsiagen @ch g@r en 1 aﬂa

r(}Lh av dﬁ-s& ﬁmn%;@lia Ieﬁultm for Aret @nhgt ammdomsmngslagm F{:}rvaltmngsbemttelsm ar fomnlw mﬁd
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

or uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar ﬁiﬁlligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Aktiebolaget MOBE 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Grund o

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

Styrelsens och verkstillande divektirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren for bedomningen av
bolagets tormaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formédgan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mi‘ﬁa mﬁl é,r att 'uppﬁé e --rii:ﬁ[iffr gfad av S‘ﬁk@'rhet om humvida 51 %'redmisnmgﬁn som hfc:-:lhff:t i'mf: innehéll*er
rewsmn%eraﬁelse som mnehallar mina uttamnden lehg sakmhet Aren hag grad av sakerhat men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beshut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Aktiebolaget MOBE 3., Org.nr 556201-1766




pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
_mhamtaz rwmmsbwz& som ir tzllrackhga {:}c:h andama]gmhga fm att utg@za un fmmd fm mina uttalanden

mi g om effektlwtet@n i deﬁ mmma kantmﬂﬁn

= utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatseﬁ att éat imm en vasemh* QS&k@rh&tsfaktm maste }ag 1 mwsmmbemﬁeigerx f‘aata Uppma}kmmmteﬁ

atzﬂrackhga m{;}dﬁma w’taiandet om msrﬁdwzﬁnmgm Mma slutsamm basems pa dﬁ‘ wvz:}wnsbews som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gira att
ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den dver gripande presentationen, strukturen och innehdllet i ar sredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrzkmmj_- samit

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dambland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden
Uta‘ver min rwxsm av arsredmwnmgen har jag dven utfart en mvlmm av stymlsmg @ch verkgmllande

d}gp@mtmner betmffmd@ belagats ViilSt %Iler ﬁ:}rlust

J'-ag tiﬂstyz‘ker att 'b'@lagggtémman disp-{mm‘af 'vinsten enligt fiﬁr%la gc:::‘t 1 f:?i walmiﬂgsberﬁttelgen och beviljar

Swmga @ch har 1 Gvri g‘i fuﬁgj@ﬁ mztt yrk@smska ansvar mﬂzgt de%:sa kra;v

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfmtat ar tillrdckliga och dndamalsenli ga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for [Grslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,




3(3)
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Stywlmn ansvarar for bol agets {)l’f‘g?‘a‘f}igaﬁm’l och f{}Wﬁlmmggn av b{}lagetg an g@;giﬁgm}h@tm; Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
k@mmﬂmas pa ett betryggmde Sitt. mGbtailande direktm en %ka skata den @mﬂde f"{}wﬂmmﬁm ﬁ‘f}IW‘i

--bﬁkf'mmg ska ﬁzllg@m% i wmmgstammlse m@é la,g och fﬁf a,iit m@éeisfewalmmgen ska sketag pa mft
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal be‘tr%ffaude revisionen av fOrvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- [oretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsr edovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av f@rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miti
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

emaiimngsskylmghet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av b{}lagats vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

s>om en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder | Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med d utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omriden och

forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens f@rgiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f’(;rk:a.s.t har jag granskat om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Gotebgfe den J/fnaj -

{,«hmwr Olgsm}
Auktoriserad revisor

Ak‘tmh@}aget MOBE 33,, Qi‘gi’}f 5562@5-i7éf}



