-01-01 - 2021-12-31

Arsredovisning for rikenskapsiret 202

tyrelsen avger foljande drsredovisning.

- msuitatrakmng

- balansrikning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter "

Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

'hamiéd att r&&ulmtmkﬁmg en m‘;h bal&r&ss‘ékning&ﬁ 3 érst‘eﬂﬂﬂsmng&h
faststilits pa arsstémman cl”;f'-:‘r': TR A

Arsstimman besldt att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och rewamnsberaﬁaiwn
| ﬁmmmar w-emna med originalen.




~ SBB Signalisten Fastighets AB
Org nr 556983-3931

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- poter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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e Transaktion 09222115557467665232

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

'.'Dlagets verksamhet ér att, direk  eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets adminisiration hanteras genom avtal med Newsec so m lopande fakturerar foir ut

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Bolaget har under aret limnat koncernbidrag om 1 968 tkr.

Bolaget har under rikenskapsaret gjort en utvardemn_,.av effekten av covid 19 pé verksamheten och
beddmer att bolaget inte pdverkats av den pagéende pandemin. Bolaget féljer den fortsatta
utweklmgen noga och har en forhsjd beredskap att agera vid behov.

[ &vrigt har inga viisentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021 2020 2019

B Signalisten Fastighets AB 2(29)
:S 56983 3931

Orda tjéinster.

Hyresintikter tkr 6248 6353 6525
Driftnetto tkr 5 243 5519 5 820
Balansomslutning tkr 69 656 68 510 08 044
Soliditet % 9,7 8,9 4,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar ay not 2.

B Signeratis, OLIBAL




SBB Signalisten Fastighets AB

kronor 6091 908

iny rikning dverfors 6 091 908

kronor 6 091 908

e —————————mx | FANSEKEIODN {:]@EQQL:Q 1555?4@?6@5232 Sgg i‘tﬁﬂﬁ L ES, Ll ;i% ; ,ﬂ,,i_ e e e et TS




2022102111392

SBB Signalisten Fastighets AB 4(29)
556983-3931

Resultatriikning Not 2021 2020

Hyresintikter 5 6248 6353
Ovriga rérelseintikter 12 -

Driftkostnader -*' 674 =344
Underhall -239 -301
Forvaltningsadministration ’
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 14

Driftnetto 5,6 5243 5519

Centraladmmnistration - - -27
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -1 393 -1 393

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster | _ o
Riinteintiikter och liknande resultatposter 3 393 332
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1 -1 434

WO OB
i
yuannd,
I S
P
§
S
.
€
s

Summa resultat frin finansiella poster -979 -1 102

Resultat efter finausiella poster 2871 2997

okslutsdispositioner 10 -2 106 -665
Skatt pa arets resultat 11 ~207 1843

Arets vinst 558 4175

Det forekommer inget 8vrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstimmer med rets totalresultat,

Fransaktion D9222115557467665232
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SBB S
556983-3931

3 . o o S
o Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

£y
N Tillgangar

Anliigegningstillgdngar

1% 67 028 68293

o

Omsittningstillgingar 13

Kortfristiga fordringar 13 -

Fordringar hos koncernforetag T 2 397 %
Ovriga kortfristiga fordringar 186 74
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 143

2 628 217

Summa omsittningstillgingar 2628 217

Summa tillgangar 69656 68510

(B} SigneratES, QL 1B, AL e
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SBB Signalisten Fastighets AB

556983-3931

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Egetkapital

'-;;. al&ns&rat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Sﬁmjméa;._;avsﬁttningm

Skulder tﬂl kancemf’éremg
Akmﬁll skatteskulder

Ovriga skulder

Upp Euptm kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

13
17

) sl SigneratES,CL, B, AL

2021-12-31

558

6092

6 142

803

1456

1 456

2020-12-31

5334

5 584

665
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SBB Signalisten Fastighets AB

556983-3931

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2020-12-31

_Amts;::resmm_:m;h:_ta:amlmmm_

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det regis
per aktie,

Fritt egef kapital

fm{i
50 -

_ _Em "‘_fﬁal
; Reservfond

R

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapital
1359

7(29)

Tamlt e get

isterade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar 100 kr

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tilldgg for avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén akticdgaren.

Emfs mwﬁm

mkmul%radeaktwagamﬂﬁkmt -nppgﬁr“per hmamd&gm till 814 tkr(814 tkr).

© Transaktion 09722115557457665232 (i)

Signerat S, OL. 18, AL
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2020

Den lopande verksamheten

202210211139

Rorelseresultat 3 849 4 099

At fé?mﬁg av poster som inte mgm I kagmﬁidet
- Avskriviingar m.m. materiella anligeningstillgngar

Erhﬁilﬁen rﬁnta' 393 332

4 140 4 392
ﬁFf}randrmg av km-tfmshga fordringar 38 -56
Faréndring av kortfristiga skulder -2 753- -4 ?36

:

Kassaflide frin 16pande verksamheten inkl.
rirelsekapital 1425 =600

F@mndrmg i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag 2397 600

Forvirv av materiella aniaggnmgsﬁl]géngar 12 . AT -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 404 600

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) 979 -

Kassaflide fran finansieringsverksamheten an 0

Avrets kassaflode '% 0 0
Likvida medel vid irets bérjan - -
Likvida medel infusionerade bolag " ”

Likvida medel vid drets slut 18 0 0




_’5 56?33% ¥l
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3 Signalisten Fastlghets AB

Not 1 Allmiin information

SBB Signalisten Fastighets AB med org nr 556983-3931 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterféretag till SBB Dallas ABAB org nr 556830-9396 med site i Stockholm. -

t eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

Bolagets huvudsakliga verksamhet #r att, direl

fastaheter

m&d sétal, Stckh@lm .

Signalisten Fastighets AB uppriitter ¢] koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

o enligt &rsredovisningslagen (1?95 1554) och Réadet for

Bolaget har upprittat sin arsredovisning
%'_f;e.d@wsmng f@r _]m‘ldlSk pars@n Rﬁkemmendmmn&n

finansiell mppartermgs rekammendmlm RFR 2
mm:bdr att balaget_

Anvinda redovisningsprinciper Sverensstimmer med dem som tillaimpades under foregéende
riakenskapsér.

Féljande varderings- och omridkningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Till géﬁgar ayséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

—  Transaktion 09222115557467665232 G Signerat S, OL, IB AL s
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Forsili Jnm*_,_

e T ratig akition 092221 15557467665232

SBB S

zgﬂahsten Fastlghms AB

55‘983 3931

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

_-'ﬁfi f {}Gh utgm rappﬂﬂﬁrmgsval i;ta f6r b&lagetgm

._n_ktuneﬁa valuta g svansk& kreﬁm SEﬁ _
.; :c::iaget genomfor for ndrvarande inte ndgra

ageta

_Ila mki’er

xdenﬁﬁer&de prestatmnsatagandan har fullféﬂj ts ay S-Eﬂj aren m,:h k{mtmll hm" éwrgatt tﬂl kmpﬁmn

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas i resultatrakningen linjért Sver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intiikter. I de fall hyresrabatter f6rekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter,

av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner dvergér till kdparen frén
ringstillfille.

siljaren. Beddmning av om risker och férméner har Svergatt sker vid varje enskilt avyt

_mw-s-ker m;-s.amma--satt*-_

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
: iaget h&r varkﬁm undier itmavamnde rﬁkenskapéﬁr' é‘ller fé':’ire g;ﬁ-eﬂde rikenskapsar haft nagra anstilida

R&ntemtakter pa fmdrmgar ach rantﬂk@stnadw pé skuldw beraknas. med tallampnlng av

effektivrintemetoden. Effektivrintan fir den réinta som gér att nuvirdet av alla framtida in- och
L@ibataénmgar unéer rant@bmdmngstxdm bhr hk& med éel r&dewsa{ie va.rdat av fmdmn eller skuiden

resp@ktwﬂ_ _smi_d_ {}ch_ det_ b@lap,.scam rﬁ: glems 'wd fe;;rfalli.__
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Inkomstskatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkom
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuellt
skattesatser som &t beslutade eller i praktiken beslutade per
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

i Transaktion 09222115557467665232 ()

11(29)

SBB Signalisten Fastighets AB
556983-3931

;Lﬁ t‘!‘.ﬁkfiﬂﬂ'ﬁdﬂ’

fastlghet baaktas EJ som f‘inmméll k@stmd u’@m ak@we:ms mh ﬁzsrdahs pﬁ byggnmi s:mh mark cmh skrws
av enligt prm@lpema beskrivna under avskrivningar. Kostnader 16r nya pantbrav som inte dr direkt

forknippande med fbwéw aknwma mbaﬂ; pé byggnad och skrivs av enligt princ Lpema for byggnad
. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i d&n.__permd d&

som beskrivs under avskri
uppkommer,

Skatter

stskatt redﬂﬂsas i resultatriikningen.
ar, med tﬂ.lampnmg av de
balansdagen. Hit hor dven justering av

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare pertoder faststills till det
belopp som (Grviintas dterfas frin eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar frin arets sk&ﬁaphkﬂga resultat vilket kan skilja sig frin det redovisade

resuitatet letta bemr framai pa mtajhghﬁtm att ny ja skaﬁemaﬁmga avskrwmngar pa fastigheter som
gg‘na‘tmn er vilka

:humdsak} 1gen uppkmﬁmlt gem}m avskrwmng ayv fﬁshghﬁtaf Uppskj u’mn Skatt bﬁ:l‘aknﬁs med

tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdmgsgmﬁ temporira skillnader och undersk@t‘tsavdrag
redovisas endast i den mén det &dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjuina

skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt aft de kan utnyttjas.

Belﬁpp som avsatts ‘ti”. mbeskaﬁa&iﬁ reserver mgm skaﬁephkuga tempc;smm skﬂlnader 'ﬁ_ grund av

msul‘iatraknmgﬁn redwims mk!uswe- upjﬂkjuwn skaﬁ;




SBB Signalisten F: 12(29)

astighets AB
556983-3931 ._

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

”'zggglizlgiﬁﬁi

meltnm gstﬁstlghater red@wsaﬁ wd fﬂi ;;s;éwet ml angkaffnmgsvmde mkméemt dmkt hanfmbam

kono yit 'i_'j_f‘"rkmppa f’m&d fasﬁg?:é :ﬂm fmba”éé’fras 1 fﬂrh&ilanée tili dm
:a[léa da -m‘a umprunghgﬁn anskaffades Alla andra tillkommande ';'-';Ztgxﬁ%r redovisas som

od de uppkommer. Efter anskaffningstilifillet redovisas {6rvaltningsfastigheten till
wskaffnmgamrde me;av'rag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsfors i den

__emd dﬁ up pkemmﬂr Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod dé

Linjir avskrivningsmetod anviinds for samth._ typ
avskrivningstider tillimpas:

Inwntan@r

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

;’-@]‘Em e UPP av tlﬂ_-&i

---éwmnmngsvardﬁt -.iskms.det rmws&d.e varemer m deﬂa atemnnmgmrdﬂ
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir d?thar skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla ti Igangens. &tewmmngsmrde Det dte :f?f}é)ra

b%lippst ékar nllg&ngms m&wla&dﬁ vardfz d@ek h@gst tlli det varde tillghngen skulle ha haft (efter

.RFRZ Leasmgavglﬁ%m& k&&tmdﬁf‘ers llnjas’?_zi---ﬁwr Emsmgpenadans lépﬂ@:ﬁ Rt’:}mga a‘vgxftar
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Férméner erhéllna i samband med tecknandet

av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasmgkﬁsmaé&n 1 resultatet. Samthiga
_hyFﬂSkﬂﬂtfﬂkt betraktas som apamﬁ:wnella leasingavtal.

Rabatt, som erhillits pa leasingavgifter som forfaller 30 juni 2021 eller tidigare till foljd av de effekter

Transaktion 09222115557467665232 {889} Signerat ES, OL 1B, AL mrsmmmet e
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avtaiats E@pud ir ld_gm- aﬁer ﬂmfmhandlmgen i

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktil géd@hwaném Sa;s_.é'-tfﬁ_kmt"fmtlga placeringar med en ursprunghg
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera prm{tﬁigﬁn samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet

kan goras. Dir effekten av nfir i tiden betalning sker dr véisentlig, beriiknas avsittningar genom

diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en riintesats fore skatt som ﬁfmspagiar aktuella

mmkm&dgbﬂdammngar av pengars tidsviirde och, om det dr tillampligt, de risker som ar fmkmppade

‘med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

:Flnansmﬂﬂ instrument
"Fmansmi a mstmmem ir var_]a ferm av av -;a,l som

'tiligang i ett fwetag och

*}eri upphav tlll en f" uansm'?zfﬁ

.I’EdﬁVISf&S i baiansmkmngen mkluderm pé taligéngﬁg 1&&11 &ktler mh“aﬂd&lar i fﬂretag dar kﬁmemen inte

har ett bestimmande inflytande (ﬁnanmeﬂ& tﬂlgaﬂgar var&emd& tlll varkhgt v&rd@);ﬁ dﬁrwm:mstru..fi...f'.:e;;fj;t

f@mrmgar hos intresseféretag/
kortiristiga fordringar, kﬂrtfrlstlﬂa plaﬁerm gm’ samt hkwda med%l Bla_nd sku!d&r aiﬁrﬂnns Skuldﬁr' till

[kredntmsmut .::bhgatmnslan f{}rﬂtﬁgﬁﬂﬁ tifikat, Svriga 1éngfnst1ga skulder, derivatinstrument,

leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen hemr pad hur de

j-'_-1__s__sansmua instrumenten har klassificerats.

_ Skuld tas upp nér mm;mrten har pmgterat mhwﬂwnhg Skyid 1gh@t fﬁmhgg@r aﬁ: jﬁmlﬁ, awn om
faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och

':ﬁnanswu s}mM km‘ttas och redovisas me,eﬁ nw ibd@pp 1 %,,j;alansraknmgen endast nér det féreligg&r

en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera pastema med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgdngen och regima Skuidm En finansiell tillgang tas i normalfallet bort

fran balammknmgen nir de avtalsenliga mtﬂghemma till kassaflsdena frin den finansiella till géngen

upphar. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En

ﬁnanswu sku]éd tas bcrt fmn balansra{f' iﬁlmgen nér ﬁzarphkﬁalsen i avtalet fullg@rs eller pd annat sitt

Uppmnmg redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

iﬁnskaffmngsmdpmkwn viirderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Transaktion 00222115557467665232 (N Signeral £S, OL, IB,AL  memmmmmmmssemmeeemee e
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Ewemnmrsskuler och andra rérelseskulder har kort forviintad 16ptid och viirderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den [6pande
verksamheten fran leverantsrer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga slmldﬁr s:::;m de fdmfaller inom e m‘ ﬁilar ndlgam

(eller under normal verksamhetscykel om denna #r lingre).
skulder.

Aktiefigartiliskott
Aktm&gﬁmﬂskmt redovisas hos givaren som en ikmng av aktier i dﬂttarbﬁlag och t

en Gimmg av fritt eget kapital.

10 mottagaren som

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebr att resultatet justeras

for transaktioner som inte medidrt in- eller utbe;talnmgar under peﬂadan samt f6r eventuella intékter
euer’ kostnader som hiinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tiliimpas

Ny&. och dndrade IFRS med framtida mlampnmg
foretagets finansiella rapporter.

rvéintas inte komma att ha nagon viisentlig effekt pa

Nytkehal?sdieﬁs ritioner

Soliditet

Egat kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangat.

Transakfion 09272115557467665232 (RN SigneratES, OL IBAL  seweemenme
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Not 3

12111403

.?@-laget gm* uppskattmngar -ch bedémnmgar om jfmmud en. De uppskattningar for
nmer, dﬁﬁm‘tz{msmasmgt Sallm att mﬁtw&r& éeﬁ

‘I;.l

2022 1¢

juﬂﬁerﬁgar i redwlsadc Vardan fm* tﬂl gdngar E}Gh skulder under nasikﬂmmanda ﬁr bﬁhand 1&5 i
huvuddrag nedan.

mfﬁgtelé ezjm fmmucia utfal[

Koncernen har under dret tilliimpat 2-5 % riinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ér genom sin verksamhet exponerat for olika typer ay finansxella risker sasom marknads-

hkwdimmu m;h kwdatnsker Marknadsmskema é__‘"estar 1 huvudsak av ranterlsk

ﬁﬂﬁnsmﬂﬁ 1’"1-; : Da ramar som galiar ]‘f“f:;:tr expa{:@ ering hant&rmg c:sc:h uppfaljnmg av de ﬁmﬂswﬂa ]
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som rewdems arligen.

Marknadsrisk

Riinterisk _ _ _

Med rinterisk avses risken att verkligt viirde eller framtida kassafléden fluktuerar till £51jd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat f0r rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
[6per med rorlig rdnta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsriintor.

Valutarisk
Maé vamtarzsk avses rlslmn aﬁ: v&rkh g‘t varda eller framtlda kassaﬂaden ﬂukmemr tﬂl f?;ﬂ j nf ,mr andméﬁ

SEK _'_asa".ig&na:}m ir bﬁlaget €] exp@nemt ﬁ:)r mm‘t&rlsk

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget fir problem med att méta dess dtaganden relaterade till

b@i&gets ﬁﬂammﬂa skuider Mad f' nanszermgsnsk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

 Transakiion 092221155574676565232 Signerat ES, OL. B, AL mmimmmmrmrmmmtrmsstsisscsstis
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Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forl ust genom att inte
fu llftjlja sma avtalsmhg& fﬂrphktelsw 'Dlaﬁts @xp@narmg fm‘ kmdﬁrmk ar huvudsakhgﬁn hanfbrlt g

stadmm 1der1tl,ﬁe:1‘a vmmngggigmlw
Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bakﬁird& viirden pa samtliga

finansiella till géngar.

, egetkapitalinstrument samt derivat,

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som #r skuldinstrument baseras pa koncernens affiirsmodell

for fSrvaltning av tillgdngen och karaktdren p4 tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens

lupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos

skuldinstrument klassificeras till upp _
intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, Gvriga kortfristiga

fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgingar

klassificerade till upplupet anskaifnmgsmrdw&rdems initialt till verkligt viirde med tilligg av
fturarade vmdet Eﬁzer férsta

transaktmnskastnader Hyresfﬂrdrmgar mdw.as&s mﬂ:mlt til dat fa?j

s::nmiattas a;v_ﬁn_,j_é? _:
Finansiella nisker.

"ﬂustresawermg ﬁ}r fﬂwmmda Ii:redﬁ:ﬁ}rmster fm* wdm‘e mfﬂl‘ matmn se “ﬁt

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga

viirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument viirderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststiills enligt bask;mnmga_m;}i_Eamnslsda instrument.

_ 531.11}{2!

mansmlla mstrumem

Kfasszfsz mg m:?z vér demng av f nﬂﬂsmﬂa Skuldw

skulder radmusadﬂ tlll u.p;%up et anskaffmmsmré% vamﬁms ﬁmtmlt hll verkhgt vﬁrda mkluswe
transaktionskostnader. Efter det {Orsta redovisningstilifillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
cnhgt effektmamemetmim anvm kiasmﬁmmg ml varki 1gt vﬁrde vm rﬁsultmﬁf f"@mmm om de

Ned&kmmmgav fi mmwﬂa tillgangar
Koncernens finansiella tiligdngar som redovisas till upplupet anskaffningsviirde, omfattas av

———  Transaktion 09222115557467665232 (B}  Signerat €S, OL B AL ————e
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nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framétblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade mmdellm tillimpas for koncernens h}fmsfmdrmgar En forlustreserv redovisas, i den

férenklade modellen, {Or fordrans {6rvintade aterstaende [0ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga fi mns.féﬁafﬂigﬁﬁfar redovisade till ﬂph{péff a}mkajﬁzm& véirde

For Fordringar hos intressefretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv f6r de nistkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé

Aterstdende loptid (stadiel). Om det har skett en viisentlig 6kning av k reditrisk sedan forsta

redovisningstilifillet redovisas en fdrlustreserv for tillgdngens Aterstiende loptid (stadie 2). For
tillgdngar som beddms vara kreditforsdamrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den
aterstdende laptide-;;(stadla 3). For kredit-forsamrade tillgingar och fordringar baseras berdkmngﬁn av
riinteintiikterna pa tillgAngens redovisade virde, netto av fortustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i féregdende stadier.,

Vid virdering ay forviintade kreditforluster tliiampm koncernen en metod baserad pd extern

kredxtmtmg F@wﬁmade kredltftarlustﬁr v’ardemg utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet
' ng. Koncernen har definierat falhssemang som déa
ikerar att

batalnmg ay fﬂrdran ir 31 dagar f'f:}rsmad ﬁner‘ Er eller om andra faktorer ind
b etalnmgsmstallelse f@mhg‘w -

For kreditforsdmrade tillgdngar och fc:rdrmgar gérs en individuell bed6mning dér hiinsyn tas till

historisk, aktuell och framatblwkande mfmmtmn Vardﬂrmgen av i -ﬁrvanmde kred 1tf:t:’arluster be:akta.r
eventuella sikerheter och andra
redovisas 1 balansrékningen som nettca av bmttmrde @@h fe‘:ariustrasew

Foérandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets f6rméga att fortsiit

att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta f0r andra in”*ﬁ'iﬁssmlter samt uppraﬂhalla en
aptlma! kapitalstruktur for att halla kt}ﬁmadema ﬁm;r kamﬁaim nere. Fﬁr a:tt upmaﬁhalla el]m Justera
kapitalstmkmren kan koncernen foridndra den
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller mfj_a mfgdﬂgwf f@r aﬁ- m-mska ;Skuldﬁma. |

....... X IR CE T{“Ei’&gagﬂfmﬂﬁgzgzi};ﬁﬁﬁ?ﬁ%ﬁ?ﬁﬁfﬁgg T S;g;g%{ai ESL GL!IEF ﬁi_ L R R SR
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Not 5

Inga visentliga operationella leasing;

Transaktion 09222115557457665232 (8F

SBR Signalisten Fastighets AB

Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 6377 6242
Férfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 &r 12 754 20 789
Fortaller till betalning senare #n fem ar 2 108 -

Féretaget har ingitt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthymmg av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyrasw”kar mellan 0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella Jeasingitaganden

ataganden foreligger.

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgiilder

Tomtrittsavgélder dr ur ett redovisningsperspektiv att betmki:& somn operationella leasingavtal.
Framtida avtalade tomtrittsavgilder forfaller till betalning enligt nedan.

2021-12-31 2020-12-31

Avtalade tomtrittsavgilder inom ett ar 50 59

Avtalade tmntrattsavgfmer me:ﬂan ett mh fem ar 294

8

s ar

Summa , 59 456

5‘ gﬂe r a‘i{ESTﬂLiggf AL R — : T ——————— . i
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SBB Signalisten Fastighets AB

556983-3931 2

Not 7 Transaktioner med nirstiaende

Bolaget har en niirstienderelation med Emlag inom Samhél lsbyggnadsbalaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlining av bolagets dgare och pé de linen
belspanderinta. Agarlinen och konvertiblerna dr efterstéillda och I6per med 2-5 % riinta som betalas

kvartalsvis.
Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bﬁlag@t k@mr tjanst&r &vswnde tekmsk: mh admgmsimtw f“ﬂwaimmg fmn S-:-’.IB Servme A samt?

Bolagets totala mkbp och forsiiljning med

tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forséiljning (tkr) a - -
[nkop (tkr) 431 153

Ki:artfnstlga skulder hos koncernforetag (tkr) - 2 681
hos koncernforetag (tkr) 2397 -

58?47Langfrlst1 ga skulder h@ﬂ kﬁncemﬁ_}miﬂg (tkr) 58 747 55 800

(ﬂ{[') - -

Summa 393 332

Not9 Riéntekostnader och liknande resu!mtp@stm

Rintekostnader koncernforetag 1372 1434
Owri ga rintekostnader N

=¥ Signerat£s, OL.IB, AL
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Limnat koncernbidrag

Summa

Not11  Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt pa redovisat resultat

Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Effekt dndrad skattesats

Redovisad skattekostnad

e ————— T fﬁﬁ 5 alﬁtg ‘:1 fl {}%22 2 -3, 15 5 5?45?5 E‘ 5232 rr‘

S‘Eg_ﬁ.@;ﬁag:Egii}gﬂi_ﬁi_m& g g g

2270

499

2339

1 843
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 77725 77725
Inkop 129 "

Utgaeﬁde ackumulamdeanskaﬂf‘nmg%rn 77 854 77725

-9 432

Utgdende restvérde enligt plan

Varav boktort virde mark 7750 7 750
Pagaende nyamaggmngar ach fﬂrskmt avseenda m&terlalla anlaggﬂ mgstﬂlgangar har rubricerats om

.....
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E}ggnadﬁmautgurs i 5111heihetmff“mmhmngsfashgh@ter

fagtighetﬁbesmndet har' gjmﬁs kvaﬂaisws av 'bamendﬁ vm*demre

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hénsyn tagits till gdllande hymskimtmktswlﬁkm marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhélls- och.
forvaltnin ggadmsmsimtmnskﬁstnader samt behov av investeringatr. Kalkylpermden utgdr 10 &r. Under
kalkylperioden utgtrs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. For perioden
diirefter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som galier. 1dag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran fretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedtms dka i takt med inflation. Investermgar har beddmts
utifran det behov som fﬂrehggﬁr Fasti ghatﬁskaﬁ@n bedtms utifrin senaste taxerings-virden.
Ldngszktig vakans beaktas 1 varciermgama och -'eééms. uilfmn__fa,snghggtezna_iaga g_ch_skmk_

:Vé;rderifng'_ihar skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pd

observerbara marknadsdata).

e Tranisaktion 09222115557467665237 (e}
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 202 1-12-31

Fmanswﬂa tﬂlgﬂngar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

dumma

Fmanszella m]gﬁngm

Ovriga k.rtfnstlga fordringar

Summa

Finansiella skulder
.‘mga Imgfnstl ga Skulder

.'I'I!'

_U_pplupm kﬂstnadar

Summa

I avanstaande- t-a-bell pres&nte:ras kmcemms ﬁnanﬂlelh tillgang

e Transaktion 09222115557467665232 R

viirderade tﬂ upplupet

anskaf ﬁnmgsvarda;

m i

2628

2628

58 ’?47

Finansiella

tlHglngﬂg:jskuldﬁr.__
mrdemée tiﬂ “Pplupet;

217
217

60 712

Finansiella
tillgdngar/skulder

vﬁrderada
till verkligt viirde

via Arets resultat

Finansiella
tillgAngar/skulder
vérderade till verkligt
virde via Arets resu ltat

= o

Lo

rar och skulder, upptagna till redovisat



2022102111412

Tillgdngar for vilka upplysning
verkligt viirde limnas

Fordringar hos intressefdretag/joint

SBB Signalisten Fastighets AB
556983-3931

s priser p& Andra observerbara

Mkr, 2021-12-31 "km s "W e

Tillgangar viirderade till verkligt virde

Finansiella tzl[gamg&r virderade till
verkligt virde (aktier och am:lelar)
Derivatinstrument

{3

o @

Likviditetsplaceringar

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde

"erwaﬁnstrumﬁﬂt '.

Skulder fér vilka upplysning om

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut

Obligationslan
Foretagscertifi ikat
imga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pd Andra observerbara
Mkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata
Tzllgﬁﬂgar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar viirderade till
verkhgt virde (aktier och andaiar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oD

e
Lo

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseféretag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0o 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Transaktion 09222115557467665232 {R}  Signerat ES, OL. 1B, AL
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556983-3931

Vmerade: pnsw-pa Andra observerbara Ej observerbar
Mkr. 2020-12-31 .ﬂer indata indata
Skulder till kreditmstlmt 0 0
Obligationslén 0
Féjmtasceﬂifié%&tff 0

Ovriga langiristiga skulder

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivierna i hierarkin for verkligt vérde under 2021.
Efardarlng till verkligt viirde per 2020-12-31:

Jamﬁzmise ar

men avser mnehm ish ml m::temde SG '@nmterade aktier och dvriga virdepapper som viirderas tifl
verkligt viirde med en virdefSrindring t result&tet Innehaven har dérmed viirderats enligt savill niva 1
som m’m 3 .;_;c;n-tﬁr&cie aktmma ha_r Vardarats tlll ncterat pras pa marknaden F or m@tﬁmde aktmr mh

Lakwdlte‘isplacermgar
Posten avser placering i i borsnoterade balag

Rémeh;im e fardﬁﬁgar ach s’kuldér'

mm’ i_'acigra’mta Samt aﬁ kredit__j :.__;a.r;malen bed@ms vara densamma Som nir !amn mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder o _

For foljande kml;frlstlga fordringar och skulder beddms det redovisade viirdet raj,jfé’ektﬁr&%fkligt viirde:
hyresfmdnnan aw‘lgﬁ kortiristiga fordringar, upplupna ntékter, leverantorsskulder, 1 pplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Négon mdelnmg i nivaer anllf._ - vrderingshierarkin g@m inte

for dessa poster.

T Si'gﬁl“%f&fﬁi* E S:;: C}Lf B, Al
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 5 534
Arets resultat ; 558

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rikning Sverfors 6 092

Not 15  Obeskattade reserver

2021-12-31 2020-12-31

B D B E T e e e - T T B L b T I e e S

Periodiseringsfonder 803 665

Sumina

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Avsittning uppskjuten skatt fastigheter 1 456 1335

....................................................................................................

Summa uppskjuten skatteskuld

Férindringen mellan aren har redovisats dver resultatriikningen.

Transaktion 09222115557467665232 (¥ Signerat£S, OL, 1B, AL~
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556983-3931

Not 17

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder '

- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Not 18 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflédesanalysen

e rr—er—= Tralgaklion D922 2115557467665232

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Eigiﬂiﬁfat ES;QLI B?.‘:ﬂ_

27(29)

2021-12-31
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SBB Signalisten Fastighets AB 28(29)
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Neot 19 Viisentliga hiindelser efter riikenskapséirets slut

3B har | i:ﬂri en utvamezrmg av effekten av coronaviruset/covid 19 pé b@lag@‘ts verksamhet,
Beddmi B:s trygga kassafloden endast marginellt piverkas av konjunkturen och
@mvaridsfakmrm da. kassaﬂ ddena huvudsakligen kommer frin hyresgister som #r skattefinansicrade av

de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresritter. Bolaget har en lang riinte- och |
kapitalbindning och har bortsett frdn foretagscertifikat endast mindre forfall de nirmaste 12
ménaderna. Forfallen av foretagscertifikat #r sikerstillda med back up-faciliteter. SBB har antagit en

kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsétter att folja
utvecklingen noggrant.

Not 20 Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser 1 500 000 -

Summa eventualfdrpliktelser 1 500 000 0

Transaktion 09222115557467665232 SINEratES, OL, B, AL rrirrmsimimiii sttt
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SBB Signalisten Fastighets AB
556983-3931 |

Not21  Stillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Pantsatta aktier

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Resultat- och balansrékningen kommer att foreliggas drsstimman

57 160 -

57 160 0

35 200

- = for faststillelse.

Stockholm

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid

Ordforande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Vir revisionsberdttelse har limnats - - .

Auktoriserad revisor

—  Transakiion 09222115557467665232 3}
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: --2@21
wuddmku ment
132.-.‘51(;!*.:3:"-
Starlades 2022-04-22 07:58:35 CEST (#0200} av Sofia
Farm {SF) | |
Férdigstallt 2022-04-29 16:07:03 CEST {wzm}.

mﬂm .-EH’.'E‘! oy | R e T e o 1 i ot e -

| mt;era e

Sm’F ja Farm {SF)
Newsec Pr@@eﬁy Asset. Maﬁa_ ment

sofia farm@newsec.se
46707960134

Signerand@ parter

E‘f‘a“f-ﬁﬂﬁ S‘tfld {ES) | ---Dscm'mkander{IL} -
Personpummer 19850703-2475

oscar@sbbnorden.se
07 2-5607814

i Lintriy EW“W HMW bl b A x . e v i toinjr Y :

eva- mtfa@qbbmrd@u 5e
070-4806761

Naminet som returnerades fran svenskt BanklD var Nﬁs?smﬁf som return emﬂ'e:} fl’é}’ﬁ' svenskt Bankll var
"Sofia Eva-Lotta Strid” - "Dscar Sven Lekander™
S;gﬂemdﬁ 2022-04-2208:19:44 CEST {+Q2@i§}

ngnw&d@ 2022-04-22 08:48:31 CEST (TG,EOQ}

llija Batl;an (IE) - S - Andea"si,mussm {AL)

Personnummer 19670 723-0253 Personnummer 19740605-4954.
ilifa@sbbrordern.se anders.linusson@se.ey.com

Nﬁmmfr wm fé'fifff?tf*!’ﬂﬁfﬁ‘h f}‘éﬂ svenskt-BankiD var F

"ANDERS LINUSSONY
Signerade 2022-04-29 16:07:03 CEST {(+0200) 14

Namnet som returneradles fran svenskt Bankil var "lija

Batljan" _ _
S gnerade 2022-04-22 16:23:31 FST (+0200)
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" Arsredovisning

' ﬁﬂ ?ﬂmq afolior
warking world

Revisionsberdtteise

Till t:a*@lia@satémmianﬁ i SBB Signalisten Fastighets AB, org.nr 556983-3931

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen fér SBB
Slgmmtm Fa&tighel:g AB f6r 8r 2021-01-01 -~ 2021-12-31,

Emlig% Var up,f:ifa&tﬂing har amwﬁwiﬁmng@n uppratmts | enllg
het med érsrﬂd wnsmngsﬁaqw och ger eﬁ E ai fa xfasenﬂiga av&ze*
fmaéhsiella 5ta‘llmng per den 31 eiemmt}er 2@21 och av {ieas
fmansi@lla f’esuﬁtat m;h kasmé’lmen mf* érﬂ:

émr&ﬂmisa ﬁgens amga d@mr

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rﬁ%_n-m en-och balansrd k-:ﬂ‘;im'gm*

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enfigt international Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SBB Signalisten

Fastimets AB engt gf::ed mwwrssm Sverage m:h har | Svrigt

Vianser &.tt-;ﬁ%f.F.&-‘e.‘fif-ﬁi;.@f‘i'ﬁ'b E&‘?iﬁ-?fﬁ ﬁarmha mtat &r .t:flﬁﬁraaﬁkﬂ-%%@a och

‘dndamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.
-.Sifgszswg ansvar

"iérsredwsmgsiagen Stymlﬁm aﬁﬁvafar aven fﬁr ﬁen m%ema.
kantroll som de. bemmﬁr ar nidvandig for att upprétta en
ndgra  vdsentliga

,,,,,, som. Inte innehaller
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

;mugstw

......

-tiﬁlamma e:im:l{ mte o SWFE-I%H mrser att itkmdera m aget

"upamra mecﬂ wrkmmh@tw alm" mte har nagot realistiskt

He ws_@mﬁ ansvar

Vara mal &r-att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eifer
ch att famna en rw%gimshemttelsa som mnmnw

mgggtm;

'mer’% A weﬂ garantl fsiivr EH an mvlswﬁ som utf&rﬁ eim%@t !SA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sidan’ finns. Felaktigheter kan
_Lsp;:zgté pé grund av mg@ntwmtw eller ngstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas, ﬁémf‘f{a de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund | drsredovisningen,

Enllgié

k

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt. 5!{@;}&5!4 mstﬁllmm under

hela revisionen. Dassutom:

» identifierar och bedomer viriskerna fr vasentliga felaktig~
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gsﬁrzﬂm bﬁan-:i amnat H‘M%"éﬂ d’essa riske-r m:h mmmf rﬁwi

.....

th ar h@ gr@ an mr en %mgemhg fmaktigh@t mm b@rﬁr peéﬁ
ésstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
masmm fﬂrfa[akmm, awktlig& Utﬁ%lﬁm&ﬁﬂdﬁ*ﬁ mlakti 0

e skaffar vioss en fbrstéﬂlsﬂ av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f8r var revision fér att utforma
granskningsatgirder som 3r @mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

s ubvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
aﬂ&aganﬁet om fﬁrtgatt drift  vid upprattandet av.
éysredﬁvignmgm Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
mhémtade rwtsmﬁﬁwﬁern, om -:éei f nns ﬂégﬁr‘s msemhg

fm*hé‘llaﬁden som km leda &1! betmaﬂde tvwel om bﬁ}iag ots
farmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fista  uppmdrksamheten pa
upplysningarna i éz“ﬁmdmmmg%n om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana uppi ysningar dr

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

. Véraslutsatser haseras pd de revisionsbevis som Inhdmtas
fmm tail datum@t fﬁr mwsimsberattmeﬁ Dmh kaﬁ-

mte langre kan f&rtmtta Wmsamheten

'3 uimrderar vi Mﬂ @mmg*:mncie pmmntatimm stmkmen

mgarna m:h om érsr@dw‘isnlng@n ét@»rg@r 1‘%& uﬂd%i’”l

hggaﬁﬂé transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en-rattvisande bild.

‘afl mégte mfmrmem atyralmn om I:J!and annat mm&m@ns;

_ir}wmkﬂﬁfmﬂw mm m Eﬁwtiﬁmt




"faa mm; a bﬁiﬁu
Work mg Wortd

mri’&ﬂningar

Uttalfanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi dven ptfért en
revision av 5tyrﬁziﬁﬁm f(’:ﬁwalmmg av SBB S:gna&asten

Fastighets AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fhriust.

Vi tiistyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget fﬁrmltmngghﬁmiteism och bevil liar smmm‘zs

ledambter ansvarsirihet f&r rékenskapsaret,

:Gmm far utéﬁfamfm

'-ﬁ-i Signallsterz

':E-‘ %Sﬁlﬂﬁﬁiﬁ ,cm enllqt {]ﬂd i“%‘ﬂmrﬂﬁ%d t-Sv%rig@ ach hari Svrigt

W anser aﬂ: de revisionsbevis vi har inhdmtat &r til%mckhga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden,

;Etwﬁ-fﬁaﬂs ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

é oner %e%r&ﬂamde hmagets vinst ei!ﬁr fﬂrlust \.f'is:j fﬁrslag ti[l

fss:amimg ] mrragt

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets anga%égeﬂhat@r Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedBma bolagets ekonomiska situation: och att

tilise atl bolagets organisation drutfarmad sa att bokforingen,

medelsforvaltningan och bolagets ekanamiska angeldgenheter

i dvright kKontrolleras p3 ett belryagande satt,

Revisorns ansvar

Vé%’t %"né | betraffande revisienen av forvaliningen, och ddrmed
varf u.zel:l:alaﬁde om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis

foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna baddma om ﬁégﬂﬂ.
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

s foretagit nagon Atgdrd eller glort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
b@laget aller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farsiaget till dispositioner
av b@lawtg vinst eller foriust, -och ddrmed vért uttalande-om

ﬂﬁlﬁtﬂ ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om. farslaa}et

ar mrenlsﬁt med aktiebol aggiag%n

Ernst & Young AB

Rimlig sdkerhet 8r en héig grad av sdkerhet, men ingen garant!

for att en revision som utfdrs entigh god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattmngssszﬁlqhet mot bolaget, elleratt ot
fﬂrﬁlag tili dlsp{mltmn@r av bolagets ulmt olier fériust inte ar

-'f@renlzgt med aktsammgsia@eﬂ

Som en del av en revision enligh ‘god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. C.Smnsmm@@n av
forvaltningen och férslaget till dispﬂsstianer ay bolagets vinst
eller fbriust grundar sig framst pd& revisionen av rakﬁrk-
skaperna. wm tillkornmande gf‘anskningsétgameg" som utfors

_'ﬁﬁﬁ&!’@ﬁ pa var prﬁfessmnella beﬂi}mmﬁg mseti ﬂtgémmun% %

Etgarder m:h améra fﬁrhaiianden sam ar relwaﬂta mr vér&

uttalamﬂe om ansvafsffmet Sam underlag f{}r vart utmlaﬂﬂ@

:wﬂst e!le';' fﬁrlust haf m -z;rarzsl«cat om fbrslaget ar fwam gt mﬁﬁﬁ
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Anders Linusson

Auktoriserad revisor:
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