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Retail 3 Landvetter AR
556923-4155

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Retail 3 Landvetter AB uppréattar harmed féljande arsredovisning

Innehall

Forvaltningsberattalse
Resultatrékning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | SEK.
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Retail 3 Landvetter AB
556923-4155

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Retail 3 Landvetter AB ska dga, utveckla och férvalta fast egendom. Bolaget &ger fastigheten Landvetter 3:317
' pa vilken en drivmedelsstation och en snabbmatsrestaurang finns uppford.

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (TSEK) 1258 1131 644 1189
Balansomslutning (TSEK) 11 314 10 801 10 631 12 288
Soliditet (%) 33,6% 34,3% 33,8% 28,4%

Foridndring av eget kapital _
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Ingaende balans 2022-01-01 50 000 3546 014 105 504

Overforing resultat foregaende ar 105 504 -105 504

Arets resultat . - 104786

Utgaende balans 2022-12-31 50 000 3651518 104 786

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat (inkl. aktiedgartillskott) 3651518
Are;’fs res U'Iﬁta'j[_i 1 04 786
3 756 304

i ny rékning 6verfores 3756 304
3 756 304
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Retail 3 Landvetter AB

556923-4155

Resultatrakning

Rorelsens intékter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557490945622

Not

Signerat SS, TG, J5

2022-01-01

-2022-12-31

1258 384
i 258 384

-131.886
-205 692
-337 578

920 806

74
-72 261
-72 187
848 619

=715 900
132 719

-27 933
104 786

2021-01-01
-2021-12-31

1131 463
1131 463

225 219
-205 668
700 676

71122
629 453

-496 573
132 880

-27 376
105 504
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Retail 3 Landvetter AB
556923-4155

Balansrakning | |
__ Not 20221231  2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar

Forvaltningsfastigheter 9 864 419 10130 779
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 569 428 .
Summa materiella anlaggningstillgangar 10433846 10130779
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Summa anlédggningstillgangar 10 433 846 10130 779

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 728 158 895

Ovriga fordringar 67 436 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 717 056 511 028
880 220 669 923

Summa omsiftningstillgangar 880 220 669 923
SUMMA TILLGANGAR 11314066 10 800 702
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat 3 651 518 3 546 014
Arets resultat 104 786 105 504
3 756 304 3651518
Summa eget kapital 3 806 304 3701 518

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 242 477 214 589
242 477 214 589

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 731 000 222 240
731 000 222 240

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 31250 82 980

Skulder till koncernféretag 761 639 549 918

Skuld koncernkonto e} 5572019 5 830 604

Aktuella skatteskulder 92 795 68 800

Ovriga skulder 2937

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 582 127 115

6 534 285 6 662 354

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 314 066 10 800 702

Transaktion 092221155574900450%87 &y
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Retail 3 Landvetter AB

556923-4155

Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper *
Retail 3 Landvetter AB (556923-4155) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte | Sigtuna.

Ars.redainfs-n'iﬂ.gezn har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

@-Mrig_a. fillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas fill verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebaér att féretaget redovisar
inkomsten till nominegllt vdrde (fakturabelopp).

Hyresintakter inklusive eventuella tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sd att

endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har |
férekommande fall reducerats med vardet av Iamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en

reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart éver den aktuella kontrakisperioden.
Ersattnihg i form av rénta; ‘royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att
fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt

Kongcernbidrag | _ o | _
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas sem en bokslutsdispesition i resultatrakningen.
Det erhallnaflamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktueila skatt.

Redowsnmg av Ieasmgavtal

plan G_:Ch ;e_ventuel_la ned_skrwnmg_ar

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttiandeperiaden.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter |
- Markanlaggning 20-40 ar

Markinventarier 20 ar

5 )




R R T | Ak ¥ " X WY Wk
+ Lam  IT .4 XX E ¥ i &

; . B P T
v F L AR R T NI LT F

FETOF S

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhéllas under innevarande ar. Aktuell skatt beraknas utifrén arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrékningen. Skillnaden avser dels intakter som &r
_skattemlktlga ech kostnader som ar avdragsgllla under andra ar (temporara sklllnader) och dels poster som

-enligt de skattesatser som &ar beslutade per balansdagen Som aktuel[ ska’rt redovnsas aven Justermg av
akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattem#ssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjuina
skattefc:rdrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att skattepliktig vinst uppstar mot vilken avdragsgilla temporéara skilinader kan anvandas.
Det redovisade véardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skatteskulder redovisas normalt for alla skattepliktiga temporéara skillnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter.

Balansomslutning
Faoretagets totala tillgangar,

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen.

Noter

Not1 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra ldner har gj utbetalats.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintakter 74 -
74

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncemféretag -72 261 -71 108
Ovriga réntekostnader . -14
=12 261 -71 122

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Lamnade koncernbidrag -715 900 496 573
-715 900 -496 573

6 (9)
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Retail 3 Landvetter AB
556923-4155

Not 5 Skatt pa arets resultat

) | |
% Justering av skatt hanforlig till tidigare perioder ~45 T
) Uppskjuten skatt —27 88 -27 37’6

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld - _ __ _ _ _
Arets uppskjutna skattekostnad samt total uppskjuten skatteskuld &r hanférlig till skillnader mellan skattemassigt
och redovisningsmassigt varde pa materiella anlaggningstillgangar.

Not 6 Forvalthingsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 4 986 348 4 986 349
Omklassificeringar 508 760 -
Utgaende ackumulerade 5495 108 4 986 349

Utgaende redovisat virde 5 495 108 4 986 349

Markanldggning

Ingéende anskaffningsvarden 6771225 6771225
Omklassificeringar -1 039 901 .
Utgaende ackumulerade 5731324 6 771 225
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -1626 795 -1 421 127
Omklassificeringar 418 705

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlaggningar
Vid arets bérjan

Arets férvary
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Totalt utgaende redovisat virde

Verkligt viarde

Fastighetsvirdering

-153 924

-1.362 014

4 369 310

508 760
-508 760
0

9 864 419

17 000 000

8 687 347

-205 668
=1 626 795

5144 430

10 130 779
17 000 000

9 089 086

Swedavias férvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Fastigheterna varderas for att
upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedémt marknadsvérde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern véardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som tillgangen
forvantas generera, dar driftnettot nuvardesberaknas. For att uppskatta driftnettot gérs bedémningar om
inflation, hyror, vakanser samt drift- cch underhallskostnader. Fastighetsvarderingen bygger pa varje enskilt
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Retail 3 Landvetter AB

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden - -
Ombklassificeringar 1 039 901 #
Utgaende ackumulerade 1 039 901 -

anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar e
Omklassificeringar -418 705 -
Arets avskrivningar -51 768 .
Utgaende ackumulerade 470 473 .
avskrivningar

Utgdende redovisat virde 569 428 &

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter
balansdagen
Ovriga skulder 731 000 222 240
731 000 222 240

Not 9 Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkentostruktur.

Not 10 Leasing
-Fijw.afl'tih'i'n:grsfea'rs:tizg heten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Framtida
hyresintakter som hanfor sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férdelas enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31
Forfall
Inem 1 ar 563 648 513 684
Mellan 1 till 5 ar 2 254 590 2054 737
Senare an 5 ar 4 514 816 4628 294
summa 7 333 054 7196 715

Not 11 Stélida sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Not 12 Koncernférhallanden o o _ -
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Landvetter Retail Holding AB (556870-8084) som i sin tur ar ett helagt

dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ari sin tur helagt av Swedavia AB

Det dverordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med séate i Sigtuna uppréttar
konceranredovisning.

Bolaget star under ett bestammande inflytande fran Swedavia AB.
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Retail 3 Landvetter AB
556923-4155

Not 13 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Stockholm-Arlanda 17 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 18 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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Anna Dehlbom (AD)
Swedavia AB
anna.dehlbom@swedavia.se
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Till bolagsstamman i Retail 3 Landvetter AB, org. nr556923-4155

Rapport om arsredowsnmgen

Uttal_an;de_n

Vi har utfort en revi'a-ion av -é:rsre'dovisningen for ﬁRe’tai'I 33- La-nd'vet'ter AB fér é‘r 202*2

bl!r:i av Retall 3 Landvetter ABS f nanmella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess t' nanmella resuitat for éret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsatémman faststéller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Retail 3 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har inhamitat &r tlllrackllga ach andamélsenllga som grund for vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nﬂduandirg for"att' quratta en é’rSrEdQVIsnlng som m’te’ innehaller

bedemnmen av bmiaets fcrméa att for’tsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identlf ierar och bedamer w rsskema for v&sentllga felaktlgheter n
mlsstag, utformar mh utfar gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en véasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till
_omstéindlghet&ma men inte for att uttala oss om effektiviteten i

Rewsmnsberattelsa Retail 3 Landvetter AB, org. nr 556923-4155, 20, Y

Transaktion 09222115557491031938

upplyser, nér sa ar tiflampligt, om foérnallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser séddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det F iNNs en vésenthg osakerhetsfaktor maste vu |
i arsredowsnmgen :}m den vasentllga osakerhetsfaktam e[ler
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras. pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberatielsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Uttalanden

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Utbver var revision av érsred@msnlngen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Retail 3 Landvetter AB f6r ar 2022 samt av

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
cberoende i forhallande till Retail 3 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuifgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat & tilirckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallmng | Gvrigt.

"Reﬁ?visr- —————————————
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionisbevis fér att med

en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

— foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

med rlmllg grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenltgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 18 april 2023

KPMG AB

A-uk.tarls;erad revisor

Revlstonsberéttelse Retail 3- Landvetter AB, org. nr 5569234155, 2022

—_— - Transaktion 09222115557491031988

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
:bulagets angelagenheter Detta mnefaﬁar bland annat att fortli:npande

.....

betr_yggande satt

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bo Iﬁa-g ets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie b.o.lalg._s-l;agfen;

vi profe_s_swnelit @mdeme och har en _prﬁfesSI_MEIlt.s_ke.ptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet: Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsieg och
wertrédelser skulle ha sérsklld betydelse for bolagets sntuatmn Vi

atgarder och andra fc:rhéilanden sam ar relevanta fﬁr véri uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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