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Styrelsen for Stena Fastigheter Vst AB far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
20220101 - 2022-12-31.

Forvaltningsberéattelse

Allmant om verksamheten
S-tena Fasﬁghtﬁt&f Vfaist A% 'éaéger tmst 1’.‘?’ fasﬁg*h'&ter med en uthymi"n‘jgsfbasf‘ﬁa om 123 765 m2. Av
""" t bostader och 11 procent kommersielia

_.l ._Es;.a.l er.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pa
virldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pd kostnadssidan. |
verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och aret har praglats av hojda
kreditkostnader framférallt till foljd av penningpolitiska dtgérder fér att minska inflationen. | dvrigt har
inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stdlining och resultat kan paverkas av ett antal risker och
0S4 kmhets-fa k;te:; rer, Med' héﬁS“fﬁ *?si:iﬁlt‘ de‘ﬂ- "Fmtsat‘m s'ﬁtuaﬁ'men é Ukrgma 'bedﬁms *bﬂlaget‘ med Stérsta

eneggzprtﬁhmmngar f{::ar dr&ﬂ:en av vara fagtlghetm“ ﬁadmde h@ga tnﬁat ionsniva kan ke:amma Mt maverka
kreditkostnaderna ytterligare och bolaget f6ljer detta IOpande for att motverka paverkan. Osakerheten
pa finansmarknaden medf6r ocksa minskad tillgang till finansiering vilket dr en utgangspunkt for att

.bedrwa fagttghetwerkgamhet RiSkEﬁ begfansas gem:am att baiaget ar en dei av en stark mh stab |

lllll

Nettoomsatining
Rorelseresuitat
Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat Eget Kapital

Soliditet {%)

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1.

1 636 546*

2021

145 219
55 848
38,5

35 130
14,8
1534 394
237 145
15,5

2020

'141 0‘3‘8

1 233 1!3

10521

0,9

1244 150-

16 164
1,3
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Stena Fastigheter Vast AB
Org.nr 556093-6279

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel {(kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
i ny rakning Overfores

Foretage
kassaflodesanalys med noter. Alla bel

-2 519965
14 504 861

14 504 861

opp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

3(22)
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Org.nr 556093-6279

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr | -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsiéttning 2 149 81¢ 145219

- Fastighetskostnader 3,4,5 83 028 -74 192

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar 6 -17 024

Summa Avskrivningar och Nedskrivningar -17 024

‘Rorelseresultat S “ “ 49 758 55848

Resuitat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 1435 187

e el Dl o el el e el Dl e el Dl o el el e el Dl B T e e B o D T e e i o o o T e i bbb e b e i i b e e e b b b b bbb s b b b

Resultat efter finansiella poster 16 294 35130

Ldmnat koncernbidrag -12 08:
Erhdllet koncernbidrag 0 254 402

Resultat fére skatt 4211 289532

Skatt pa arets resultat 9 -6 731 -62 908

- Sida {4 av 24)

Arets resultat -2 520 226 624

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér
bolaget
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Stena Fastigheter Vist AB
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlidggningstillgGngar
Andelar i koncernforetag

Not

10

2022-12-31

1002 458
1002 458

5(22)

888 385
888 385

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetale

a kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

14

15

2 932
615 460
312

11 954
630 687

0

6 535

375 954

254 015

6312

642 786

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

630 687

1636 546

642 786

1534394

642a8c2b6ebel
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Not

2022-12-31

6 (22)

20
120

10 401

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

' Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt

16

112 373

- Summa avsittningar

Rantebarande skulder till kreditinstitut

~Qvriga skulder

17

1463 000
U

105 642

1 153855

1623

Summa langfristiga skulder

xxxxxxxxxxxxxxxxxx

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1463 000

1155478

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

1534 394
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rt over forandringar i eget kapital

Rapp!
Tkr

Aktie-

kapital

Arets resultat

Fritt eget
kapital

226624

7{22)

eget kapital

226 624

‘Utgdende eget kapital 2021-1231 100

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat
Utdelning
Summa totalresultat

20

237 025

237 025
2520

237 145

237 145
220000
222 520

Utgéende eget kapital 2022-12-31 100

20

14 505

14 625

Antal aktier vid &rets in- och utgang uppgick till 200 stycken till nominelit virde om 500 kronor styck.
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Org.nr 556093-6279

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efte r--ﬁnmgieléa paste'f* 16 294 35 130

Kassaﬂ@de frén den lapandﬁ verksamhet%n fm‘e

fordndring av rorelsekapital 33 318 50308

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet

Farandring av kortfristiga fordringar 12 097 -206 708

Forandring av kortfristiga skulder 10 419 13923

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 55 834 -142 477

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -131 102 -108 163
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar b 1525
'Imes*termgar fimﬂs ei!a antaggm ngst !Egmgar: -4 180 -3123

T T T T e R VIT T e R VT T T T T T T T e T T T e T T T R BT I S BT

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

ii{assaﬂﬁd% fmn _:_mregtfenngwmksamh_ewn -131 2?3 -109 ?El_

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -572 478 €
Utbetald utdelning -220 000
Erhdlina {lamnade) koncernbidrag -12 083
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten 75 439

Stena Fastigheter Vst AB 8 (22)

mets kassaﬂﬂde o “ H 0 O
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Stena Fastigheter Vast AB 9 {22)

Org.nr 556093-6279

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Vdst AB, med org. nr 556093-6279, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Goteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Bostads AB Drott {org.nr. 556238-3953) med sate i Goteborg.
Narmast dverordnade moderfaretag som upprattar koncernredovisning i viltken f6retaget ingar 8r Stena

AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ} &r ocksa moderforetag f6r den
stérsta koncernen.

Av bolagets totala ink&p och forsaljning avser 17 893 tkr (f.a. 15 503 tkr) av inkbpen och 351

tkr {f.a. 311 tkr) av férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
!nternfarsaijnmg@n inom kﬁnc@men avser framgt hwez ntaktm utfakturerade f@waémmgsarmd@n @c"h

.'.:F.

ce ﬂtfﬁfkﬁﬁm e;s.ch ;v._%’.t_ga_ ?ﬁ_n_a en_szs.eii_a matlanha Wﬁdﬁ ﬁ_na; ns.n_etmh

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand.

Inga visentliga transaktioner har skett med nérstdende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Amredmrsmngsiagen och RFR 2 -~ Redovisning
f@mumﬁ;gka persmer B;'Iaget £ Eéampm’ fnwlhgt RFR 2 i eﬂhghet -med regiema l lFNAR 2@12 3 s:ia

F
F e 3
o
%
=4
&3
ff
O
-
B
1"5‘
=
&
=
)
Q-

.-bef;S-k_Ettm-m g_._

ﬁmredﬁ'ﬁi‘s&nmgan har‘“ uppr‘éttats u’téfrén' antag;anet mm fmt'iﬁwaad t{gﬁéng co m::em) ‘T'i'Elgééngar

nadan_

Anlaggnmgﬁtmgangm langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som fGrvadntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Som kostnader for centraladministration raknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges

Finansanalytikers Forening kostnader pa dvergripande niva for aktiedgarfunktionen. Dessa bestar av

direkta och indirekta kostnader for styrelse, VD, ekonomichef, personaichef, informationschef,

finansfunktion, bolagsstdmma, revision och liknande kostnader.. Uwgga administrativa kostnader
dministration.

redovisas som fastighetsac
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Stena Fastigheter Vast AB 10 {22)

Org.nr 556093-6279

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms fér
narvarande inte paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vdsentlig omfattning.

Vﬁﬁﬁ*ﬁﬂiga redavi“"fsh i-n-;gshedém ﬁiinga-r up-pskattmngar m:h ant-agarn'den

va rﬁt av tﬂiga n_gar}. S.k.u.l.ﬁi@-é} szﬂtaékter .m;h k.es.tmder._ Dﬁssa bﬁdﬂ.m-.n-.m._azgr @ch antaga nﬁfﬁ-e.n bazseras{ p-a-
histm"gka erfa'renhseter samt andra fa ktﬂr‘er som bedﬁms vara 'r'im'l"isg:a unt eﬁ;r 'érfi*dande @mstén'ighet@r

v b a]a_m_sra; .I.«;.n.i.n-g om .de an;dm;g ar .nyt,ﬁ:_g.-a.-rs.deper.la-d f.fc}.r fa-stig het%r;.
och underhall samt bedébmning av

aﬂ;
.:n;eds:kr;vra.;..ngs-b;e h{‘.‘)?‘#‘ av fa-ﬁtigh;étsér;, gransdragning mellan investering
uppskijutna skatter.

intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att

j n‘té‘ktema kan fzms;tstéﬂag -éz eﬂ: t-"lﬁéféﬁrﬁl"i‘t'i’g‘?; satt. F-.re‘tagets ‘ﬁn-tékt&r utgér’- i a*i ﬁ:‘ véseratl'i'gt av

m;.h.- fa_st_ag_h_@tsskatt,_ En mi-ndre .de E, av ] m@:ak’cema avser se.w.l_t:em_t_;a-kmr, mik@t._wser .al-i annan
tillaggsdebitering till kommersiella hyresgédster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran faataghetsfarsaimmg
redovisas | samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kGpekontraktet, Vid
forsadlining av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsfarening (BRF) redovisas intakter

successivt i samband med tilitrdde. Forsdljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning

om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi
lamnar pa leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hér till,

Fﬁm—aﬁﬁ-‘miﬁgsfasﬁgh@tm

sigt som forvaltningsfastigheter da de
mn@m.s [ S%ﬂ;‘t@ at‘t g@ﬂmwa hwmmtamw %Hm mrdmknmg eller en kombination av dessa, dven om de |
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| b@gmm%t ?waltn mgsfasttg?l%tw ma:r

'yggnad@r mark m:h markamaggn ngm pagawd@ ’mtm eller

wa .mieaggﬁ:m_g..

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av migan_f ig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Dokumentnummer: 642aB8c2bbebel
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Stena Fastigheter Vist AB 11 {22)
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Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvdrde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvéardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanférbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta
sa mm—mhaan g- secﬁi "‘cera d'a undwhéliﬁtgéfd&r 'iscm "i“de nt"'f*-ams ,. féwé rv :i;z}czh som i normalfallet

""" ombyggnationer aktiveras direkt

h:ama mam ra memsmaéer unf;e;r .p;raduktlwst_:;d_enzq

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom

E;’ka;cg E‘i‘vgiléngd f&@'béttraﬂé *i{va I‘E-tfe‘t e%’lér m’im‘;’k@-e k-gtn-ad'e:r: fra mt'ééda é‘k%“i‘iﬁmi'S"k h{;x‘; ta ti’i!’fa’l'lér miagm

anﬁs.kiaffn.t mgwamﬂm _ﬁwskr mmgm pa; _t.ltlmm mand@t utgftw skrws av p;a:_ fastlghetem kva rva rfande.
nyttjandeperiod. Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalia eller aterstalla fastigheten
redovisas som kostnad under den period dessa kastnader uppkommer.

Inkép och forsilining av dotterfs retag i syfte att forvarva eller forsilia fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och
forsdlining av fmwa,lmmgsfa-m: igheter,

Verkligt viarde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%
av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsmin med erkinda kvalifikationer
och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.
Externa varderingar kan anvandas som referensobjekt och som st6d vid beddomningar i samband mea
uppréttande zaf-u"-de interna varderi ngarna.

Fastighetstorsaliningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som

farknmpas med agameratten wergm E;HE mﬁaren e!ier sanaren wlk&t mrmalt si{ef taﬂtrad%sdagen

mskrmt n.;g;ar en_t !-g‘t ;;::s.. an .bas_mg .pa u FS_;:}..TU_ r;'ag.g.hga z ms:ka'e'ffn:%‘n:gwé:rsdea minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa flma!tmngsfastighet skrwa av mer fast ghetens _k%zawaraﬂde w’ct}andepenad Avskrivning paborjas

Byggnader
Markmiaggn ﬁgm‘

redw isas som en ;ks_mad | __-easa pem::d _d_e uppkem.men

- Sidg H 1 av 2‘@}
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Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Ovriga materiella anléaggningstillgdngar redovisas sc

m tiligang i balansrakningen nar det dr sannolikt att

framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med in nehavet tillfaller bolaget, nyttjandeperioden
overstiger ett ar samt anskaffningsvardet kan beraknas pa tiliforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart

under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till

tillgangens eventuella restvdrden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar

tiligangen ar fardig att tas i bruk. Vinst eller forlust vid foérsdljning redovisas i resultatrakningen den

redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom oOvrig kostnad eller Gvrig intakt.

nybyggnation. | samband med fardigstdllandet redovisas nyanlaggningen som forvaltningsfastighet och
avskrivning paborias.

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betraffande en

tiligdng foreligga faststalls dess atervinningsvirde till nettoforsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet
definieras som marknadsvardet minus forsdljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda virde
atervinningsvéirdet och det beddms som bestadende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som
anvindes for att bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstriackning sa att
'ti’éEzéfgé ngens redovisade varde inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag
ﬁjf avskrivn ing, om ingen nedskrivning :gkmm gjorts. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Gvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till
sambandet meilan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar-upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet

medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

- Sida {12 av 24)
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Leasing
Leasingavtal ddr vasentliga risker och férmaner forknip;

ade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforl iga till bolagets

forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal

innebadr att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden. De mest
vasentliga D
omfattning dar bolaget dr leasetagare sasom bilar och hyresavtal.
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pd tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder i
utidndsk valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingér i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder

med en l0ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

inkomstskatter
Periadens skattekostnad omfattar aktuel och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt
har berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

och tidigare perioder faststills till det belopp som férvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder tor nuvarande

aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

-

skillnader mellan tilgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvdntas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras, Tempordra skillnader beaktas |
normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intressefGretag som inte forvantas bli
beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

av 243

- Sida (1:
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&

ringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag

Uppskjutna skattefor
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt
och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetainingar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsfdrsaljningar redovisas som uppskjuten

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera atagandet
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och ande
givaren, | den man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatridkningen.

Kassaflodesanalys
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

- Sida (14 av 24)
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Soliditet (%)

h

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter bostader 133 642 129 299
Hyresintakter lokaler 10035 10 083
Hyresintdkter P-platser, garage och Ovrigt 6090 5793
Ovriga intdkter 43 43
| 149 810 145 219

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade
hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom virme, fastighetsskatt och individuella
tilival. Hyrorna raknas vanligen upp med index. De kommersielia leasingkontrakten har oftast
hyresvillkor om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 manader. Bostdderna har i
normalfallet 3 ménaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebiéra att bolagets sidkra hyresinkomster
skulle uppga | denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende uppstélining beaktas inte

bostadshyresintikter da uthyrni ngssituationen i dagslaget innebadr sdkra intdkter i flera ar trots att

uppsagningstiden enbart &r 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
Avtalade hyresintdkter mindre an 1 ar 10 444 10 148
Avtalade hyresintdkter mellan 1 aroch 5 ar 27 568 29939

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Driftskostnader -4 688 -40 154
Underhéllskostnader -28. 379 -2l 612
Statlig fastighetsskatt -3914 -4 339
Tomtrattsavgilder/arrenden -197 -190
Fastighetsadministration -7 328 -7 321

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdade som foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomférandet av sadana

dvriga arbetsuppgifter.

_F-a ::st_t-g_hetw Gut& bﬂ@s’g A Bg REWSI-HSRS;’E.Haﬁ&ﬁ _t-ng ar -iﬁﬂﬁ_k; som en d-ei,l_ | d_et_ f rwltmngﬁaw@ E som
debiteras bolaget.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstailda och ndgra [6ner har ej utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
2022-01-01
-2022-12-31

Avskrivningar forvaltningsfastigheter -16 635
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -389 -389

ok

W

IS

i 00 L
Sida {16 av 243

Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Drojsmalsranta 172 187
'Ranteintakter fran koncernbolag 1263 U

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Rantekostnader fastighetsankn. 1an
Dréjsmalsranta

Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader Derivat

2022-01-01
-2022-12-31

-26 730
4431

«3 132

2021-01-01
-2021-12-31

-16 965

Jokumentnummer: 642a8c¢2bbebie’
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt tempordr skilinad pa férvaltningsfastighet

2022-01-01

-2022-12-31

17 (22)

2952&*@9 1- Dl
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mta%t md_awmd skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Rinteavdragsbegransning

Ovrigt

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
4211

0
19

Procent Belopp

2021-01-01
-2021-12-31

289 532

20,60 -59 644
-3 264

0

0

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen skatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fimélm i' ﬁg-&‘% F‘fﬂ traﬁfnggfi ng-ar

2022-12-31

-6
131 102

-62 908

2021-12-31

942 490
-1 525
103 163

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

Utgaende ac kummeme anskaﬁnmgsw rden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

1180 225

1@@ ?44-

-145 566
-15 178

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-1?? 7535

-160 744

Taxeringsvarden byggnader
‘Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bakfmt varde mark

1002 458

1 184 ﬁ%@-

964 89 1

888 385

955 125
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2 191 754
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Specifikation av bo

lagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Jarnbrott 117:5, Pennygangen 2-58 (jdmna), 1-31 (ojdmna) , Goteborg
Jarnbrott 117:6, Pennygangen 60
Kortedala 105:3, Julaftonsgatan 33-47, Februarigatan 1-19, Goteborg
Kortedala 105:4, Januarigatan 22-52, Februarigatan 2-22, Goteborg
Kortedala 106:3, Januarigatan 7-25, GGteborg

Kortedala 106:5, Aprilgatan 18-46, Goteborg

Kortedala 106:6, Januarigatan 29-37, Aprilgatan 50-80, Goteborg
Kortedala 123:4, Julaftonsgatan 92, Goteborg

Kortedala 105:5, Januarigatan 14-20 (hoghuset), Goteborg

Kortedala 105:5, Arstidsgatan 42-48, Januarig. 2+10 (torget), Géteborg
Kortedala 92:5, Allhelgonagatan 8, Goteborg

Kortedala 82:8, Allhelgonagatan 2, 4, 6, Goteborg
Kortedala 93:2, Allhelgonagatan 10, Géteborg
Jarnbrott 117:9, Goteborg

Jarnbrott 117:10, Goteborg

Prasthult 1:6, Géteborg

108 (jamna), 33-63 (ojdmna), Géteborg

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna for ndrvarande anvinds pd deras bista satt. Fastisheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgangar, dven i de fall de skattemassigt klassificeras

som omsattningstillgangar. Bedémt marknadsvirde dverstiger bokfort varde.

Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

2021-12-31

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Not 12 Specifikation andelar i koncernféretag

Antal Andel Eget
Namn andelar i % kapital

Stena Fastigheter
Smyckeparken AB,

556374-0892 1000 100 314 B7€
314 626

* Kapitalandelen 6verensstammer med ag
kapital.

arandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna

- Sida {18 av 24)
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2022-12-31 2021-12-31

Ingadende anskaffningsvdrden 2 123
Inkdp 4180
Férséljningar/utrangeringar -4 003

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3300

Utgaende redovisat varde 3 300 3123

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna ranteintakter 10 860 6 257
Forutbetalda drift- och underhallskostnader 1024 55

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Summa utgaende balans 11984 6312

Not 15 Likvida medel
Per den 31 december 2021 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 {f.a 400 000) i tillgangliga

outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och i

eventualforpliktelser”.

9 av 24)
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Not 16 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuid
Belopp vid drets ingdng
Arets avsittningar

105 642

GAZaBe2hbelhet

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodog6ras genom framtida beskattningsbara vinster.

umeninummer.

Uppskjutna skatter, avseende rérelseférvary, varderas utifran den gillande skattesatsen 2022

skattevdrderingen varit en vasentlig del av affirsuppgdrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas till
0,0%
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Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rantebdrande skulder till kreditinstitut

1153 855

1153 855

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga laneldften fran kreditgivare och skulder
harutdver som enligt bolagets beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld
i balansrdkningen. Av ovanstaende skulder forfaller 0 tkr till 16sen under 2023. Skulder som forfaller
inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan &r odiskonterade
kassafioden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.
De sdkerheter som stéllts for rantebdrande skulder ar fa'amfm allt fastighetsinteckningar. Sékerheter f&r
rantebarande skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

amﬁk&ffrxmgwardEft mtﬁa vasgt_enhgt e%w.lgkegr fmﬂ ve;r.kiagt xfaﬁr.@;g

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av

ﬁﬂawe Ia ri sker haa' fastg‘taltts av Swrekaem gemm en kcamemgem&nzam ﬁnansmhw olag mpamﬂe

rm_tﬁfmifaE_I@stm_kw I Kﬂ.ﬁ.@&ﬁﬂ%ﬁﬁ hw u_d_sa,lii,iga _f inansiarer ar _t:!e. weﬂ-aka aﬁa r&ba; i; kem 3.

'F*;mtagets% 'frémsta 'ﬂ'nai nsie 'I'a s?'ku-ldev 'utgé?j!rs av interna -m:hfe'l*”er externa ’Iérs ﬁ_'ér;r'u-tfjver hfa%%r- bmisai‘;gée*ft

.-l-.awra ntmssku%ﬂﬂer m:éh Gvriga kmrtfra.stlga- S;E{u.ld-ar som utgar ﬁ na ns:e.lzta a-ﬁ..stru-.mam

Réinterisk

Rénterisken avser risken for att forandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stérsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad f6r att minska inverkan fran rénteférandringar pa redovisat resultat, For att reducera
ranteriskerna i koncernen anviands saval traditionell rdntebindning som derivatinstrument i form av

rantetak, rantegolv och swappar.

&
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Den viktade rantan pa externa krediter och lan per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % (f.a.

2,30 %). De externa lanens genomsnittliga r;’a?:ra;j@:emn_dn;iﬂ-g;-sm uppgick den 31 december till 47 manader

(f.4. 57 manader). Nagon hansyn till rintetak har ej beaktats vid bedomningen av den genomsnittliga

rantebindningstiden eller medel D
uppgick till 63 manader (f.a. 60 manader).

En 6kning i marknadsrdntan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder med rérliga lan &r sakrade via derivat, beddms den totala effekten som

betydligt lagre. 20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt ar
ca 70 % av vara externa langfristiga skulder réntesakrade.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhdlla likviditet och finansiering fér verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa taneportfolj ska ha en

loptidsstruktur som

caranterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas
genom koncernens malsattning att uppritthalla en spridning i forfallostrukturen fér utestdende skulder.

i

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett
finansiellt instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell f6riust. Risken hanteras genom
remburser, forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon
betydande koncentration av motpartsrisk med nagan enskild kund, motpart eller geografisk region for
foretaget. Risken for finansiella tillgdngar som varken férfallit till betalning eller &r i behov av
nedskrivning 3r hdgst begrinsad eftersom kunderna erldgger hyror i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till f6ljd av férandrade
valutakurser torekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgors av ranteswappar som utnyttjas
fér att tdcka exponering av ranterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa
lanerantor sakrade. Totalt har lan om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar, Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som tacker framtida laneforvall. Marknadsvardet pa koncernens
derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.a -720 Mkr). Vardering av bolagets

derivat ar zhzé“n:féréeigt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs ddr varderingen baseras pd andra
observerbara data @n noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som hérledda
prisnoteringar.
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Stena Fastigheter Vast AB
Org.nr 556093-6279

Not 19 Stdllda sakerheter

Fér sfkulsler tm krediﬁnstiwt;

it 20 Vasentliga hindelser efter rakenskag

isarets slut

inga vasentliga hidndelser har intraffat efter balansdagen.

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till férfogande stiende vinstm

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning dverfores

Goteborg den dag som framgar av digital underskrift

Cecilia Fasth
Styrelsens ordférande

Agneta Kores
Verkstallande direktor

edel:

22 (22)

2022-12-31 2021-12-31

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

1_453 mﬂ_ 1 153 355

2022-12-31

17 025
-2 520
14 505

14 505

Clas-Goran Lyrhem

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PriceWaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktaoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Vast AB, org.nr 556093-6279
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Vast AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Vast ABs finansiella stallning per den 31 december
"2022 oc:h av dess fmansnella resultat och kassaflmde f@r aret enllgt arsredowsmngslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Vast AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

belagets vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Vast AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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