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Ballona Fastighets AB 2 (19)
Org.nr 559317-1381

Styrelsen for Ballona Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osdkerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt l&dgre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed &kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen
tillsammans med en osdker omvarld har dven medfért stigande byggkostnader och stérningar |
leveranskedijor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra l&gen har under 2022 varit fortsatt hég da féretagens intjéningsférmaga varit god.
Inom segmentet képcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begrénsade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omséatthing och snitt kép
per besdkare var hogre. Segmentet samhéllsfastigheter beadéms ha relativi lagre risk &n évriga segment
da hyresgédsterna anses vara mindre konjunkiurkansliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéster

tyder pa stabilitet pa langre sikt.
Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svaqare tillvaxt som f6ljd. Osakerheten infér framtiden &ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar

svara att éverskada.

Ballona Fastighets AB har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget beddéms vara véal positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Ballona Fastighets AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(8 man)
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -2/ -18
Avkastning pa eget kap. (%) -40,1 ~39,8
Soliditet (%) 285 2,8
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamiad forlust -5 598
arets vinst 23 767
18 169

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 18 169

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits med 57 (12) tkr fran moderbolaget.

Bolagets resultat och stéllning | 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Ballona Fastighets AB
Org.nr 559317-1381

Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-15
-14

-13

57
30

24

4 (195)

2021-05-12
-2021-12-31
(8 man)

-17
17

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i dvrigt

totalresultat.
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Ballona Fastighets AB

Org.nr 559317-1381

Balansrakning

Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491798068

Not

10

11

2022-12-31

930

1 837

2 517

of
50
47
159

159

2676
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2021-12-31

1837

1 537

12
16

28
28

1 565




Ballona Fastighets AB

Org.nr 559317-1381

6 (15)

Balans ra'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 0

Arets resultat 24 -6

18 -6

Summa eget kapital 68 44

Kortfristiga skulder 11

Leverantdrsskulder 396 16

Skulder till koncernbolag (koncernkonto) 13 1921 1 6505

Aktuella skatteskulder 6 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 285 0
2 608 1 521

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 676 1 565

Transaktion 09222115557491798068
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Ballona Fastighets AB
Org.nr $58317-1381

Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-05-12 50
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Bundna Balanserat

reserver resulfat
0 0
0 0
0 0
-6
0 -6

Signerat CE, NL, AP, MJK

Arets

resultat

24

24

7 (15)

Summa
eget
kapital
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44

44

24

63



Ballona Fastighets AB
Org.nr 559317-1381

Kassaflodesanalys
Belopp 1 tkr

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Oknir
Oknir

g(-)/mi

g(+)/ir

nskning(+) av rorelsefordringar
inskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag

Inbetalt aktiekapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491798068

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-980

12

12

-416

14
-1 505

-1 921

Signerat CE, NL, AP, MJK ~ ——

8 (15)

2021-05-12
-2021-12-31
(8 man)

-16
16
-18

-1 537

50
a0

-1 505

-1 505
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Ballona Fastighets AB 9 (15)
Org.nr 559317-1381

Noter

Belopp i tkr om inget annal anges.

Not 1 Allman information
Ballona Fastighets AB, org nr 559317-1381, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Beramex

Holding AB, org nr §56833-7637, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Ballona Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte |
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen som Ballona Fastighets AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Livforsédkringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org. nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Ballona Fastighets AB:s kontor &r belédget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Viarderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsnmgsprmc:lper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS |IC beddéms f6r nérvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfatining.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK),

vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in | redovisningen.

Hyres- och serviceintakter
Bolagets hyresintakter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och

redovisas linjart som en intakt i resultatrékningen éver kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intdkterna férdelas |
hyresintakter och serviceintékter. Hyresintékterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |
forskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som

lamnas foér begransningar i nyttjanderéatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Transaktion 09222115557491798068

Signerat CE, NL, AP, MJK



Ballona Fastighets AB 10 (19)
Org.nr $59317-1381

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
aganderatten 6vergar till kbparen samt risker och fédrmaner kopplat till &gandet. Forsaljningspriset
redovisas som avtalat férséljningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kosthader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader periodiseras dver 16ptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade vérde i den man de &r
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfoérs den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

AVSKrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nedskrivhingar

Redovisade varden for bolagets tiligangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Transaktion 09222115557491798068 Signerat CE, NL, AP, MJK e —
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Ballona Fastighets AB 11 (195)
Org.nr $59317-1381

Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet fér andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgre vardet av det verkliga
vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

l.easing

|.easingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férméaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intékten linjart éver kontraktets 16ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos
givaren.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar | tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflédet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansréakningen nér férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa dvriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrdntemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforiuster. Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafldden éver den forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som vérderas {ill
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget féréndringen i férvéntade
Kreditidriuster i resultatet.

N - - Transaktion 09222115557491798068
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Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivhingar. Fér likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redovisar férvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De férvéantade kreditfériusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang féreligga nar betalningen dr 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nér inga maéjligheter

till ytterligare kassafléden beddéms féreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med anvandning av effektivréntemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om néarstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsdkringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar ar ocksa nérstaende

till bolaget.

Kassafléodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast tfransaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

FForetagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa beddémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som dnnu inte har tritt ikraft
Fdretagsledningen beddmer att andringar i RFR 2, som &nnu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkép och férséljning méatt i kronor avser 100 (41) % av inkdpen och 0 (0) % av forséljningen

andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillthor.

Signerat CE, NL, AP, MUK
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Org.nr 559317-1381

Not 3 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av fér&ndringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Liviorsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Arvode till revisorer
Ersatining till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-05-12
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader, koncernbolag -11 0
Kapitalkostnader -2 -1
-13 -1
Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-05-12
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna koncernbidrag &7 12
57 12
Not 8 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 30 (-6) tkr.
2022-01-01
Procent 2022-12-31
Skatt enligt gallande skattesats -20,60 -6
Redovisad effektiv skatt -20,60 -6
2021-05-12
Procent 2021-12-31
Skatt enligt géllande skattesats -20,60 1
Ej avdragsgilla kostnader 20,60 -1
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

Signerat CE, NL, AP, MJK  — —_—
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Ballona Fastighets AB
Org.nr 559317-1381

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

14 (15)

2022-12-31 2021-12-31
) o -
14 Vid arets borjan 0 0
A Investeringar 980 0
Eﬁ Redovisat varde vid arets slut 980 0
e Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 837 0
Ink&p 0 1 537
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 537 1 537
Utgaende redovisat virde 1 537 1 537
Not 11 Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 57 12
Ovriga kortfristiga fordringar 25 16
Summa finansiella tillgangar 82 28
Finansiella skulder 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga skulder till koncernbolag 1921 1 505
Leverantdrsskulder 396 16
Summa finansiella skulder 2 317 1 521
Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 3 (2) %.
Finansiella skulder i procent av balansomsiutningen ar 87 (97) %.
Not 12 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31
Balanserat resultat -5 598
Arets resultat 23 767
18 169
disponeras sa att
| ny rédkning overfores 18 169
18 169

Not 13 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Transaktion 09222115557491798068 Signerat CE, NL, AP, MK = mmeeeeoeeooooe S
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Not 14 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i kohcernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 2 maj 2023

2022-12~31

Ake Pettersson Cecilia Eisen

Ordfoérande

Nadia Lousseijef

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Ballona Fastighets AB, org. nr 559317-1381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ballona Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Ballona Fastighets AB finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligf dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill Ballona Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
hédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &ar l[Ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsaita verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och {illhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om |lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Ballona Fastighets AB for ar 2022 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberatielse Ballona Fastighets AB, org. nr 559317-1381, 2
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Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ballona Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

. Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Ballona Fastighets AB, org. nr 559317-1381, 2022
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa ait bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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