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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 1 AB, 556701-8667, far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisninegn &dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
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A Allmant om verksamheten |

;:"f] - | Bolaget ager, forvaltar och handlar med fastigheter.
% Bolaget ar agare till fastigheten Biskopsgarden 47:2.

| dagstaget ar 100% av lokalerna uthyrda.

Bolagets sate ar Goteborg, Vastra Gotalands 1an.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr -
B  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-37 2020-12-31 2079-712-37
Nettoomséattning 3 220 3 050 2623 2002 2029
'Res. efter finansiella poster 499 738 738 -307 481
Balansomslutning , 29 693 30662 30777 29 426 206 235
Soliditet % 10 9 / 0 8

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser utdver normal verksamhet har férekommit under rékenskapsaret.

Viktiga forhallanden |
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Férvaltningsfokus Vast AB, orgnr 556996-8182.

Eget kapital
2023-12-~31 2022-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapitalf ~ '
Allllcpita 100 000 100 000

Totalt bundet eget kapital | 100 000 100 000
Balanserat resultat | 2 592 199 2 133 304
Arets resultat ' 268 937 458 895
Totalt fritt eget kapital 2 861 136 2592 199
Totalt eget kapital 2961136 - 2692199

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 861 136, disponeras enligt féljande:

o B ~_Belopp i kr
Balanseras i ny rakning | 2 861 136
Summa 2 861136

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
3 B - B ) o 2023-12-31  2022-12-31
Cly .
of Nettoomséttning 3 220 382 3 050 505
E.%E Ovriga rorelseintékter | 18752 3920
o | | 3299 134 3 054 425
e
5%:' Rorelsens kostnader |
N Ovriga externa kostnader / -849 071 -890 392
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar | 1 -905 006 -889 399
Roérelseresultat 1545 057 1274 634
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 482 45
Réntekostnader : ~ =1046 211 ~ =536 939
Resultat efter finansiella poster | 499 328 738 140
L. amnade koncernbidrag | * - -160000  -160 000
Resultat fore skatt 339 328 578 140
Skatt pa arets resulitat 2 -70 392 -119 245
Arets resuitat - 268936 458 895
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Balansrakning

Beloppikr - o ~ Not - 2023-12-31  2022-12-31

& ~ TILLGANGAR

i ‘

wpe " e

L) Anlaggningstillgangar

GO

& Materiella anldggningstillgdnga

F Byggnader och mark | 3 28 120 914 28 965 670

& | 28 120 914 28 965 670
Summa anliggningstillgangar 28120914 28965670
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar | 31 250 -
Ovriga fordringar . | 293 319 6 484

| 324 569 6 484

Kassa och bank 1247 952 975 529
Summa omsaéattningstillgangar 1572521 982 013

%

SUMMA TILLGANGAR 29 693 435 29 947 683
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Balansrakning

Belopp i kr B N o B Not - 2023-12-31  2022-12-31
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
v Eget kapital
EEE Bundet eget kapital
s Aktiekapital ~_100000 - 100000
> 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2 592 199 2133 304
Arets resultat 268 936 458 895
. 2861135 2592199
Summa eget kapital - 20961135 2 692 199
Langfristiga skulder O
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 5 390 000 15714 000
Skulder till koncernféretag 4 4 435 750 4 935 750
Ovriga langfristiga skulder 4 14296 250 - 4296 250

24122000 24946 000 -

Kortfristiga skulder 6 -
Skulder till kreditinstitut 4 324 000 324 000
L everantorsskulder 319 673 530 263
Skulder till koncernféretag - | 4 500 000 -
Skatteskulder | 468 707 410 038
Ovriga Kortfristiga skulder | 116 629 6 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 88129 1 038 656

2 610 300 2 309 484

rr—cr el W i PR e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 693 435 20 947 683
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Kassaflodesanalys

5(9)

2023-01-01- 2022-01-01-
" Belopp i kr o o __ Not 2023-12-31 2_(_)_22—1 2-31
o Den [6pande verksamheten

e Rorelseresultat 1 545 057 1274 634
EfEi Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 905 006 889 399
E? Erhallen rénta 482 | 45
) Erlagd rénta -1 046 211 -536 539
e Betald inkomstskatt =11723 18 010
1392 611 1645 549

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 1 392 611 1645 549

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i réfelsekapitél |
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -31 250 232 044

Okning(-)/Minskning (+)-av fordringar -286 835 49 069
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -210 590 -585 944
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder | - 462 737 237 434
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1316 673 1578 152
Investeringsverksamheten
Forvérv av pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anl.tiligangar 3 -60 250 -302 203
Arets lamnade lan till koncernféretag B -
- Kassaflode fran investeringsverksamheten -60 250 -302 203
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 5 10 000 000 3 000 000
Andring Kkortfristiga finansiella skulder . -500 000 -76 000
Ldmnade koncernbidrag -160 000 -160 000
Amortering langfristiga lan 5  -10324 000 -3 286 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | -984 000 -522 000
Arets kassafldde 272 423 753 949

Likvida medel vid arets bérjan 975 529 _221 580
Likvida medel vid arets slut

1247 952 975 529
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

A Redovisningsprinciper ‘

s Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

6% och koncernredovisning (K3).

o

(€}

55 Avskrivning

e Tillampade avskrivningstider: |

o Industribyggnad 4%
Kontorsbyggnad 3,3%
Lagerbyggnad | 2,2%
Markanlaggning 3,3%

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas lnﬂyta

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéallda. Inga I6ner eller andra ersatiningar har utbetalats.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

- Noter

Not 1 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar ) |
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31 °

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Kontorsbyggnad | -532 980 -758 561
Lagerbyggnad -340 359 -99 171
Markanlaggning | ~-31667 = -31667

| - -905 006 -889 399

Totalt | .905 006 889 399
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Not 2 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 - 2022-12-31

okl e D ¢ R T P

" ‘Aktuell skattekostnad | 70392 119245
Nt 70 392 119 245
= Avstdmning av effektiv skatt
55.5:3 | 2023-01-01- 2022-01-01-
e - 2023-12-31 2022-12-31
Procent Procent
Resultat fére skatt 20,6 339 328 20,6 578 140
Skatt enligt géllande skattesats 69 900 119 096
-] avdragsgilla kosthader 591 158
E| skattepliktiga intakter - -99 -9
Redovisad effektiv skatt - =70 392 -119 245
Differens | - -
Not 3 Byggnader och mark
- , - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan | - . 33 263 636 32 961 333
:Nyanskaffningar 60250 302303
Vid arets slut 33 323 886 33 263 636
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan . -4 297 966 -3 408 567
-Arets avskrivning -905 006 -889 399
Vid arets slut | . -5202972 -4297 966
Redovisat virde vid arets slut 28120914 28 965 670
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 844996 844996
Redovisat varde vid arets slut 844 996 844 996

" Not 4 -Skuldef som redovisas | fler an en post

i, , - B L 2023-12-31  2022-12-31
Foretagets banklan och skuld om 24 946 000 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen:

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 390 000 15 714 000
Skulder till koncernféretag 4 435 750 4 935 750
Ovriga langfristiga skulder 14 296 250 4 296 250
Kortfristiga skulder -

Skulder till kreditinstitut | | 324 000 324 000

Skulder till koncernféretag 500 000 -
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Not 5 Langfristiga skulder

1 - - - B B 2023-1 2-3 1 2022-12-31
Skulder som férfaller 2-5 ar fran balansdagen |

- Ovriga skulder till kreditinstitut | - 1296 000 1 296 000
g

L

42 Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen

& Ovriga skulder till kreditinstitut 4 094 000 14 418 000
& Skulder till koncernforetag 4 435 750 4 935 750
a Ovriga skulder 14296250 4296 250
™ SUMMA | 24122 000 24 946 000

Not 6 Kortfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: -

Ovriga skulder till kreditinstitut 324 000 324 000
Skulder till koncernféretag | | 500000 _ .
SUMMA | 824 000 324 000

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
' - 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Alingsas Revision AB -
Revisionsuppdrag 15 946 16 390
Andra uppdrag | 1 550 1 050

17 496 17 440
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Not 8 Stallda sékefheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
 2023-12-31  2022-12-31

F6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Ty ee-————c

20 000 000 . 20 000 000

TR g i

Summa stillda sikerheter | 20 000 000 20 000 000

Underskrifter

Goteborg 2024-03-05

lathias Sy€nssg s
Styrelselgtdamdt .

Styrelseordférande

//Jan Samuelsson
Styrelseledamot

Min revisiongberéatielse ‘har ldmnats den 5 mars 2024

Al
gmnika Alilbé
Auktoriserad




ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighetsfokus nr 1 AB
Org.ar. 556701-8667

[

‘;*Ef’ Rapport om arsredovisningen * 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

4 Uttalanden felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

G0 Jag har utfort en revision av arsredovisningen for oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

cf) Fastighetsfokus nr 1 AB f6r ar 2023. granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

5%;}"3 Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

e enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
) avseenden réttvisande bild av Fastighetsfokus nr 1 ABs Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 16l;d

finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets i6rmdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk 1nstéillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidal av 2

av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern koniroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slufsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
cller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna p4 ett sitt som ger en
riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.
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ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning {6r Fastighetsfokus nr 1
AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedGma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet d4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fOoranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att jag
tokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga 16r verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhédllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

psas denld miirs 2024
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