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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LC Development Fastigheter 18 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 13 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.
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Styrelsen f6r LC Development Fastigheter 18 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet under 2020 och skall &ga och forvalta fast egendom samt dérmed
torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget #dger fastigheten Orebro Vighyveln 5. Under aret har byggnaden firdigstillts och ir fullt uthyrd

sen 1 jum 2023.
P4 grund av marknadensférandringar har byggnaden skrivits ner med 22 800 tkr.

Moderbolaget har tecknat avtal om forséljning av bolaget 1 december 2023. K6paren &r en nordisk
kapitalforvaltare och tillride sker sa snart avtalsvillkoren har upptyllts.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljoébalken. Koncernen har
utarbetat en miljépolicy och arbetar med miléfragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1
administrationen.

Agarforhallanden

LC Development Fastigheter 18 AB ér ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB,
org.nr 559231-9015, Goéteborg ingaende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wiistbygg
Gruppen AB, org.nr 556878-5538, Géteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(1 man)
Nettoomsittning 4 494 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -24 480 -~ 0 0
Balansomslutning 132 991 77 851 50 50

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 20 -20 S0
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -20 20 | 0
Erhallna aktiedgartillskott 26 500 26 500
Arets resultat -25 336 -25 336
Belopp vid arets utgang 50 26 500 -25 336 1214

-
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 500 046
0

arets forlust | ~25 335717
1 164 329

disponeras sa att -
1 ny rékning 6verfores 1 164 329

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintdkter 4 494 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -296 -2

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -24 941 0
-25 237 -2

Rorelseresultat -20 743 -2

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 77 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -3 815 -2

-3 738 -2
Resultat efter finansiella poster -24 481 -4
Bokslutsdispositioner 3 -873 2
Resultat fore skatt -25 354 -2
Skatt pa arets resultat 4 18 -18
Arets resultat -25 336 -20)
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557510570989
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116 817
10 501

3 621
130 939

130 939
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0
8

37
160

1 892
2 052

132 991
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2022-12-31

10 699

33 177
65 876

65 876

11 945
11 947

28
11 973

77 851
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31
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50

20
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37 783
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 10- 80 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 20-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital {or att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde. De rintekostnader som
riknas 1n 1 tillgangens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

-
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skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Ersiattningar till anstillda
Bolaget har ingen anstélld personal. Négra 16ner eller erséttningar har inte betalts ut.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

=
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Koncernforhallanden
LC Development Fastigheter 18 AB ar ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB,
org.nr 559231-9015, Goteborg ingdende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg

Gruppen AB, org.nr

5356878-5538, Goteborg.

Uppskattningar och bedomningar

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernioretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 4 Aktuell och

uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inko6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

Transaktion 09222115557510570989
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-1 350
-2 463
-3 8135

2023

-873
-873

2023

18
18

2023-12-31

10 699
0

130 789
141 488

0
-1 871
-1 871

0
-22 800
-22 800

116 817

105 552
11265
116 817
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2022

-18
-18

2022-12-31

0
10 699
0
10 699

0
0
0

0

0
0

10 699

10 699
10 699
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

0
10770
10770

0
-269
-269

10 501

9 (10)

2022-12-31

o O

=0 O

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

2023-12-31

33 177
79 233
-130 789
3 621

3 621

2023-12-31

18
0
-18
0

2022-12-31

0
35 177
0
85177

35177

2022-12-31

0
18
0
18

Uppskjuten skatt avser skillnad mellan skatteméssigt och redovisningsméssigt vérde pa fastigheten. I och
med nedskrivningen av byggnad och mark dr det skatteméssiga vérdet hogre én det bokforingsmissiga.

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

oy
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rinta koncern
Forutbetald hyra Jan 2024

Not 12 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Goteborg den 13 februari 2024

Jonas Jonehall

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 13 februar: 2024

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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0
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667

2023-12-31

83 250
83 250
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Lanebelopp
2023-12-31
82 417

82 417

1 665

2022-12-31

86
0
86

2022-12-31

83 250
83 250
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LY GrantThornton

Till bolagsstamman i LC Development Fastigheter 18
Org.nr. 559292 - 0200

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for LC Development
Fastigheter 18 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av LC Development Fastigheter 18 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till LC Development Fastigheter 18 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férh&llanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehdaller véra uttalanden. Rim-

lig sdkerhet Gr en hdg grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

AB

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdélsenliga for att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidos&ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r ldmpliga med hdansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@dmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdékerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

(V| BytHOWtip-HktHu-top
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for LC Development Fastigheter 18 AB
for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till LC Development Fastigheter 18 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund 6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller farlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektranisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som dr vésentliga fér verksamheten och d&r avsteg och
overtrGdelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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